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Déménagement dans Rosemont-La Petite-Patrie, le 24 avril dernier.
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« Les gens déménagent comme ¢a fait longtemps quon n’a pas vu », explique Pierre-

Olivier Cyr, copropriétaire de 'entreprise de déménagement Le Clan Panneton.
Lentreprise affiche complet pour les déménagements dans l'ensemble de ses succursales
du Québec, a l'exception de celle de Montréal, ot il reste encore quelques places, jusquau

5 juillet.

Chez Déménagio, les premieres réservations pour les déménagements se sont faites des le
mois de décembre dernier, a dit une employée a La Presse, avant de raccrocher la ligne en

raison des nombreux appels.

La pandémie complique la vie des déménageurs, qui doivent porter le masque, travailler
au sein d’« équipes bulles » et désinfecter les camions quotidiennement, signale-t-on chez

Le Clan Panneton. « C'est un beau casse-téte ! », affirme M. Cyr.

Selon le propriétaire de Déménagement Transat, Sébastien Coté, le port du masque peut
dailleurs étre plus difficile pour les déménageurs quand il fait trés chaud. Ce dernier
aimerait donc qu'il puisse étre retiré si les déménageurs travaillent au sein d'équipes

fermées et se tiennent a deux metres des clients.
Aucun assouplissement des mesures sanitaires en vue

Pour beaucoup de gens, un déménagement est impossible sans l'aide de parents ou
d’amis. Or, la Santé publique n'envisage pour l'instant aucun assouplissement aux
mesures sanitaires en vue du 1 juillet. Le port du masque reste donc obligatoire lorsque
la distanciation physique de deux metres ne peut étre respectée, et le lavage des mains

fréquent est recommandé.

Une personne a toutefois le droit de demander de l'aide a son entourage pour
déplacer ses biens ou pour faire des rénovations, méme si elle fait aussi appel a des

professionnels.

Les autorités précisent néanmoins qu'il faut limiter le nombre de personnes sur place,
ainsi que la durée de leur présence. De plus, quiconque présente des symptomes de la
COVID-19 ou a été en contact avec une personne atteinte du virus ne peut aider

quelqu'un d'autre a déménager.
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Bien stir, évolution de la situation sanitaire pourrait entrainer des changements aux

consignes d'ici le début de I'été.
« Ne laisser personne derriére »

Plus de 260 ménages locataires ont fait appel a une aide de logement d’'urgence dans la
région métropolitaine de Montréal, dans la foulée des déménagements du 1¥"juillet 2020,
rappelle le Front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), organisme de

défense des droits des locataires.

« On se prépare a une augmentation assez considérable des demandes cette année »,
reconnait le responsable de 'habitation au comité exécutif de la Ville de Montréal, Robert
Beaudry. Un comité est déja en place afin de « ne laisser personne derriere » le 1°7juillet,

affirme-t-il.

Différentes ressources en hébergement et en entreposage seront ainsi déployées
par la Ville de Montréal pour venir en aide aux ménages qui n'ont pu accéder a un

logement.

Et malgré ce qua déclaré le premier ministre Francois Legault la semaine derniére, Robert
Beaudry juge improbable qu'une famille puisse trouver un logement pour 500 $ ou 6oo $
par mois. M. Legault a ensuite précisé qu'il parlait du loyer individuel d'un étudiant. Le
loyer moyen se situe plutdt autour de 1300 $, estime 'élu montréalais. Et « ¢a peut
monter tres vite quand on tombe dans de grands logements, et encore plus dans des

logements neufs », précise-t-il.

M. Beaudry consideére que Québec devrait reconnaitre la crise du logement abordable et

mettre en place des mesures pour y remédier.
Le FRAPRU inquiet

« Une chose est certaine : on anticipe une période des déménagements difficile. On le
voit déja, la période de recherche de logement est extrémement dure », lance d'emblée la

porte-parole du FRAPRU, Véronique Laflamme.

Selon elle, méme si le taux d'inoccupation général des logements a augmenté en raison de
la pandémie, la disponibilité des appartements peu cotliteux demeure faible. Cest a peine
1,4 % des logements qui sadressent aux ménages gagnant moins de 36 000 $ par an qui
sont inoccupés, selon un rapport de la Société canadienne d’hypotheéques et de logement
(SCHL). Dans le Grand Montréal, l'organisme estime que le loyer mensuel moyen d'un
logis de deux chambres est de 903 $, et de 1112 § pour un appartement de trois chambres

ou plus, en hausse de 4,2 %, la plus forte augmentation depuis 2003.

Une recherche rapide permet dailleurs de constater que le loyer de la tres grande majorité

qui va de 660 $ 4 1760 $ par mois.
Plus de déménagements, prévoient les propriétaires

En 2020, un peu plus de 11,4 % des locataires ont changé de logement, calcule la SCHL, en
baisse par rapport a 2019 (15,7 %). A la Corporation des propriétaires immobiliers du
Québec (CORPIQ), le directeur des affaires publiques Hans Brouillette sattend toutefois a

ce que ce taux grimpe cette annce.

En ce qui concerne la hausse des loyers, M. Brouillette affirme que les locataires nont pas

subi une forte augmentation de prix. Il considere que les loyers refletent l'inflation.



« Siles gens veulent déménager, c'est siir qu'ils vont trouver que les prix ont bien
changé depuis quelques années. S'ils occupaient un logement dont le loyer était
entre 650 $ et 850 $ par mois, ils vont peut-&tre se rendre compte qu'on est
maintenant plus dans lordre des 1000 $. »

— Hans Brouillette, directeur des affaires publiques de la Corporation des propriétaires
immobiliers du Québec

La mairesse de Montréal, Valérie Plante, sest indignée vendredi dans une série de tweets
du refus de la CORPIQ de reconnaitre la crise du logement abordable, qualifiant ce geste
d’« irresponsable ». Elle a athirmé que « les petits propriétaires [comme elle] sont I'épine
dorsale du logement abordable » dans la métropole, et quiils doivent faire « partie de la

solution » a cette crise.
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Une crise qui traverse la
province

La situation «catastrophique» inquiéte de plus en plus les organismes de protection &
des locataires -

CLARA LOISEAL
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Sylvie Chaille est a la recherche active d'un logement abordable dans Lanaud i&ére depuis plusieurs semaines et a
peur de ne rien trouver dans son budget 4 cause de la crise du logement qui sévita travers le Québec.

De Rimouski en passant par Gatineau, Sherbrooke ou encore
Drummondville et Saint-Jéréme, la crise du logement traverse les quatre
coins de la province et inquiéte de plus en plus les associations et
organismes de protection des locataires.

« C’est vraiment généralise [la crise du logement]. La flambée des prix de
I'immobilier frappe toutes les régions du Québec », lance, inquiet, Maxime
Roy-Allard, porte-parole du Regroupement des comités logement et des
associations de locataires du Québec.

La difficulte de se loger a Montreal a défraye la chronique cette semaine. Mais
la situation est loin d’étre spécifique a la métropole.

« Crise permanente »

Le Journal s’est entretenu avec plusieurs comités logement et organismes qui
sont unanimes : la situation du logement, méme hors des grands centres, est «

catastrophique ».

« Ici [a Gatineau] la crise, elle est permanente et constante. [...] Depuis le
debut des années 2000, on est confrontés bon an mal an avec des dizaines de
familles carrément sans logis. Et la situation a été exacerbée par la tornade de
2018 et les inondations », déplore Francois Roy, coordonnateur de
Logemen'occupe, situé a Gatineau.



En Beauce aussi, les catastrophes naturelles ont contribué a la destruction de
nombreux logements abordables.

« Nos gens vulnérables n’ont plus de place et se retrouvent dans des
logements moins salubres, parce que moins chers », explique Mélanie
Lévesque, responsable du volet logement a I'’Association coopérative
d’économie familiale — Appalaches-Beauce-Etchemins.

Le taux d’inoccupation moyen a Saint-Georges est de 0,6 %, selon les chiffres
de la Société canadienne d’hypotheques et de logement (SCHL).

Crise provinciale

Selon la SCHL, pour que le marché soit équilibré, le taux d'inoccupation doit
se situer a 3 %. En bas de ¢a, on parle de rareté du logement.

Selon Véronique Laflamme, du Front d’action populaire en réaménagement
urbain, seulement sept des 44 régions métropolitaines ou agglomérations de
recensement sont au-dessus de 3 %.

Dans le Bas-Saint-Laurent, le taux d’'inoccupation a catégoriquement chuté en
seulement un an.

« Le taux d’inoccupation, qui était de 2,7 % I'an dernier, se retrouve cette
année a 0,9 % », déplore le comité logement de Rimouski-Neigette.

Resultat, plusieurs locataires peinent a trouver un logement.

Dans Lanaudiére, les taux d’inoccupation sont pratiquement toujours en
dessous de 1 %, soutient Action Logement Lanaudiere.

A Saint-Jérome, comme un peu partout dans la province, on conseille aux
locataires de rester dans leur logement, meéme s’il doit y avoir de grosses
réparations, explique de son cote le Carrefour d’action populaire.

Augmentation des loyers

Mais c’est aussi et surtout le prix des loyers qui augmente année apres année
qui fait craindre le pire. Au Saguenay, par exemple, en seulement dix ans, le
prix d'un 3¥? a augmenté de 15 % en moyenne, alors que les 5 ¥ ont subi
jusqu’a 30 % de hausse, soutient Sonia Cote, coordonnatrice pour 'organisme
Loge m’entraide.

« Les locataires en arrachaient déja avant la pandémie [avec les loyers déja
trop élevés], mais 1a, c’est pire », lache-t-elle.

» Selon Chantal Desfossés, directrice générale du Réseau québécois des OSBL
d’habitation, en 2020, 457 000 ménages au Québec vivent dans un logement

inabordable, dont pres de 200 000 consacrent plus de 50 % de leur revenu au
paiement de leur loyer.

Source : Réseau quéebécois des OSBL d’habitation

Pas accessible

De son coté, Sylvie Chaillé a aussi peur de ne pas étre capable de trouver un
logement decent dans Lanaudiere depuis qu’elle est devenue invalide a cause
d’un cancer des poumons et de la sclérose en plaques.

Avec sa pension d’invalidité et I'aide sociale, Mme Chaillé ne peut s’offrir de
logement au-dessus de 500 $. Aprés un mois de recherche, elle n’a toujours
pas trouvé d’appartement.



DESESPERES DE TROUVER UN LOYER ABORDABLE

Apres plusieurs semaines ou mois de recherches, plusieurs Québécois de
partout en province désespérent de trouver un toit avec un loyer abordable,
malgreé leurs efforts.

« Je ne sais plus quoi faire. Je travaille, je postule a des offres de logements, je
vais faire des visites, je fais les dépots pour les applications et je fais tout le
processus, la réponse est toujours non. Ca fait plus d'un an et demi que je
cherche et que je n’ai que des réponses négatives », déplore Fausia
Koulamallah, qui vit depuis décembre 2019 dans un logement provisoire de
I'organisme Logemen’occupe, a Gatineau.

Ces logements normalement permettent d’avoir un toit temporaire pour une
durée maximum de six mois. Mais comme il lui est toujours impossible de
trouver un endroit ou vivre avec quatre de ses cinq enfants, elle reste encore
dans ce logement provisoire.

« Je n’ai pas le choix de me trouver de quoi en dessous de ¢a si je veux bien
manger et payer mes factures. Je fais juste pleurer en regardant les annonces
parce que tout est au-dessus de 1000 $ pour un 4 ¥? ou méme un 3 ¥2 »,
déplore celle qui doit bientot commencer ses traitements de chimiothérapie.

A plusieurs centaines de kilomeétres de la, a Drummondville, la directrice
genérale de 'organisme Action Location Drummond s’inquiete de voir
certaines familles obligées de partager des logements a cause de la pénurie.

« Trois couples ont loué un 5 ¥ pour y loger ensemble, car ils ne pouvaient
méme pas se louer un 3 ¥? chaque », affirme-t-elle.

A Rimouski, la pénurie de logements abordables est telle qu'un couple a failli
partir vivre a I’hotel.

« On était tellement désespéré qu’on était prét a louer une chambre dans un
motel pour 900 $ par mois. C'est devenu vraiment, vraiment difficile de
trouver quelque chose, méme a Rimouski », raconte Nancy Vaillancourt, qui a
trouvé in extremis un 2 ¥ aprés plus d'un mois de recherches intenses.

» Coiit moyen des appartements pour des régions clés, a titre de
comparaison:

= Montréal (RMR)
1 chambre: 810 $
2 chambres: 903 $

» Ottawa-Gatineau (RMR) (QC)
1 chambre: 791 §
2 chambres: 950 §

= Québec (RMR)
1 chambre: 778 §
2 chambres: 899 §

= Sherbrooke (RMR)
1 chambre: 552 §
2 chambres: 671 $

= Saguenay (RMR)
1 chambre: 496 $
2 chambres: 664 $
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Les investissements dans le
logement suffisent-ils?

Avec la collaboration de Florent Maiorana, Ecole des médias de I'UQAM
2 mai 2021 & 9h00 - Mis a jour 28 mai 2021415 de lecture
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Depuis des années, les organismes impliqués dans la question du logement ne cessent de
marteler qu'il faut mettre en place rapidement des mesures pour faire face a la crise actuelle,
notamment en investissant davantage dans le logement social et abordable. Mais & deux
mois du premier juillet, les sommes nécessaires se font encore attendre. Et le gouvernement

refuse de parler de «crise».

Loyers a 500%: «je m'assure de rester proche du peuple», maintient Legault
Il'y a des loyers a 500$% & Montréal, selon Legault

La crise du logement s'aggrave dans Rosemont-La Petite-Patrie

La semaine derniére, le comité exécutif de la Communauté métropolitaine de Montréal
(CMM) a adopté une résolution pressant le gouvernement du Québec d'investir

massivement en logement social et abordable dans les municipalités.

«Le dernier budget du gouvernement du Québec prévoit des sommes qui permettront de
terminer la construction des projets AccesLogis qui sont déja en cours. Il s'agit d'un
rattrapage essentiel, qui ne réglera toutefois pas a lui seul la situation actuelle», a déclaré la
présidente de la CMM et mairesse de Montréal, Valérie Plante.

Des mesures d'urgences demandées dans le Grand Montréal

Selon le comité exécutif de la CMM, le programme AccésLogis Québec suit difficilement le
rythme d'augmentation des colts de construction, ce qui a pour effet de retarder ou de

bloquer la construction des projets.

Parmi les mesures d'urgence proposées par le comité exécutif de la CMM, on demande
notamment & Québec de réviser les paramétres et de refinancer le programme AccéslLogis

pour construire 2 700 logements annuellement dans le Grand Montréal pendant cing ans.

On propose aussi de renouveler le moratoire sur les reprises de logement et les évictions des
locataires qui était en vigueur entre mars 2020 et juillet 2020, de débloquer des sommes
suffisantes pour venir en aide aux locataires dans la recherche de logement et de lancer
rapidement un vaste chantier québécois pluriannuel pour réhabiliter et construire des

logements sociaux, communautaires et privés abordables.



Une autre demande est de réhabiliter les 700 unités en habitations & loyer modique (HLM)
du Grand Montréal qui sont barricadés et d’accélérer la rénovation de tous ceux qui ont
besoin de travaux dans le cadre d'une programmation budgétaire minimale de cing ans. Mais

du financement conséquent de la part de Québec est nécessaire pour les rénover.

Pas de «crise» du logement, selon Legault

Pour le premier ministre du Québec, Frangois Legault, il nest toutefois pas question de

parler de «crise du logements».

«Je trouve que le mot “crise” est fort», a-t-il répondu mercredi a la co-porte-parole de

Québec solidaire Manon Massé, qui lui demandait si le Québec vit une crise du logement.

Dailleurs, I'élu caquiste en a fait réagir plus d'un en affirmant que, selon lui, les loyers a
Montréal «peuvent commencer @ 500$ ou 600$ par mois». Il a ensuite précisé le lendemain

qu'il parlait du coat individuel pour un étudiant.

Toutefois, le premier ministre reste ferme sur sa position: il est exagéré de parler de «crise du
logement». «ll manque de logements abordables, mais la crise qu'on vit actuellement, c'est

la pandémie», a-t-il fait valoir.

Or, pour les partis de l'opposition, Frangois Legault nie de nouveau un phénomene réel et vit

dans un «monde imaginaire».

Les logements abordables, un probleme partout au pays

La crise du logement s'étend au-dela du Grand Montréal et du Québec.

En effet, le professeur a I'Institut national de la recherche scientifique (INRS) Nick Revington
indique qu'elle se ressent ailleurs au pays. «Partout au Canada, y compris le Québec, méme
dans des petites villes, le logement abordable devient de plus en plus important comme

problémenx, dit-il.

Par ailleurs, il faut faire la différence entre les logements abordables et les logements
sociaux. «Un logement social est un logement qui est subventionné, par exemple, par le
gouvernement pour s'assurer qu'un locataire a faible revenu puisse payer le loyer», explique

Nick Revington.

Le professeur précise aussi que le logement dit «abordable» n’est pas tout a fait accessible a
tous comme son nom l'indique. «Quand on parle de logement abordable, ¢a pourrait dire
presque n'importe quoi», déclare-t-il.

En effet, selon la Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL), le loyer d'un
logement «abordable» équivaut & 30% du revenu d'un locataire. «Le seuil de 30% n'est pas
forcément abordable. Disons qu'un ménage a faible revenu dépense 30% de son revenu
pour se loger, il faut se demander s'il reste encore assez d'argent pour les autres dépenses
du ménage comme la nourriture, le chauffage et tous les autres besoins», illustre Nick

Revington. Souvent, ce qui reste n'est pas suffisant, ajoute-t-il.

Des investissements insuffisants au fédeéral

Selon plusieurs experts, les investissements du gouvernement fédéral, comme ceux du
gouvernement de Frangois Legault, sont insuffisants pour augmenter considérablement le

nombre de logements abordables.

En effet, les 2,56 milliards de dollars sur sept ans annoncés par le gouvernement de Justin
Trudeau apportent seulement un baume temporaire 3 la crise du logement qui risque
toutefois de s'exacerber dans les prochaines années.



Ce financement doit permettre la construction ou la rénovation de 35 000 unités d’'habitation
abordables dans tout le pays. «Il faut savoir que cette initiative vise a répondre a des besoins
urgents de personnes en situation d'itinérance ou de trés grande précarité», soutient
Véronique Laflamme, porte-parole du Front d'action populaire en réaménagement urbain.

Elle croit que le soutien d'Ottawa ne permettra pas le développement de logements sociaux
pour des locataires qui consacrent une part trop importante de leurs revenus pour se loger.
Les sommes prévues seront trop faibles pour couvrir les besoins de I'ensemble du pays sur
une décennie, ajoute-t-elle.

Méme son de cloche du c6té de Nick Revington qui pense que «35 000 unités pour tout le
Canada n'est pas assez pour le besoin». A Montréal seulement, 23 000 personnes sont sur la
liste d'attente pour un logement social. De plus, certaines personnes ne sont méme pas

inscrites sur cette liste sachant trés bien que celle-ci est déja saturée.

L'argent frais du gouvernement Trudeau annoncé dans son budget vient s'ajouter aux 40
milliards de dollars débloqués sur dix ans dans la Stratégie nationale sur le logement, mise
en place en 2017. Pour 2021-2022, une somme supplémentaire de 1,6 milliard sera consacrée

a la création rapide de logements.

Selon le directeur général de la Société immobiliere Quatre-Bourgeois, Mathieu Sachel, une
compagnie de gestion de logements basée dans la ville de Québec, ce sont de «bonnes
mesures temporaires». Il est d'avis que le systéme immobilier doit étre rapidement revu,
sinon «l'accés a la propriété va continuer a étre de plus en plus difficile, les propriétaires vont

continuer a s'enrichir et les locataires vont continuer a s'appauvrirs.
Une nouvelle taxe

A partir de janvier 2022, une taxe de 1% va étre imposée sur les biens immobiliers qui ne

sont pas pleinement utilisés par les propriétaires étrangers qui ne résident pas au Canada.

Cela va permettre au gouvernement d'amasser 700 millions de dollars sur quatre ans pour
financer différents programmes de logements abordables. «C'est un peu illusoire de penser

que c'est ¢a qui va régler la crise du logement», lance Mme Laflamme.

«La difficulté, c'est vraiment de démontrer que la maison est complétement inoccupée»,
souligne de son cété I'économiste Frangois Des Rosiers, professeur a I'Université Laval. Le
défi est de taille, car la taxe pourrait étre contournée par des propriétaires rusés, comme cela

s'est vu & Londres, au Royaume-Uni, qui a déja adopté une mesure similaire.

Selon Nick Revington, un autre probléme se pose. «ll y a aussi beaucoup d'investisseurs du
marché immobilier qui sont étrangers, mais qui résident au Canada ou qui sont des

Canadiens», souligne-t-il.

Le professeur considére que I'imposition de cette nouvelle taxe est un écran de fumée. «Ca

ne va pas changer beaucoup de choses», pense-t-il.

Avec la collaboration de Florent Maiorana, Ecole des médias de "'UQAM:

https://latelierugam.media/le-federal-sous-estime-les-logements-abordables/
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Rimouski Se prepare pour un
ler juillet difficile
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La rareté de logements qui secoue hien des municipalités québécoises se
fait sentir plus que jamais dans la région de Rimouski, au Bas-Saint-
Laurent.

«Ce n'est vraiment pas facile, c'est une vraie pénurie, il n'y a rien! Ca fait
quelques mois en plus qu'on regarde», a lance Claudie Lévesque en entrevue
avec TVA Nouvelles, mercredi, elle qui est & la recherche d'un appartement a
Rimouski ou dans les environs.

Mme Lévesque veut s'installer dans la région avec son conjoint pour se
rapprocher de sa famille et aussi parce que les opportunités d'emploi y sont
plus nombreuses.

«On capote un peu parce que la maison ou l'on habite actuellement est louée,
donc on doit trouver», a-t-elle ajouté.

Le taux d'inoccupation se trouve actuellement a 0,9% dans la region de
Rimouski.

«Ca ne sera pas beau le 1er juillet c'est clair», a lancé Guy Labonté,
coordonnateur du Comite logement Rimouski-Neigette.

«C'est une situation extrémement préoccupante parce qu'un marché sain est
évalué environ a 3%v», a ajouté le maire de Rimouski, Marc Parent.

Etle déséquilibre du marché n'épargne personne.

«On recoit beaucoup de téléphones de personnes a la recherche et qui ne
trouvent pas et c'est dans toutes les couches de la société, avec ou sans
enfant», a souligné M. Labonté.

«Tout le monde peut étre touché, ce n'est pas seulement les personnes a faible
revenu. [Si] il y a des personnes avec des emplois qui n'ont pas réussi a
trouver quelque chose, c'est qu'il y a une rareté et c'est pour toutes les
grandeurs de logements», a expliqué Daniel Bélanger, directeur service a la
clientele a 'Office d'habitation Rimouski-Neigette

On demande méme a ceux qui le peuvent de repousser leur déménagement.

«Toutes les personnes pour qui ce n'est pas nécessaire de faire des démarches
sont mieux d'attendre ou de repousser, parce qu'il y a un nombre limite de
déemeénageurs et d'endroits ou I'on peut entreposer des choses», a indiquée M.
Bélanger.

Alors que la saison des déménagements approche, un comité d'urgence a été
mis en place par la Ville pour aider les personnes qui seront en difficultés le
ler juillet. C’est une premiére pour la municipalité.
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[he Montréal apartment building
/i on'the front lines of Canada’s
rental crisis

Mot

Duncan McLachlan

~~ ricochet

T he story of Le Manoir Lafontaine can be told by the banners

Share this
that hang from the residents’ balconies. o °

One reads, “40 ans de loyer c’est ma vie ici” (40 years of renting,

my life is here)” another refers to the landlord, “Hillpark never enough always too much,”
and anorther describes “Harcélement par inaction” (Harassment through inaction). On the
back side of the building, a banner reads: “Bébéviction inacceptable” (Babyviction
unacceptable) — a woman who is pregnant is one of the tenants being asked to leave.

Over a hundred people gathered April 23 on Papineau Avenue where it traces the border of
the east side of Parc La Fontaine in Montreal. They stood outside the 96-unit Le Manoir
Lafontaine apartment building, protesting the landlords’ attempt to remove the tenants

from the building.

“I am not the owner of the apartment, but [ am the owner of the life inside the apartment,”

said tenant Daniel Garcia.

Le Manoir tenants did not accept the request to leave. The building needs repairs, a “bit of
love” according to tenant Nadine Fréville, but they are not convinced that they need to be
uprooted for up to seven months for those repairs to be carried out. They say this is an
attempt to permanently remove them from their homes so the building can be rented out
at a higher price, a process tenants activists in other cities have dubbed “renoviction.”
Many of the tenants pay lower rents than the average in their neighbourhood of Le Plateau-
Mont-Royal. Garcia pays $975 for a 4 = (two bedroom). The average rent as of October
2020 for a vacant two-bedroom unit in the same neighbourhood was $1,671, according to

the Canada Mortgage and Housing Corporation.

On April 21, the landlords filed with the Tribunal administratif du logement (residential
tenancy board), an agency of the Quebec government that deals with disputes between
landlords and tenants, seeking an order to force the removal of the tenants so renovations
could begin. In Quebec, a landlord can make major improvements and repairs to a dwelling

and require tenants to vacate their apartments for as long as necessary.

The Civil Code of Quebec provides two methods for landlords to evict tenants. First,
landlords may repossess properties in certain cases where they or their family member
intend to move into the property. Second, landlords can use Article 1959 of the Civil Code,
which permits evictions for enlargement, subdivision or change of function (such as

changing a dwelling to an office).

Margaret van Nooten, a social rights worker for housing advocacy organization Project
Genesis, said that landlords attempt to evict tenants in a number of ways that are not

explicitly permitted.

Le Manoir Lafontaine was built for Expo 67. ... There are
teachers, pharmacists, insurers, pensioners, and children
living here.



Some landlords say they are going to repossess the apartment and then do not. Van Nooten
estimates that a majority of repossessions (“may be as high as 80 per cent,” she noted) do
not in fact result in the landlord or family member actually moving in. Sometimes, van
Nooten says, landlords verbally announce there will be major renovations and offer a
generous payment to tenants for leaving. In other cases, landlords proceed with disruptive
work and major repairs, and then call in the City to have the tenant immediately evacuated
due to the unsafe conditions.

Sometimes landlords request temporary relocations for renovations, which often result in
permanent relocations because of the disruption that moving causes to a tenant’s life.
This, she says, is the situation facing the tenants at Le Manoir. Although they may have the
right to return after their renovations are complete, in many cases they will not because of
the cost and difficulties of doing so.

A 12-storey community

Le Manoir Lafontaine was built for Expo 67. It has 12 floors, a parkade, and a swimming
pool on the top floor. Small, rectangular balconies punctuate the white, brick-etched

facade. There are teachers, pharmacists, insurers, pensioners, and children living here.

Nadine Fréville lives on the eighth floor. She grew up 180 kilometres north of Paris and has
been living in Le Manoir for 15 years. Her “life is here,” she says. She showed me around
the building. To the right of the entrance, the windows are boarded up with wood. The
security code to the building doesn’t work and there is wood patching a hole on the front
door. Only one of the two elevators is functioning. The other one has been out of action
since late February. On the 12th floor, the roof that tenants used to sunbathe has been
locked because it is purportedly unsafe. On the same floor is the pool, which is not

operational. Fréville points out washing machines that need repairs.

The landlord hasn’t fully outlined what the “urgent repairs and renovations” are. The
tenants understand that there are issues with the roof that need attention, some individual
apartments have leaks, and there is the possibility of asbestos in the walls — Fréville slaps
a wall in the hallway: “Asbestos? Like at Concordia University:” The landlords maintain
that the temporary relocation follows “the advice of the fire department, engineers, and
the municipality.” They did not respond to my request for copies of that advice.

This same crisis is affecting tenants across the country in
different ways.

Fréville stops by Ginette Dreault’s apartment on the 11th floor. Dreault has lived here for 3¢
years. She has refitted the bathroom with a beige sink, toilet, and surfaces as well as gold
faucets; retiled the floor; and painted the kitchen sage green and the living room a deep
crimson. The living room has dark wood panelling. Her apartment is immaculate but for a
tile that has been removed from the ceiling. There are large plastic bowls tucked in the gap
between the ceiling and the floor above. Her apartment has a leak and despite requests, she

says, the landlord has never done anything about it.

We go onto Dreault’s balcony to help hang her banner. It says, “Organisé!!” (Organized!!)
and shows a number of fish chasing a shark. Maguie is sunbathing on her balcony on the
floor below. She admires the banner. Maguie moved in when she was 28 and has lived here
for over 50 years.

A Canada-wide rental crisis

In Montreal, most tenant leases expire on July 1. Tenants need to start deciding if they’re
going to renew their lease a few months prior, and in March, Robert Beaudry, the council
member responsible for housing in Montreal, advised renants not to move “because it’s
going to be difficult for them to find affordable housing.” That advice reflects the grim

reality facing renters in Montreal and across Canada.

Statistics from the Canada Mortgage and Housing Corporation show that the vacancy rate

for tenancies remains low in Montreal outside of the downtown. In the neighbourhood of



Le Plateau-Mont-Royal, the vacancy rate for a two-bedroom was 1.4 per cent as of October
2020. (Anything under 2 per cent is usually considered low, and therefore advantageous to
landlords.) In Montreal North, a lower-income neighbourhood, the vacancy rate for a two-
bedroom was a mere 0.4 per cent. The average rent in Montreal for a vacant two-bedroom

apartment at that time was $1,304. This was an increase of 3.6 per cent.

“COVID has cut the legs from under a number of tenant
populations.”

Photos that circulated on social media earlier this year captured what these statistics look
like: a queue of about 40 people waiting to visit a two-bedroom unit in Verdun that was

being let for $975 per month.

This same crisis is affecting tenants across the country in different ways. In New
Brunswick, tenants are experiencing the largest percentage increases in rent in the

country. Between March 2020 and March 2021, the average increase there was 4.8 per cent.

In Halifax, the homeless population doubled during 2020. In November last year, the Nova
Scotia government imposed a 2 per cent cap on annual rent increases in response to

soaring rents.

In Toronto, the main issue facing tenants is eviction due to loss of income, says Geordie
Dent, the executive director of the Federation of Metro Tenants’ Associations. “COVID has
cut the legs from under a number of tenant populations.” Right now, Dent explains, about

400,000 people in Ontario are facing eviction.

According to Vince Tao of the Vancouver Tenants Union, Vancouver has “perpetually been
in a housing crisis for about half a century.” During the pandemic, he says, “speculation
continues to rise.” At the start of the pandemic, Selina Robinson, who was the B.C.
minister of municipal affairs and housing at the time, sought to speed up development
timelines by reducing the consultation processes required for approvals. “Democracy
around development, if there was such a thing, has completely gone,” Tao said.

To understand Canada’s housing crisis, we need to go back to 1992, Dent says. Nearly 30
years ago, the federal government stopped treating housing in the same way as other
infrastructure like schools and roads. In 1993, it legalized the first real-estate investment
trust. Housing, in the eyes of the Canadian government, shifted from being a public good to
being a commodity to be traded like any other investment product. At the same time, more

and more money started pouring into the housing market.

“We have a new wave of private equity firms,” Dent says, that are looking for a return on
investment and have turned to Canadian real estate markets to receive those returns.
These equity firms are not simply carrying out repairs on properties, but undertaking major
renovations and sinking money into apartments, in the hope of renting or selling the

properties at higher prices.

Turning houses into homes
The dispute at Le Manoir highlights two different conceptions of housing.

For some, housing is a reliable investment. It generates revenue for investors, developers,
a landlord’s retirement. But for others, like the tenants at Le Manoir, it means something
else. As Rebecca Solnit writes in Hollow City, “it’s the terms on which the most intimate

aspects of their lives are played out: home.”

Daniel Garcia has lived in Le Manoir ever since he moved to Montreal from Cuba in 2013
with his wife and daughter. His daughter now attends a high school in nearby Rosemont.
His wife teaches at a kindergarten in the community. Garcia describes La Fontaine Park as

“our garden”: “We watched our daughter grow up here.”
“We believe 1n this really radical notion that landlords ought
to follow the law.”

Fundamentally, housing advocacy groups across the country are asking for governments

and municipalities to look at housing as being a home rather than an investment product.



The crisis at Le Manoir makes clear all that is taken away from tenants — their community,
their friends, their garden, their childhood — when a landlord makes them leave their
home.

On April 19, the municipal council of Montreal adopted a declaration requesting that the
Quebec government establish a public register for renters. That would allow new renters to
see the previous rents in a building and determine whether the landlord is now charging

too much. Dent said that the equivalent in Ontario “worked well.”

On May 5, Quebec’s Minister of Municipal Affairs and Housing, Andrée LaForest, said that
creating the register would be too expensive. The declaration also asked the provincial
government to revise the Civil Code to better protect renters, and for collaboration to find
solutions to the problem of renovictions. Van Nooten says that “first and foremost” the
province needs to repeal Article 1959 (which allows for evictions for enlargement and
subdivisions). “Housing is too important a right to permit it to be legally undermined by
alleging the project [are] protected by 1959,” she states.

Le front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), a housing rights
organization in Montreal, is calling for Quebec to establish mandatory rent control.
Currently, a landlord is free to ask for any rental increase that they would like. For
buildings more than five years old, the tenant has the right to refuse an unreasonable rent
increase. If the landlord and tenant are unable to come to an agreement, the landlord can

go to the Tribunal administratif du logement for a determination.

Until the Tribunal decides the case, the tenants must live
with looming uncertainty about their futures.

Outside of Quebec, different proposals have been suggested to respond to the particular

needs of other provinces.

In New Brunswick, a number of organizations, including the New Brunswick Coalition for
Tenants Rights, wrote to the premier seeking, among other things, a moratorium on

evictions and the introduction of a rental cap of 2 per cent retroactive to September 2020.

In Vancouver, Tao considers that the fundamental change needed in Vancouver is “a
cultural shift around tenancy and land ownership.” People need to appreciate both how
severe the problem is and the kinds of tools available to fix it. In Toronto, the Federation of
Metro Tenants’ Associations wants more funding for tenants’ rights and education, as well

as the enforcement of existing laws, which Dent says are “just not being enforced.”
“We believe in this really radical notion that landlords ought to follow the law.”

Throughout Canada, more social housing is needed. This was stressed by many of the
organizations that I spoke to. In Montreal alone, about 24,000 families and individuals are
on the waitlist for subsidized housing. In the latest budget, Quebec’s government
committed to building only 500 new units for the whole province. In the latest federal
budget, Canada’s government increased funding for housing-related programs by $2.5
billion, but advocacy groups like the Canadian Housing and Renewal Association say it is
not enough.

The patchwork of banners hanging from the balconies at Le Manoir gets to the heart of the
tenants’ concerns: the landlords have neglected the building and now the tenants, who
have built and spent their lives here, whose sense of self is bound up in their homes, are

being told to leave during a pandemic, a housing crisis, and a recession.

Until the Tribunal decides the case, the tenants must live with looming uncertainty about
their futures, enduring what Garcia described as a “psychological war” with their
landlords. Across Canada, people are feeling that uncertainty about whether they can find a
home or stay in their home.

For now, though, Garcia remains upbeat. “We’re still happy,” he says. “We fight to keep
our happiness there.”



Montreal

Montreal saw biggest rent increases in 18 years in
2020, study finds

The study also highlights huge differences in rents charged for occupied and
unoccupied units
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Housing acriss took 1o the sreets of Montraals genmr fying Southwest borough en Sarurday, calling on the
PrERACAl EEernment 1o do more 1o atldress 2ffordabiling Ssues. (Granam Hughesmhe Canadian Press)

Rents in Montreal, and the surrounding area, jumped by more than four per cent between 2019
and 2020, the highest annual increase in nearly two decades, according to a new report,

The study, by the research arm of the greater metropolitan area governing body, found that
rents in the City of Montreal increased by an average of 4.6 per cent last year, the highest
increase since 2003,

Increases of 3.9 per cent were registered for Longueuil and 2,2 per cent for Laval.

The study also found that the average cost of unoccupied units went from $910in 2019 to
$1,198 in 2020, a 30-per cent increase.

The figures, released by the Observatoire Grand Montreal, provide further evidence of the
difficulties currently facing renters in the city.

Municipal paliticians and housing advocates have been calling on the provincial government to
boost the supply of affordable housing in the city, saying the current shartage of units has
reached crisis levels.

Premier Frangois Legault, however, denied recently that the issue merits the term "crisis,” though
his government has started to spend modest sums to address the shortage.

The study, released last week, detailed some of the impact that the pandemic has had on rents.

Many "high-rent" units intended for short-term accommodation — such as tourists, foreign
students and temporary workers — have been freed up because of travel restrictions,

As these units came on the long-term rental market, landlords sought higher prices. The study
notes a widening gap between rents charged for unoccupied units and occupied ones.

In Montreal, the average monthly rent for an occupied unit is $882. The average monthly rent
sought for an unoccupied unitis $1,202, a 36-per cent difference.

In Laval, the gap was even wider. The average monthly rent for occupied units is $897, compared
to a monthly average of $1,298 for unoccupied ones.

Modest sums still not enough, advocates say

Meanwhile, affordable housing — units with rents below $925 per month — is increasingly
difficult to find. The observatory said the vacancy rate for such units "remains very low in all
parts of the Greater Montreal Area.”

The study also notes that too few affordable housing units are being added to the Maontreal
rental market.



Although 46,300 new units were built between 2017 and 2020, only 7.3 per cent of the units
were devoted to social housing, according to the study.

Amid mounting pressure to assist low-income renters, the provincial government announced

last week that, with Ottawa, it will spend $100 million to repair 500 affordable housing units in
Montreal, many of which had become uninhabitable.

On Saturday, housing activists took to the streets of Montreal's gentrifying Southwest borough,
saying the provincial government needs to do more given the amplitude of the city's housing

problem.

"The time for small measures has passed. We need structural reform,” said Véronigue Laflamme,
a spokesperson for the housing advocacy group FRAPRU.

La rarete de logements a Longueuil fait
craindre le pire a une maman
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Une mére de famille craint de devoir réserver un entrepdt pour ses meubles en raison de la rareté
de logements a Longueuil.

Nadine Lajoie-Thibodeau a 35 ans et a trois enfants de 13, de 12 et de quatre ans.

Sa famille habite dans un 4 %2 que la propriétaire ne cesserait de vouloir augmenter, soutient-elle.

Elle doit déménager le 1" juillet et ne trouve aucun appartement, abordable, de plus de 5 %2 pour
l'accueillir.

Selon le Journal de Montréal, Mme Lajoie-Thibodeau commence a étre fortement inquiéte et a peur de
ne rien trouver.

Elle ignore ou elle va aller.
Elle vit seule avec ses enfants, sur |'aide sociale, depuis qu'elle a quitté un conjoint violent en 2019.

Mme Lajoie-Thibodeau a perdu son emploi au début de la pandémie et s'est inscrite a un cours pour
devenir assistante technique en pharmacie.

Le Comité logement Rive-Sud dit, pour sa part, que la situation est critique a Longueuil et que les
demandes de logement abordables ont doublé en un an.
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Le gouvernement fédéral
appelé a réagir a la crise du
logement
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La crise du logement abordable est bien réelle 3 Montréal et ailleurs au pays, déclarent a

I'unisson politiciens de l'opposition, des experts et des organismes, qui pressent le
gouvernement fédéral d'agir pour contrer ce probléme. A commencer par reconnaitre son
existence et investir massivement en développement de logements sociaux. Le Parti vert et
le Nouveau Parti démocratique réclament notamment de nouvelles mesures du

gouvernement fédéral.
Les investissements dans le logement suffisent-ils?
Il'y a des loyers & 500% & Montréal, selon Legault
Pas de crise du logement, répéte la CAQ
La crise du logement a fait couler beaucoup d’encre & Montréal et 3 I'Assemblée nationale

depuis plusieurs semaines. Professeur titulaire a I'Ecole d'architecture Peter Guo-hua Fu de
I'Université McGill, Avi Friedman affirme toutefois que la crise dépasse les frontiéres du

Québec. «Dans les grandes villes comme Vancouver, Toronto et Calgary, il y a une crise

énorme, déclare-t-il. Alors, c'est un probléme national.»

«Avec un espeéce de marché immobilier qui a été laissé€ a lui-méme pendant des années sans
vrai investissement dans le logement social et abordable, aujourd'hui on paie un peu le coit
de cette négligence-l& a Ottawa, que ce soit des libéraux ou des conservateurs», pense le
chef adjoint du Nouveau Parti démocratique (NPD), Alexandre Boulerice, en entrevue avec

Meétro.

Dans son dernier budget, le gouvernement fédéral de Justin Trudeau a investi un milliard de

dollars pour créer jusqu'a 4500 nouveaux logements permanents et abordables 3 travers le

pays.

«Le budget 2021 continue de faire d'importants investissements dans le logement. Nous
allons investir 2,5 milliards de dollars supplémentaires et réaffecter 1,3 milliard de dollars de
fonds existants pour accélérer la construction, la réparation ou le soutien de 35 000

logements abordables», selon le fédéral.

«Les gouvernements du Canada et du Québec ont annoncé en octobre dernier qu'une



entente dans le cadre de la Stratégie nationale sur le logement se traduira par un
investissement conjoint de prés de 3,7 milliards de dollars sur 10 ans pour améliorer les
conditions de logement de nombreux ménages québécois dans le besoiny, indiquent des
documents de la SCHL.

C'est beaucoup trop insuffisant pour régler la crise, selon le Parti vert du Canada (PVC) et le
NPD.

Investir davantage en logement social

Tous les intervenants consultés par Métro pensent que les différents paliers
gouvernementaux doivent investir rapidement et massivement dans la construction de
logements abordables et sociaux afin de rattraper le retard accumulé.

En effet, au Québec seulement, le FRAPRU demande la construction de 50 000 logements
sociaux sur cing ans. Cependant, selon Québec Solidaire, la CAQ a enregistré le «pire bilan
de I'histoire du programme AcceslLogis» en 2020, alors que 620 nouvelles unités ont été
construites.

«Ca empéche carrément la planification et le développement de projets qui seraient
pourtant préts a étre réalisés... 500 unités pour tout le Québec, c'est une goutte d'eau dans
l'océan des besoins. Alors qu'il y a 10 000 logements qui sont dans les cartons des groupes
de ressources techniques et qui pourraient partir en chantier dés cette année», affirme la
porte-parole du Front d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), Véronique

Laflamme.

Puisque les sommes sont insuffisantes, la mairesse de Montréal, Valérie Plante, a déja
annoncé que la Ville n'atteindra pas son objectif de construire 8000 logements sociaux dans

son présent mandat.

Protéger les locataires contre les évictions

Annamie Paul, chef du Parti vert du Canada, propose d'instaurer une nouvelle suspension

nationale des évictions. Une solution temporaire intéressante, selon le FRAPRU.

Lannée dernigre, en raison de la crise sanitaire, des provinces canadiennes avaient
suspendu les expulsions dans leurs régions respectives. Au Québec, cette levée s'est

terminée le 20 juillet dernier.

Par ailleurs, le PVC suggeére d'introduire une prestation d'urgence pour les locataires
résidentiels a risque d'étre évincés de leur logement. «Ce n'est pas cohérent d’avoir une
prestation d'urgence pour les locataires commerciaux de la part du gouvernement fédéral
pour éviter qu'ils soient évincés de leur location, mais de ne pas offrir la méme chose pour
les gens de faible revenu qui ont perdu leur emploi ou perdu une partie de leur revenu,
indigue Annamie Paul.

Selon Avi Friedman, il serait effectivement nécessaire de «geler» la situation pendant
environ six mois, le temps d'introduire des solutions efficaces. «Au mois de juillet, quand les
gens vont devoir déménager a Montréal, on va avoir beaucoup de gens sans logement»,
souligne-t-il.

Une crise réelle

Véronique Laflamme trouve que le gouvernement provincial joue sur les mots en réduisant la

crise du logement au taux général d'inoccupation au Québec qui se situe en moyenne a 27%




selon la ministre québécoise des Affaires municipales et de I'Habitation, Andrée Laforest.

«Si le taux général d'inoccupation au Québec, qui était le plus bas en 15 ans I'an passé, a
augmenté un peu a Montréal, c'est pour des raisons trés trés temporaires liées a la

pandémie», explique-t-elle.

Or, Mme Laflamme ajoute que la crise du logement vécue par les locataires n'est pas

seulement due & une pénurie, mais aussi au prix des loyers disponibles, trop élevés.

Pour le FRAPRU, l'urgence est surtout de mettre en branle immédiatement des politiques

suffisantes pour faire face a cette crise.

«Une crise des sans-abris»

Pour Annamie Paul, le gouvernement fédéral doit également déclarer «une crise des sans-

abris», en plus de la crise du logement.

Comme a Montréal, des campements d'itinérants continuent de prendre de I'ampleur dans
d'autres grandes villes du pays. Selon Mme Paul, c'est le symbole d’'une absence de service.

«Ce sont des résidents et il faut absolument prendre en compte leurs veeux. Le probléme,

c'est qu'il n'y a pas beaucoup d'alternatives», émet-elle.

Méme son de cloche du coté d’Alexandre Boulerice qui estime que les mesures répressives
ou policiéres ne sont pas la solution a ce probléme. «Je pense respecter le choix des gens

qui vivent ces difficultés-la», ajoute-t-il.

Assurant qu'il y a assez de lits dans les refuges, la mairesse de Montréal, Valérie Plante, a

déja annoncé que la Ville ne permettra pas les campements d'itinérants cet été.

Depuis le début de la pandémie, des centaines de lits ont été déployés pour accueillir des
personnes itinérantes 8 Montréal. Cependant, rien ne confirme que ces mesures d'urgence

seront prolongées au-dela de la date butoir du 30 juin.
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I'inacceptable

CHRONIQUE / Jusqu’ou iriez-vous pour ne pas vous
retrouver a la rue? Défoncer votre budget? Accepter des
conditions de location abusives? Consentir a donner un
dépot de garantie? Vous séparer de votre chien? Vivre avec

trop de gens dans un logement trop petit?



Plusieurs personnes m’ont écrit pour me raconter quelques
mésaventures, mais aussi tout le stress entourant la recherche
de logements, en ce moment. Méme si le gouvernement refuse
de le reconnaitre, Sherbrooke et 'ensemble des villes du
Québec vivent une_pénurie de logements avec des taux d’inoc-

cupation dangereusement faible.

Méme si la discrimination est interdite par la loi, de plus en
plus de propriétaires établissent différents critéres pour accep-
ter ou refuser des locataires. On préféere les personnes seules
aux familles, on questionne sur le revenu annuel, on refuse les
animaux, on évite les étudiants et étudiantes. Ily a méme une
annonce qui circulait sur Internet qui mentionnait que les per-
sonnes grosses n'étaient pas les bienvenues. On ajoute des frais
pour tout et rien. On élabore des reglements qui font quatre ou

cing pages.

L'Association des locataires de Sherbrooke confirme gue la dis-
crimination est une tendance a la hausse. Méme si elle n"a pas
de statistiques officielles - c’est difficile a compiler puisque
plusieurs cas ne sont pas rapportés — les appels a Association
concernant des pratiques douteuses ont augmenté.

Des personnes racisées se font parfois refouler avant méme de
pouvoir visiter lappartement. Dans certains cas, elles se font
dire, une fois sur place, que le logement est « finalement loué
», mais quelques jours aprés, lorsqu’une personne blanche télé-

phone pour vérifier, le méme logement est encore a louer.

Deéepot de garantie

Aprés avoir souligné qu’exiger un dépét de garantie était illegal,
un propriétaire a simplement répondu qu'il pouvait aussi choisir
de louer a quelqu’un d’autre. Dailleurs, la Corporation des pro-
priétaires immobiliers du Québec (CORPIQ) soutient qu’il est «
désormais faux de prétendre qu'un dépdt de garantie est illégal
en soi ». Elle admet que depuis 1904, la loi interdit d’exiger un
dépdt, mais ajoute qu’un ou une locataire peut « volontaire-
ment » choisir de proposer un dépot de garantie pour améliorer
son dossier, comme le mentionne un jugement en 2020. En
gros, ¢a demeure illégal de Uexiger, mais la loi n’empéche pas

une locataire d’en faire un.

Dans un contexte de pénurie de logements, on peut se deman-
der a quel point ceux et celles qui acceptent de faire un tel dé-
pot le font « volontairement ». Quand ga fait des semaines gue
la recherche de logements n'aboutit pas, la pression d’accepter
de faire un dépét de garantie est forte lorsqu’un propriétaire le
demande.

D'ailleurs, UAssociation des locataires de Sherbrooke souligne
que plusieurs personnes font une surenchére pour obtenir un
logement. C’est-a-dire qu’elles offrent plus que la mensualité
demandée. Comme on le voit a l'achat d’une maison. Un autre

geste « volontaire », j'imagine.

Les propriétaires ont le gros bout du baton. Ily a plus de gens a
la recherche d’un toit qu’il y a de logements. Ca leur permet
d’étre plus sélectifs, mais aussi, dans certains cas, d’imposer
des critéres qui vont trop loin, qui ne respectent méme pas la

loi.



Selon lAssociation des locataires de Sherbrooke, seulement 1 %
des locataires contestent les hausses de loyer, méme les plus
abusives. Souvent parce que les gens ne connaissent pas leur
droit, ou parce qu’ils ont peur d’aggraver leur relation avec leur
propriétaire, ou parce qu’ils ont peur de ne pas réussir a trouver
un autre toit, ce qui est probable pendant une crise du

logement.

Un pari

J'ai aussi eu quelques courriels de propriétaires pour me racon-
ter leurs mésaventures. C’est vrai, ca existe des mauvais loca-
taires. Ca arrive. Je peux comprendre de ne pas vouloir revivre
une situation d’un locataire problématique ou qui laisse der-
riere un appartement saccagé. Pour étre bien franc, je ne me
lancerais pas dans 'immobilier pour plusieurs raisons, dont
celle-ci.

Mais les locataires aussi vivent parfois des mésaventures. Des
propriétaires qui refusent de faire des travaux essentiels, qui
font du harcélement. qui s'imposent dans la vie personnelle des
locataires, ily en a! Il y a des femmes qui subissent du chan-

tage sexuel!

Quand les propriétaires disent que c’est un pari de prendre un
locataire, c’est aussi un pari de signer avec un propriétaire! Mais
contrairement aux locataires, les propriétaires peuvent faire
quelques vérifications avant de signer un bail, avec une enquéte
de crédit ou en téléphonant des références. Le locataire n'a au-
cun outil pour vérifier la fiabilité d'un propriétaire. Il n’existe pas
d’enquéte, pas de registre. Les locataires n'ont pas de réfé-
rences pour vérifier si les douze prochains mois vont étre
agréables ou l'enfer. Personne ne peut deviner pendant une vi-
site de 15 minutes si le ou la proprietaire est digne de confiance

ou non, si lappartement a des vices cachés ou non.

Si les propriétaires veulent avoir plus de garanties, il faudrait
que les locataires aussi puissent avoir des garanties. La CORPIQ
et les associations de locataires s’entendent sur une chose : le
recours au Tribunal administratif du logement n’est pas

efficace.

Longs délais

Quand une personne se fait discriminer pour la couleur de sa
peau, pour son métier ou pour son age, elle peut porter plainte,
mais elle n’a pas plus de logement. Ca peut prendre un an et
demi avant de passer devant un juge. Méme chose pour un lo-
gement insalubre. Pendant ce temps-la, la moisissure ou linfil-
tration d’air ont un impact sur la santé des locataires. Sans

parler du stress et de l'énergie dans la préparation du dossier.

Je sais que des propriétaires qui me lisent ont envie de me dire
que tout le monde n’est pas comme ca. Evidemment! En 20 ans
de location, je crois avoir eu autant de propriétaires serviables

que de propriétaires problématiques. Ce qui n’est pas un si bon

ratio, quand on y pense.

Limpact sur la vie des gens n'est cependant pas le méme. Les
propriétaires qui se plaignent des locataires problématiques,

c’est souvent d'un point de vue entrepreneurial. Ce sont des



dépenses ou de l'énergie gaspillée. Du stress aussi. Mais on de-

meure, habituellement, dans une perspective d'affaires.

Pour un locataire, un propriétaire problématique, c’est un droit
fondamental qui est bafoué. C’est la qualité de vie qui est mi-
née, c’est la santé qui est menacée. « Chacun a droit a la vie, a
la liberte et a la securité de sa personne », peut-on lire dans la
Charte des droits et libertés. C’est impossible sans un logement
salubre, abordable et qui respecte la vie privée.

La crise du logement nous montre le pire visage des affaires en
immobilier. Peut-étre que ca ne devrait pas étre un business.
Les locataires auraient l'assurance d’avoir de bons logements
sans se ruiner et les propriétaires n‘auraient pu a craindre les

mauvais locataires.

—
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pandemic keeps compounding things

By Kalina Laframboise « Global Mews
Posted May 15, 2021 6:00 am - Updated May 14, 2021 421 pm

Banners are seen on the balconies af an apartment bullding where residents recantly received
netices stating they must move out for at 1zast seven menths due ta major repairs and

renovations in Menireal or Friday, April 8, 2021, Paul Chiasson/The Canadian Press

In a few weeks, the annual migration that is the province’s moving day will
take place in Montreal, where trucks crammed with belongings will line one-
way streets and thoroughfares as residents play musical chairs with
apartments across the city.

The event, which unfolds on Canada Day, is usually a delicate negotiation of
Montrealers moving into their new abodes and arranging schedules so as not
to block one another off on spiral staircases.

But a housing crisis characterized by quickly rising rents and a shortage of
apartments — worsened by the challenges of the COVID-19 pandemic —
could leave renters scrambling this year.

Project Genesis, a community organization in the city’s Cote-des-Neiges
neighbourhood, is slammed helping tenants navigate different housing
problems. This includes discriminatory practices, the conditions of apartments
and, as seen more and more in Montreal, evictions under the pretext of

renavations to bump up rent.

Saray Ortiz Torres, a community organizer for the group, explained that some
people are currently left with a tough choice: either taking on leases they
can’t afford, or being forced to stay put because there simply aren’t enough

apartments available.



“People deserve to live in dignity,” she said, adding that the responsibility to
have more affordable and available housing options shouldn’t fall on those

struggling to find a place to call home.

In the city, vacancy rates have improved a little over the past year after hitting
a historic 15-year low in 2019. The Canada Mortgage and Housing
Corporation (CMHC) reported that the rate moved up to 2.7 per cent for the
Greater Montreal Area in 2020.

That is mostly due to the pandemic, which prompted a drop in immigration
and forced the city’s four universities to move online with few exceptions. The

report found a lack of students freed up bigger apartments in 2020.

The demand for short-term rental units also plummeted in Montreal,
according to CMHC, as travel restrictions came into effect.

While some Montrealers may have a bit more choice, the same report also
found that prices jumped, with average rent in the region going up by 4.2 per
cent last year — the biggest increase since 2003.

That jump has prompted calls for better rent control, laws to protect tenants
and more social housing. In April, hundreds took to the streets in the Parc-
Extension neighbourhood to demand change. The following month, renters

facing “renoviction” held their own demonstration.

There are initiatives to address both the condition of current housing and the
shortage, but local organizations say more can be done. The City of Montreal,
for example, has pushed for measures to ensure developers make room for
social housing in new buildings. Earlier this month, the federal and provincial
government also announced $100 million to renovate existing affordable
housing in Montreal.

Ortiz Torres says that while the vacancy rate isn’t quite as low in Montreal
now, residents are dealing with the added challenge of steep leases in what

has long been lauded as a renters’ city.

There is also social housing across Montreal neighbourhoods, but she says
an affordable unit for a household that makes less than $36,000 per year is

also hard to find — the vacancy rate sits even lower at 1.5 per cent.

“There are more apartments available, but they’re not affordable for low
income people,” she said.

The Housing and Job Resource Centre (HOJO) run by the student union at
Concordia University is also assisting students and city dwellers navigate the
apartment shortage and higher rents.

Cecilia Marangon, an assistant at HOJO, described the current rental market
as “truly not easy” but said there are still options available. She
acknowledges how hard the health crisis has been for some people,
especially those who lost their jobs due to shutdowns.

“Nobody could imagine that,” she said, referring to the length and impact of
the pandemic.

Marangon recommends students and all potential tenants to explore Montreal
for their next apartment. Most neighbourhoods have what you need, she
added.

“You don’t always need to actually overpay something just to be downtown



because you can reach your campus or your workplace easily through the
metro lines, for example,” she said.

This can also help with budgeting as rents are on the rise. Marangon
suggests keeping all expenses in mind before signing a lease since costs can
quickly add up.

“It's better not try to to settle too fast,” she said. “In any case, it's important for

everyone to know their rights in writing and have them respected.”

The City of Montreal also cautions tenants about the difficult market on its
website. It suggests Montrealers avoid breaking or ending a lease without
first securing a new apartment due to fewer available housing units at the
moment.

Pandemic limits apartment visits, meeting with
advocacy groups

Over the past year, the city has quietly emptied out due to the pandemic as
work-from-home orders came into effect. One of the challenges that COVID-
19 has brought to an increasingly tough apartment market is a lack of in-
person social interactions and meetings.

Project Genesis and HOJO, like many offices, have moved their operations
online in order to keep staff and clients safe.

Ortiz Torres says there still has to be space to accommodate tenants who
don’t have access to the internet or phone. Some simply walk in or show up
to their office, because they have no other way to seek assistance.

“We have adapted quite quickly, but it has been definitely challenging,” she
said.

That kind of access, or lack thereof, has also proven difficult for those are
searching for apartments. Many are listed online, but they are quickly
snatched up and leave little options for those without internet at home, she

said.

The pandemic also means that some people simply cannot go to an
apartment up for rent in-person, whether it is because they are limited to

virtual tours or due to health restrictions.

In that case, Maragon suggests that tenants try to do online or video
conferences in order to closely examine a potential home. Ask to see
windows, pipes, and other parts of the apartment. Inquire about the building’s
history and any kind of infestations too before signing a lease, she adds.

“It's perfectly understandable that no one wants to risk their health looking for

an apartment,” she said.

The health crisis has also compounded some housing advocacy groups to
physically reach out to tenants.

With COVID-19 safety measures in place, Project Genesis has had to
significantly scale back its door-to-door outreach in “problematic” buildings or

places with known housing issues.

Some workshops have shifted online and they work well, but it doesn’t help

those without internet access.



“We knock on doors and talk to people about their housing conditions,” Ortiz

Torres said.

“But because of this pandemic we’ve had
to stop doing that — except in emergency

situations.”

TWEET THIS

Moving day in Montreal has always been hectic, but the pandemic has added
another layer of challenges as the annual event looms, she added.

But community crganizers say tenants should still reach out to their local
housing advocacy group if they need assistance or advice, whether they are
dealing with subpar housing conditions or the less-than-ideal apartment hunt.

Marangon says that HOJO mostly deals with Concordia students, but that the
resources they offer are available to help Montrealers in a bind.

“We will answer them in the best delay possible, whether they are students or

not,” she said.

Une cellule de crise farmée pour affronter la période critique du
ler juillet
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Le Centre intégré de santé et de services sociaux (CISSS) du Bas-Saint-Laurent, I'Office municipal
d’habitation (OMH), un représentant du bureau du député Harold LeBel, 'organisme En Tout CAS et le
Comité logement Rimouski-Neigette ont formé une cellule de crise pour aider les locataires qui se
retrouveront a la rue, pendant la période critique des déménagements du 1" juillet.

C'est ce que confirme au journal le soir le coordonnateur du Comité logement Rimouski-Neigette (CLRN), Guy
Labonté. La Ville de Rimouski pourrait annoncer qu’elle joint ses efforts a ceux de cette cellule de crise lors d'une
téléconférence qui aura lieu le 31 mai.

« La Ville a pour habitude d'avoir sa propre cellule de crise et de fonctionner de son coté, alors que le CLRN a la
sienne avec d'autres partenaires. Les deux comités ne se parlaient pas beaucoup mais, ce matin, la Ville nous a
confirmé gue son Service des loisirs, de la culture et de la Vie communautaire veut tenir une rencontre avec nous
en visioconférence le 31 mai prochain, a 11 h, éventuellement pour gu’on travaille en éguipe avec le bureau du
député, 'OMH, le CISSS et En Tout CAS », précise monsieur Labonté.

« Nous sommes habitués de fonctionner de notre cété, mais on attend impatiemment ce que la Ville va nous
annoncer. On l'ignore pour l'instant », ajoute son collegue intervenant du Comité, Alexandre Cadieux.

« Notre comité sur le logement travaille a trouver des options et des solutions présentement. Nous allons dévoiler
des informations a ce sujet dans les prochains jours », note Frédéric Savard, du Service des communications de la
Ville de Rimouski.

Plus difficile

« Par rapport aux années précédentes, la situation risque d'étre beaucoup plus difficile cette année. Nous avons
eu beaucoup de demandes pour de la recherche de logements, ce gu'on ne fait pas d'habitude, mais les gens



n'en trouvent pas et ceux gui en ont décide de les conserver. DEla, I'hiver dernier, on 'avait appréhendé. lln'y a
pas de logements disponibles », remarque Cuy Labonte

Aide

aide proposée par |a cellule de crise risgue gue de n'étre gue temporaire pour les personnes en situation

critique, mais sera CEFII’:‘I'ILTEIH’. surerment la bienvenue.

« On pourra se déebrouiller pour trouver par exemple des sites d'entreposage; apaiser des gens en panigque oud leur
trouver des sites d'hébergement temparaires. Ona droit 3 certains programmes par lentremise de la Ville de
Rirmouski et de la Societe d'habitation du Quebec. || y 2 eu un certain nombre de demandes I'an passe et ¢a s'est
bign daroulg, Il arrive de 'Office municipal d'habitation pulsse rendre quslgues logements disponibles: Cette
anneée, la demande devrait étre plus importante. Cest une crise du logement qui frappe durement tout e

Quebec », croit monsieur Labonta,
Pire crise en 12 ans

Le journal rapportait en fin de semaine derniére que le Bas-Saint-Laurent vit sz pire crise du logement des 12
derniéres années.

Le Comite logement de 'ACEF (Association cooperative d'économie familiale) de la Péninsule, le Comite
logement Rimoaouski-Neigette et |e Front d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU) rappelaient
qu'avec un taux d'inoccupation qui degringole a Matane (1,9%), a Riviere-du-Loup (1,4%) et 3 Rimouski (0,2 %), le
Bas-Saint-Laurent subit de plein fouet la pénurie de logements locatifs qui frappe durement tout le Quebec.

Crise du logement: I'organisme Point de rue
préoccupé par la situation a Trois-Riviéres

Bl \ %
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Lorganisme Point de rue s’'inquiéte de la rareté des logements sociaux et abordables dans la

région.

Lorganisme soutient une centaine de personnes itinérantes différentes chaque semaine a Trois-

Riviéres en moyenne. Pour Nicolet-Yamaska, on parle d'une trentaine.

Selon Philippe Malchelosse, directeur général a Point de rue de Trois-Riviéres, la crise du
logement affecte de maniére significative la clientéle itinérante qu'il dessert dans la région,
d'autant que le taux d'inoccupation ne cesse de reculer. Il a atteint la marque de 1,3 % a Trois-

Riviéres.

Les personnes en situation d’itinérance qui se cherchent un logement font ainsi face a des portes

closes ou a des loyers qui leurs sont aujourd’hui inaccessibles.

« Depuis deux ou trois ans, on commence a constater une pression plus marquée. Il était possible
d'avoir des logements abordables a Trois-Rivieres, mais ca devient de plus en plus difficile. Dans le
quartier de Marie-de-I'lncarnation, les options s'égrainent. On n'est pas dans un niveau d'urgence

comme a Montréal, mais on est préoccupés », affirme M. Malchelosse.

Etles ressources se raréfient

La pandémie est venue aussi compliguer 'affre de services des organismes communautaires et de
dermier recours destinée a cette clientéle fragilisee. Lorganisme Point de rue a di, pour des

questions sanitaires, fermer son centre de jour durant la pandémie.

& On offrait |a buanderie gratuite, |a possibilité de prendre sa douche et de manger. Coucher surun
divan, en temps de pandémie, on ne peut pas compter [a-dessus », précise M. Malchelosse. « Pour
les gens gqui sant 4 la rue ou trés proches de 5"y retrouver, des logements abordables en Mauricie, il

n'yen a presgue plus v nous confirme Carol-&nn Cété, d'Info Logis.



« On risque d'avoir des situations d'itinérance de groupes de population qu'on n'avait pas
I'habitude de voir = Des méres monoparentales téléphonent a Info Logis Mauricie craignant de
n'avoir nulle part oi aller au 1er juillet: « Le visage de litinérance risque de changer un petit peu »,

note Mme Cate,

Heureusement, certaines personnes vivant en situation d'itinérance peuvent encore bénéficier de
I'aicle au dernier recours qui s'éléve & environ 650 % par mois. Avec cette samme, il est encore
possible de se trouver un logement, assure M. Malchelosse. Pour les autres qui vivent, par
exemple, avec des problémes de santé mentale, case compligue trés rapidement.

« Certains nont pas de documents, pas de certificats de naissance, parfois ils ne savent pas quel

jour anest. |l va falloir bonifier I'offre de logements sociaux » soutient-il.

Lorganisme Point de rue se reéjoult du projet de 36 logements soclaux gue cogite depuis belle
lurette I'Office municipal de I'habitation de Trois-Rivieres sur les terrains de l'ancienne Eglise

saint-Philippe, mais il faut faire encore plus, selon le directeur général de 'arganisme,

1 1l va falloir qu'il y ait des logements abordables, sociaux. et subventionnes. On a aussi besoin de
refléchir aussi 3 nolre hebergement d'uresnce a Tros-Rivierss oo l'offre est pour Ninstant
plafonneée a 17 lits », souligne M. Malchelosse. Cette offre est mixte et il est d'avis que « cen'est

pas toujours une bonne idées.

«0n r'a pas ' hébergement spécialisé pour jsunes, pour les femmes, pour les autochtones. Ca fait
partie de nos préoccupztions. La situation de l'itinérance au Québec a beaucoup changaé ces
dernieres-annees. On ne parle plus de I'hnomme dans la cinquantaine. alcoolique, avec une barbe

sur un bane de pares, conelut-il.

| INBIGENOUS INTERNATIONAL

Renters are getting burned in
Quebec’s red-hot housing market

Hosing crisis spren et beyand Mormreat, bur the CAQ stll weon't ac

~~ ricochet

perfect storm is about to hit Quebec’s rental market and,

when it does, hundreds of people could be out on the o °
street.

Landlords are increasing rent well beyond legal limits and they’re turning aside tenants on
the basis of race, marital status and physical impairments. They’re getting away with this

because there’s no real incentive for them to stop.

Soaring real estate prices and low vacancy rates have shifted the balance of power almost

entirely into their hands.

This isn’t just happening in Montreal. Cities like Rimouski, SUPPORT THE ROVER

Joliette, Sherbrooke and Gaspésie have seen an
If you’d like to see more

unprecedented demand for emergency shelter as the journalism like this, sign up
SUMIMer nears. for The Rover, a newsletter—
supported reporting project
brought to you by Christopher
Curtis and Ricochet Media.

government to increase funding for emergency housing, the The inside scoop in your
inbox, every Friday.

And while renters’ rights groups have implored the

province has been unresponsive.



In fact, Premier Francois Legault refuses to call it a crisis and his government has blocked

legislation that would provide oversight of rent increases.

Government fiddles as crisis worsens

Last year a record-setting 270 Montreal households asked the city for help to avoid winding
up homeless on July 1, which has been dubbed Moving Day because it’s when most leases in
Quebec expire. Now, with just over one month to go until July, that record has already been

broken.

In Quebec City, 200 requests for emergency housing have been made compared to 77 last
year. In Trois-Riviéres, nearly 2,000 people are on a waiting list to find affordable housing

betore their lease ends.

“We’re a month away from July 1 and we don’t even know
which cities have emergency shelter programs and which
don’t.”

“We’re in a situation where people are wondering whether they’ll be sleeping in their cars
when their lease expires on July 1,” said Véronique Laflamme, who works at Le Front

d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), a renters’ rights group.

“It’s incredibly depressing, We’re a month away from July 1 and we don’t even know which
cities have emergency shelter programs and which don’t. We’ve been writing to the
government for weeks and they haven’t responded. All we’re asking for is information and

they won’t even give us that.”

Case workers will work until the 11th hour to make sure people have a roof over their heads.

Most of these people won’t end up homeless.
But some will,

“Iworry we’ll fail these people,” Laflamme said. “And the reality is we will fail some of

them. It’s not right. It’s not fair. But in Quebec right now, that’s the way things are.”

Rampant discrimination

Martine Dubé is Indigenous but says that having a “Québécois-sounding name” makes it

easier for landlords in Joliette to return her messages.
But that’s about as far as it will get her.

“There’s a lot of descrimination here but this year has truly been the worst I've ever seen,”
said Dubé, who hails from the Manawan reserve north of Joliette. “Once they hear my
accent, everything changes. They’ll say, ‘Call back in 20 minutes.” So I call again and again

and no one answers.

“I've had a landlord see my face and once he realized I was “I can’t have mv child

Indigenous, he had his arms crossed the entire time we with me if T want an

spoke. He told me to leave because he was expecting another . .
_ o _ apartment.

potential renter. At the end of the visit he said he doesn’t

accept children in his apartments, in violation of Quebec’s Charter of Human Rights and

Freedoms.

“It’s not a barking dog, it’s a child, a human being. And I can’t have my child with me if I

want an apartment.”

Ripples from Montreal’s real estate boom

Joliette is about an hour north of Montreal and has a vacancy rate of under 1 per cent.
Despite clear signs of a crisis, the city refuses to put in place an emergency aid program for

people who can’t find an apartment before their lease expires.

“Some cities won’t set up the program because the provincial government only funds half



of it,” said Amélie Pelland, who works with Action-Logement Lanaudiére. “We’re asking
the province to fund 100 per cent of it during this crisis. We haven’t had a response to
that.”

Pelland says the Lanaudiére region has seen an influx of new homeowners who couldn’t
afford to buy property in Montreal’s booming real estate market, When they settle in the

region, it often means they displace renters and further drive down the vacancy rate.

“I visited one place and I had to ask the woman, “Would you
live here? Would you want anyone in your family living
here?’”

Last year, real estate sales across Quebec grew by 28 per cent — the highest spike in 18
years, according to the Canadian Housing Mortgage Corporation. While there’s also been a
boom in the construction of new homes, Laflamme and Pelland say none of the people they
work with can afford to live in them. Often, what little rental stock remains is on the verge
of being condemned, Dubé said.

“Ivisited one place and I had to ask the woman, ‘Would you live here? Would you want
anyone in your family living here?’” said Dubé. “She stopped and thought about it. She said

no and then apologized to me.”

‘On the verge of something catastrophic’
Trois-Riviéres was once the heart of the province’s pulp and paper industry.

Sitting at the midway point between Montreal and Quebec City, it boasted commercial ports

and steel mills and provided transit to the logging camps just up the St-Maurice River.

Though it was hit hard by industrial decline in the 1970s, the city is in the midst of a
revitalization — drawing in immigrants, university students and young Indigenous families

looking to establish themselves outside of Atikamekw territory.

But this revitalization has brought scarcity into the rental market. At about 1.3 per cent,

Trois-Riviére’s vacancy rate is one of the lowest in the province.

“Normally we get about 1,200 calls for emer endcy assistance before U]y 1. We'’re at about
g ] g
1,800 so far this yedr ” said Carol-Ann Coté, who works at InfoLogis Mauricie, another
) » ) g »

renters’ rights group.

“We’re on the verge of something catastrophic, immigrant families with five or six
children who could wind up on the street on July 1. I have one client who has disabilities, a
physical handicap, and the landlord wants them gone so they can renovate and charge
more. There have been Indigenous families with kids threatened with eviction over the

slightest infraction.

“People are living in fear of what’ll happen on July 1. It’s out of control.”

A drop of water in the ocean

Two years ago, the Coalition Avenir Québec government was presented with a proposal to
create a province-wide rent registry.

The registry could prevent abusive increases by making landlords enter the amount they
charge their tenants into a publicly available database to ensure they’re abiding by
provincial regulations. %highlight %center “1 remember being flabbergasted by their

response.”

In theory, all apartments in Quebec are subject to strict rent controls. But as scarcity
becomes the new norm, tenants are willing to look the other way and absorb illegal
increases just to have a place to live. And new tenants often have no way of knowing what

their predecessors paid unless they track them down.

“It’s a pretty inexpensive, effective way of keeping landlords accountable,” said Andrés



Fontecilla, the Québec solidaire MNA who helped draft the proposal for a rent registry.
The CAQ shot down Fontecilla’s proposal.

“I remember being flabbergasted by their response,” he said. “They said it would be too

expensive to create the database.

It was something like between $5 million and $15 million. When you compare that to the
hundreds of millions we need to spend on social housing, it's just a drop of water in the

ocean. But renters are not a priority of this government.”

A representative from Quebec’s Ministry of Municipal Affairs and Housing did not return

Ricochet’s request for an interview or respond to written questions provided to them.

The registry is just one in a series of solutions that experts say would alleviate the burden
on Quebec’s rental market. Significantly expanding social housing in the province would

provide a more lasting answer to the crisis.

In the 2021 budget tabled by the CAQ, however, the government only set aside enough
funds to continue housing projects promised by previous governments. Quebec will build

about 5,000 new social housing units over the next few years.

The RQOH — a housing advocacy group that represents 1,200 nonprofits across the
province — estimates the government needs to build 5,000 new units per year to keep up

with demand.

“Social housing isn’t a priority of this government, clearly,” Laflamme said. “If things

don’t change we’ll be in crisis mode every year from now on. That’s a scary thought.”

Two-tiered rental market

0ddly enough, the vacancy rate in Montreal’s rental market is up to 2.7 per cent this year

— still low but not enough to set off alarms.
Even so, the city’s poorest tenants are in crisis mode.

“The problem is that the new units aren’t affordable. Landlords would rather have their

properties sit empty than charge less,” Laflamme said. “It is especially bad for families.”

She points to her organization’s research, which found that vacant two-bedroom
apartments are 43 per cent more expensive than a two-bedroom apartment that’s

currently being rented.

“It’s essentially the honour system and there’s no incentive
for landlords to act honourably.”

“The average rent on a two-bedroom right now is $907 a month and so that’s not that
bad,” Laflamme said. “But if you had to move, for whatever reason, the average cost on the
open market is $1,300. There’s clearly abusive practices going on and Quebec isn’t doing

much, if anything, to enforce its own rent controls.”

To Laflamme’s point, the vacancy rate may be 2.7 per cent across the island but for units

under $925 a month, that number sinks below 1 per cent.

“It’s essentially a two-tiered market,” she said. “In one of them, where people have
resources, there’s vacancy. In the other, where people don’t, it’s a scramble to find

anything.”

Average rental costs across the city rose by 4.6 per cent last year, which doesn’t sound like

much but it’s six times higher than the increase recommended by Quebec’s rental board.

“Right now, the onus is always on the tenant to bring their landlord before the rental
board,” said Fontecilla. “It’s essentially the honour system and there’s no incentive for
landlords to act honourably. Tenants don’t want to be seen as troublemakers, they want

good references so they mostly just accept whatever the landlord asks of them.”



After a brutal few months looking for a place to live, Dubé finally found something. But it

was from a landlord who had been reluctant to rent to an Indigenous person two years ago.

“Back then, the owner asked me if the apartment was really for me or if I was going to sign
the lease and hand it over to other Indigenous people from my community,” Dubé said. “I
told them, ‘I know my rights now, and back then I could have taken you to the rental
board.” I’'m a mother and a worker and I deserve a chance to live somewhere and pay my

rent like everyone else.

“If you're out there, looking for an apartment, you have to know your rights. There was a

time where I didn’t. Now I have to. We all do.”

This article was produced through The Rover, Christopher Curtis’s investigative journalism project

with Ricochet. Sign up below for weekly newsletters from the front lines of journalism.
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Pénurie de logements : un nouveau
service d'aide téléphonique créé a
Rimouski
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La Ville de Rimouski met en place un service téléphonique
d'urgence d'aide a la recherche de logement, le SARL, en
partenariat avec I'Office d’habitation Rimouski-Neigette (OHRN).

Dés mardi matin, les citoyens pourront composer le 581 472-7275
pour parler a un intervenant de I'Office d'hahitation Rimouski-
Neigette (OHRN).

Ce service s'adresse a toutes les personnes qui recherchent
présentement un logement ou qui risquent de se retrouver sans
logement a court terme.

A Rimouski, le taux d'inoccupation des logements est de 0,9 %
présentement, soit le taux le plus bas depuis les cing derniéres
années, selon les données de la Société canadienne
d'hypothéques et de logement (SCHL). Ce taux se situaita 4,9 %
en 2016.

Ce faible nombre de logements disponibles rend la recherche

d'appartements difficile pour de nombreux résidents et familles a

Rimouski.

Selon le directeur général de 'OHRN, Alain Boulianne, la ligne

téléphonique permettra a I'organisme d'étre plus facilement
joignable et de dresser un meilleur portrait de la situation actuelle.

Il a ajouté que depuis février dernier, I'organisme a eu a gérer plus
de 36 dossiers jugés trés urgents.



« Sur ces 36 dossiers-1a, il resterait a peu prés quatre
dossiers qui, pour l'instant, sont non résolus. Ce qui
veut dire que ce sont des gens qui, techniquement,
tomberaient en situation d'itinérance. »

— Alain Boulianne, directeur géneral de I'Office d'habitation Rimouski-
Neigette

La création de cette ligne téléphonique a nécessité le versement
d'une aide financiére de 25 000 $ de la part de la Ville de Rimouski.

Selon le maire, Marc Parent, le conseil municipal est préoccupé par
la situation de la rareté de logements qui sévit a Rimouski.

« Clairement, la situation qu’on vit @ Rimouski est
extrémement préoccupante. [..] Il y a des gens qui
tentent désesperéement de se trouver un logement. »

— Marc Parent, maire de Rimouski

«On se devait de contribuer financiérement pour mettre sur pied
ce programme, se tourner vers des experts », a-t-il soutenu en
conférence de presse.

Le maire a également mentionné que des lignes téléphoniques
d'aide similaires existent déja dans d'autres villes de la province,
comme Montréal, Gatineau ou Québec.

Service d'aide a la recherche de logement (SARL)

Accessible gratuitement dés le 1°" juin au 581 472-
7278

e Dulundiaujeudi,de9hal6h

e Levendredi,de9hal2h

Les agents qui répondront aux appels pourront fournir de
I'information générale sur I'offre locative sur le territoire et sur les
services de déménagement ou d'entreposage.

Ils pourront aussi exposer les différentes options sur le marché,
mettre en lien certaines personnes avec des propriétaires et en
accompagner d'autres, en fonction de leur situation particuliére.

La Ville de Rimouski invite par ailleurs les propriétaires qui
disposeraient de logements libres a en faire part a I'OHRN.

Un manque criant de logements libres

Prés d'une trentaine de familles sont toujours a la recherche d'un
logement dans la MRC, selon les données du Comité logement

Rimouski-Neigette.

Ce comité salue I'annonce de la Ville et espére que cette initiative
aidera les personnes qui en ont besoin a trouver un logement ou,
du moins, un hébergement temporaire d'ici au ler juillet.

Il souhaite également que des solutions pour I'entreposage de
biens soient trouvées pour des familles qui ont trouvé un
logement plus petit que ce dont elles avaient besoin et qui
devraient donc entreposer certains de leurs biens.

L'un des intervenants communautaires du comité,
Alexandre Cadieux, affirme que ce sont les familles et ceux qui



cherchent des logements plus spacieux qui éprouvent le plus de
difficulté a trouver un logement qui leur convient.

« Ce sont des loyers qui ont augmenté énormément aussi. Des
gens qui sont arrivés dans de nouveaux appartements et qui ont
accepté des hausses de loyers incroyables, des 30, 40, 50, 100,
150 $ de plus que ce qui était payé », poursuit-il.

« C'est une augmentation du prix sur le marché
locatif, a Rimouski, qui est Ia pour rester. »

— Alexandre Cadieux, intervenant communautaire au Comité logement
Rimouski-Neigette

Selon Alexandre Cadieux, des personnes qui peinent a trouver un
appartement ont contacté le Comité beaucoup plus tét qu'a
I'habitude cette année.

« Est-ce que des gens vont étre a larue? C'est dur a dire. Le monde
est quand méme débrouillard. Ils quittent la région, ils vont rester
a des endroits inadéquats, ils vont rester chez des amis, de la
famille », soutient l'intervenant.

Avec des informations d'Alexandre Courtemanche

ACTUALITE

Les immigrants ont de la difficulté =
a Se loger a Sherhrooke

JEAN-FRANCOIS

Depuis 2006, les logements ne se sont jamais faits aussirares a
Sherbrooke. Les besoins sont pressants avec l'arrivée prochaine de
nouveaux immigrants dans la ville de I'Estrie.

Cette rareté représente un probhléme pour le Service d'aide aux Néo-
Canadiens, qui tente depuis des mois de trouver un toit a quatre familles
immigrantes présentement installées dans des logements temporaires.

Les grands logements abordables pouvant accueillir des familles de six
personnes et plus sont non seulement rares, mais en plus, comme on parle de
nouveaux arrivants sur qui on ne peut effectuer d'enquéte de crédit, des
propriétaires vont jusqu'a demander un endosseur avant de louer.

L'Association des locataires a dit a TVA Nouvelles, mardi, ne jamais avoir recu
autant d'appels a un mois du 1% juillet.

En cette année particuliére, les locataires sont moins nombreux a déménager,
ce qui accentue le phénomene de rareté.

Sur Facebook, le groupe Projet Appart Sherbrooke met a jour
quotidiennement une liste des logements disponibles.

Sur la quinzaine répertoriés lundi, on ne retrouvait que des trois et demie ou
plus petits, rien pour les familles avec enfants.

Confrontées a la crainte de se retrouver avec une soixantaine de ménages a la
rue a la fin juin, les autorités municipales lancent un appel aux propriétaires
d'immeubles afin qu'ils divulguent leurs disponibilités de logements.



ACTUALITES

Québec bonifie le
programme de supplément
au loyer a l'approche du ler
juillet

PIERRE SAINT-ARMAUD
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S'il peine a reconnaitre l'existence d'une crise du logement,
le gouvernement Legault admet tout de méme qu'il ya un
probléme puisqu'il annonce une bonification de derniéere
minute de l'aide aux locataires dans le besoin.

A trois semaines du 1er juillet, la ministre des Affaires munici-
pales et de 'Habitation, Andrée Laforest, bonifie U'enveloppe du
Programme de supplément au loyer (PSL) de 60 millions $ et
assouplit les critéres d’admissibilité afin d’offrir ce supplément
a 2500 ménages de plus.

Ainsi, 1500 ménages pourront obtenir un PSL d’urgence, qui
permet a un ménage de ne payer que 25 % de son revenu en
loyer, mais dans un logement qui peut étre jusqu'a 50 % plus
cher que le prix du loyer médian du marché de la municipalité
ol il habite. Parmi ces PSL d’urgence, 400 sont réservés a des
personnes en situation d’itinérance et 100 & des femmes vic-
times de violence conjugale.

Les 1000 autres PSL disponibles visent a soutenir les ménages
qui pourront se dénicher des logements dont le loyer est de 10
% plus élevé que le prix du loyer médian du marché de leur
municipalité.

2 M $ pour les municipalités

De plus, une somme de 2 millions $ est accordée aux munici-
palités pour que celles-ci puissent venir en aide aux ménages
en détresse sur leur territoire. Le communiqué publié par le bu-
reau de Mme Laforest donne lUexemple de U'hébergement tem-
poraire et de 'entreposage de biens. Aussi, Québec élimine le
critére du taux d’inoccupation pour que les municipalités
puissent avoir droit & ces fonds. De toute fagon, les derniéres
données de la Société canadienne d’hypothéques et de loge-
ment (SCHL) montrent des taux d’inoccupation bien en dega du
seuil d’équilibre dans presque toutes les villes québécoises, qui
sont de ce fait aux prises avec une pénurie de logements
locatifs.

L'Union des municipalités du Québec (UMQ) n’a pas tardé a ré-
agir, disant accueillir positivement ce plan d’action de la mi-
nistre Laforest, pour soutenir les ménages a la recherche d’'un



logement. LUMQ souligne d’ailleurs que «toutes les régions sont
aux prises avec des besoins importants en matiére de
logements.

Les ménages qui n'arrivent pas a se loger peuvent demander
laide de la Sociéte d’habitation du Queébec (SHQ), dont les ho-
raires ont été prolongés les fins de semaine du 26-27 juin et du
3-4 juillet. Le personnel de la SHQ peut étre rejoint sans fais au
1-(800)-463-4315.

Les Offices municipaux d’habitation sont également mobilisés
pour offrir des services d’urgence aux locataires dans le besoin
le 1er juillet. Depuis le 31 mai, ceux-ci sont habilités a signer
des baux afin de constituer une provision de logements dispo-
nibles pour des ménages dans le besoin.

«Soulagement» au FRAPRU

Le Front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU)
se dit soulagé de voir cette aide arriver alors que la situation
est extrémement difficile pour les ménages a faible revenu. Le
FRAPRU déplore cependant que le plan de la ministre «arrive
tardivement et espére que les mesures annoncées pourront
étre mises en oeuvre rapidement et se rendre aux locataires
ayant actuellement de la difficulté a se reloger».

L'organisme souligne gque seulement 14 % des 1800 suppléments
au loyer d’urgence de l'an dernier ont été utilisés, plusieurs lo-
cataires n'étant méme pas au courant de leur existence. «On
demande au gouvernement de publiciser largement cette aide
disponible et nous invitons les locataires de tout le Québec qui
craignent de ne pas pouvoir trouver un logement de se mani-
fester pour se prévaloir des mesures d’aide disponibles.»

Par ailleurs, le FRAPRU estime que cette aide de derniére mi-
nute démontre que le probléme de pénurie de logements abor-
dables s'aggrave et presse les gouvernements d'intensifier leurs
efforts en vue d’apporter des solutions pérennes au probléme.

Plusieurs annonces de construction de logements sociaux et
abordables ont été faites par tous les ordres de gouvernement
depuis quelgues mois, mais ceux-ci tardent & voir le jour, pen-
dant que le marché privé s'emballe et que les ménages peinent
4 suivre les pressions des loyers & la hausse. La situation s'est
aggravée au fil des ans, notamment parce que de nombreux lo-
gements ont été sortis du marché par la conversion en condo-
miniums et la location touristique & court terme de type AirBnb.

Le phénoméne des «rénovictions» est également en forte
hausse, procédé par lequel des propriétaires évincent leurs lo-
cataires pour procéder & des travaux - parfois cosmétigues -
pour ensuite louer le méme logement beaucoup plus cher.
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croissance des colts du logement et des véhicules, selon les

données publiées par Statistique Canada mercredi. Au Québec,
les loyers ont augmenté de 4,5% entre mai 2020 et mai 2021, la hausse la
plus importante depuis 1989.

. e colit de la vie augmente au Canada a cause de la forte

Statistique Canada a rendu publiques les données mensuelles de l'indice
des prix & la consommation, un indicateur qui permet de mesurer le co(t de
la vie. Ces données indiquent une augmentation du co(t de la vie de 3,6%
partout au Canada, la plus forte croissance depuis 2008.

Cette augmentation s'explique notamment par les prix des logements, qui
sont en croissance partout au pays. Au Québec, le prix des logements en
propriété a augmenté de 3,1% alors que le prix des loyers a augmenté de
4,5%. Cette hausse est plus que le triple de 'augmentation moyenne du
cout des loyers dans les dix derniéres années au Québec, qui était
seulement de 1,1% par année. Statistique Canada a confirmé & Majeur
gu’'une hausse de cette ampleur ne s’est pas vue depuis novembre 1989.

En entrevue & Majeur, Véronique Laflamme, porte-parole du Front d’action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU) considére ces hausses trés
inquiétantes.

« Le marché privé et les spéculateurs immobiliers font
actuellement des ravages. Ca nous prend une vraie politique
en habitation qui soit basée clairement sur la mise en ceuvre
du droit au logement. »

VERONIQUE LAFLAMME, PORTE-PAROLE DU FRAPRU

Le Québec n'est pas le seul a connaftre des hausses de loyer importantes au
Canada. C'est également le cas du Nouveau-Brunswick (10,9%), de I'lle du
Prince-Edouard (10,1%) et de Terre-Neuve (5,7%). Dans une brochure
publiée récemment, I'ancien porte-parole du FRAPRU, Frangois Saillant,
affirmait que pour rendre le logement plus abordable le gouvernement
fédéral devrait recommencer & jouer un réle structurant en logement social
comme il I'a fait jusqu’en 1993.



Etude de la CORPIQ

Le taux de logements libres atteint
10 % a Montréal et 3 Québec

de la CORPIQ obtenue par La Presse.
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« La baisse drastique de l'immigration, la possibilité démdier ou de mravailler & distance, le

retotr massif de logements autrefois loués b des touristes, les regles de confinernent plus
restrictives, larrait moindre pour les grandes villes devenues sans évinements festify ni
hews de rencontres sont autnt de fcteurs gui ond poussé vers le haut le taus

d'inoecupation », résume le docwment gul sera rendu public ce samedd,
i £

Pour en arriver & ce constat, la Corporation des propriétaires immobiliers du Guebec
(CORPIQ) a sondé 1338 propridtatres d'immeubles locatifs qui détienment guelgue
40 000 appartements, du 27 mai ao 11 juin dernier Selon cetle enguéte, 5.6 % dees
logements seraient aujourd’hui vacants dans l'le de Montréal, tandis que 4% seront
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A Québet, 4.3 % sont vides ¢t 4,0 % seront bientdt libérés. « Loffre abonde », résume
Hans Brouillerte, directeur des affaires publigues de la CORPIQ), signalant que
Ve avantage » est enfaveur des locataires. Le taux de logements vacants o disponibles a

doablé depuils un an & Montréal et dans la capitale nationale.

A lopposé, le nombre d'appartements libres a fondu en deca de t % dans plusicurs
régions, Sclon 1t coup de sonde de la CORPIC, le taux de logements vacants ¢st
maintenant & peine 0,2 % dans ke Bas-Saint-Lawrent, dans Lanasdigre et en Bstrie, 1
reste & des niveaux trés bas presque partout ailleurs, v compris en périphérie de la

métropole.

La CORPIC) expligue cette reéalité a deux vitesses par le départ massif de citadins vers la
campagne et la banliene pendant la pandemie, ainsi gue par le pouvoir d'achar de

nombreuy jeunes ménages gui s est accru en regon dans la dernicre annde.

Encore unea crise

Si lademande a chute & Montréal et & Québecdepuis le débur de la pandémie de COVID-
15, les prix n'ont pas suivi une tendance similaire. Dins un rappors publié en anvier, la
Société canadienne d'hypotheque et de logement (SCHL) signalait gue le loyer mensuel

miayen avait grimpé de 4,2 % depuis un an i Monotréal (3 8gr§) - la plus forte hausse

depuis 2003. A Québec, l'augmentation séléve & 2.7 %, pourun loyer moyen de 874 §.

Natons que les prix demandés actuellement par les proprié¢taires dans les deux plus
grandes villes de la province sont souvent bien av-dessus de la movenne calculée par la

SCHL. s peavent aisément franchir le cap des 1500 $, voire 2000 § par mois,

La situation du logement atteint méme un point critique cette année a Fapproche du
*Huillet, fait valoir Véronique Laflamme, porte-parole du FRAPRLU, orgamsme de défense

des drodts des locataires.

« Ce qu'on a comme écho des comités logement, c'est que le nombre d'appels de

locataires victimes de différents stratagémes pour leur faire quitter leurs

Sedon une étude de s CORPIQ, 5.6 5 des logements seralent awourd bui vazants dans [ile de Montréal, tandis que

4 % seront lhérss par leurs Iocstaires 3 s fin du mois sans gue |2 bail ait 618 renouveld,

Le taux de logements vacants ou bientét disponibles a poursuivi sa
hausse fulgurante observée depuis le début de la pandémie et atteint

maintenant 10 % dans |'ile de Montréal et 3 Québec, selon une étude

FPublié le 19 |uin 2C2

MAXIME BERGERON
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logements, ou victimes de hausses de loyer abusives, est de deux 3 trois fois plus
élevé que dans les dernigres années. »
— Veérgrique Laflamme, porte-parole du FRAPRLU
Les logements disponibles, $1ls sont plus nombreus a Montréal et a Quebec, sont souvent
<« beaucoup trop chers » oW encore « en mauvais émac », La muldplication des cas
« rénovictions » 4 amplifié le sentiment danxiété chez de nombreus locataires qui
craignent dBre expulsés, ajoute M™ Laflammi, « Cest ingquigant, dest viaiment
leffritemient du parc de logements encore abordables qui se passe sous nos yeux », lance-

t-elle,

Les dommées de 1o SCHL comfirment [a plus grande rareté des logements & louer & bas
prix. Le taux d inoccupation sélevait l'automne dernder & 1,6 % pour les appartements de
moins de 625 5, & L4 % pour coux colitant de 625 $ a 809 §, & 2,7 % pour ceux loues entre

0o et 1200 %; et 4 7,4 # dans la fourchette de 13005 4 1990 5.

-

Le logement encore en crise, 20 ans
plus tard

& Sur [Tle de Monodal, le taux de Jogements inoccupés nest que de 1.0 % pour les appartements se louant mains de

GO0 § par moi et de 1.6 % pour ceus dant e Joyes se siwe entre 750 T ot 899 3 «, note [auteur

Publié le 21 juin 2021

FRANCOIS SAILLANT
COORDOMMATEUR DU FRONT DACTION POPLILAIRE ENEEAMENAGE MENT LIRBAIN
(FRAPRLI) DE 1978 A 2004

Le 21 juin 20071, le FRAPRU a organisé une conférence de presse
choc. |l avait en main des données compilées par ses groupes
membres de Montréal et de Gatineau, Elles démontraient qu'en raison
de |a pénurie de logements qui s'amorcait, au moins 200 familles
risquaient de se retrouver sans logis 10 jours plus tard, le 17" juillet,
Pris de court par une situation qu'il navait jamais vécue auparavant,
I'organisme réclamait des mesures inspirées de la crise du verglas
survenue treis ans plus tt : ligne téléphonique d'urgence,
hébergement dans des gymnases d'écoles ou des sous-sols d'église,

entreposage des biens, etc.

| el e sont empardés de b ponvelle; ausseedt nise par lesautor tes polingues pour
Tesquoelles it éaait exagére de parler de erise du logement, A lear avis, 12 1= uiller acor
scrait « comrme bes antres » Pendint plusteors jours, be FRAPEU aomultiphié les entrevies
souvent dccompagneées de idmolgnages de familles désespéndes de e pas Douver un

lewgertient A I'itrllu'i whve de ladate G u]iql.:l LAec Lroks, qualee o ving erfmnls,

En fin d'aprés-midi. le 27 juin, le gouvernement québécois a finalement cédé i la
pression, en se disant prét b accorder une aide financizre d'urgence saus forme de
supplément au loyer, & 500 ménages qui re s= seraient pas trouvé un logement 3

temps pour le 1% juillet.

Lan Ville e Monreréal, gui, le matin mitme, refosaic encove dintervenie, a emboleé ke pas,
Lics faits allatent donmer rajsen au FRAPHL, les 500 suppléments au loyer durgence
arences par le gouvernement guébdoois avant tousére utibises dans les semaines

sreivarntes.

Une crise différente. mais toujours une erisa

Lat erise vieue en 2007 consistain srosso moda enur désdgquilibee encre Uofre et la
demande de logements: Dans lesannees 1990, la construction residentielle prvee avai
e radentd, partoaliérement dans ke sectear [pcetl. La readisanen de logements
suchinx, elle, Etait guasiment tombide dzéio en raison du rewait Edéral du inancement
e ce evpe die logeme nes depuis ke r™fanvier 1ogg, La demande dappariements, elle, éait
allmentde par ba formateon de nombreus ménages due i one emhellie dconmmigque. Clest

ce qut expligue La chute brotale des tans de logements moccupes qui. dis lautotne 2001,



faient b 0,6 % dans [es régions métropolitaines de Monoréal et de Gotineau et d o8 %
duns celle de Quebec,

Wingt ans aprés, le Québec est plongé dans une nouvelle crise du logement gui est
toutefoic différente et, jusqu’ un certain point, plus profonde.

Drans lesadgions métmopolitaines de Montedal, Gutineawet Guebes; les taux péndraus
Ulmeccupation sont plus éleves uial 2061, Lo construction de logements locaifeétant an
remd ez-vonis depuis phisiours amndes, Malgee eeln, de mris nombrey ménages peinemt a

se trouver un logement et fsquent de se retfouver sand logls le 15 juillet,

Les grands lnsements, cevux pour les fmilles aves enfants, s font en effer ramissimes 4
Gatinean of e wox dineceupacion des appariements de tods chao bees Scoucher et plus
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Quebec housing shortage exacerbating
discrimination against large families, minority
groups

rent hikes
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For five months, Josée Desmeules was looking for an apartment in Trois-Riviéres, Que.,, to live
with her four children when she decided it would be simpler to just move to a different town.

"l spoke to three owners on the phone who told me that because | had too many kids, they
would not accept to rent me the apartment,” said Desmeules.

A tenants' rights group based in Montreal, the Regroupement des comités logement et
associations de locataires du Québec (RCLALQ), said that kind of conversation has been
unfolding for months across Quebec.

"Once the landlord finds out they have kids, they are turned away," said Olivia Dumas, who
works for the group.

More and more, Quebec tenants are reporting being denied housing because of their race,
ethnicity, sex, gender identity, the number of children they have, their sexual orientation, age,
religion and social condition, according to a report the RCLALQ released this months.

“Tenants are facing housing discrimination at every step of the rantal process,” sald Dumnas,
baginning with the ads themsalves that sometimes exclude certain groups.



The RCLALQ says it found ads where property owners would accept "only Asian ar white
skin®” tenants, Qrher ads explicitly excluded children.

Desmeules said the whole experience was demanding becauise she was going through 3
separation, "It was a stressful time (o ask "Will | be able to find housing that |s clean and of good
quality for my kids?'," she said,

Desmeules eventually found an apartment for her fTamily in Nicoler, 25 kilometres southwest of
Trais-Rivieres across the Laviolette bridge, where they will be moving at the end of the manth.

‘| found an owner who had children and it wasn't a problem for him, so | was really lucky,” said
Desmeules. But the whole experience left her feeling vulnerable,

"l always thought of my family as my wealth and not something that would prevent us from
having a good quality of life.”

'Systemic' problem

According to the RCLALD, when housing units are scarce and and rents go up, people living on
low incame, who are already facing barriers, are the ones faving the most trouble finding
howsing,

"This means that landlords have more opportunities to be selective to pick tenants, so they
choose people with references, good credit chedks, damage deposits and all these things that
dre gqulte prohibltve 1o some Lenants,” sdld Dumas.

"The peoplz who are really bearing the brunt of the housing crisis are peaple whe are already
facing discrirmination in their lite. We see this praoblem as systamic, butit is a direct result fram
the housing crisis that we are seeing all over Quebec,”

Andrew Brisson spent his teenage and =arly adult y=ars helping his mother, who had a physical
disability, search for housing in Quebec City.

"Building owners told us apenly they did not want people with disabilities in their building, or
that enough people with disabilities already lived there," said Brissan.

"She was also a single parent and had two dependent teenagers, so for the landlord it was
enough ta already deny her," he said,

This led Brisson's mother o settle for housing that was poorly maintalined in a basement with
stairs, instead of a ground floor or a bullding serviced by an elevator

It took ancther two years befare they finally found housing in a cooperative designed for a
dlientele with physical limitations.

"The housing was not perfectly adapted to her situation, but i was by far the best housing she
had during her lifetime taking into account her constraints,” said Brisson,

Although his mather passed away in 2016, Brisson continues ta voice his conceirns over housing
discriminaticr.

“| feel that the situation has gotten worse and many people do not have 3ccess o housing
heraiise of their differences — and | fael the government of Quebec has some responsibilitg in
this," said Brissan.

The RCLALG wauld like to see the Quebec administrative housing ribunal —formally known as
the Regie du logement — have greater powers to hold landlords accountable and to help
teniants get compensation in situations of discrimination.

Another eenants' rights group, the Front d'action populaire en réaménagement urbaln (FRAPRU),
said housing committeas in different regions of Quebec have also observed "too many cases of
discrimination.”

"Even though discriminatian is lllegal, tenants do not necessarily use their recourses, either
because they are not aware of them or because they may look tme consuming,” said Véranigue
Laflamme, organizer and spokesperson of FRAPRLL

Laflamme said people facing housing discrimination can camtact the Guebec human rights
COIMIMHSSIOn,

"Tenants can request a rapld Interventlan that could help them. All I all, Quebec must do maore
to avoid discrimination and crack down on discriminatary ads and pracrices,” said Laflamme.



Hausses de loyer abusives: des
familles sans toit a I'approche du
ler juillet a Quéhec

Elles sont trois fois plus nombreuses que I'an dernier a pareille date

IEREMY BERNIER
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La hausze des loyers jumelée a une rareté des logements disponibles place de nombreux ménages en situation

précaire alors que |a période des déménagements bat son plein.

Une soixantaine de ménages n’ont toujours pas trouvé o ils
demeureront a compter du 1°* juillet & Québec, soit trois fois plus que
I’an dernier, alors que les demandes d’aide au logement sont en voie
d’atteindre un nouveau sommet.

«Ca crée un stress terrible pour les familles qui vivent ce genre de situation et
ca peut affecter plusieurs autres facettes de leur vie», explique Jonathan
Carmichael, organisateur communautaire au Bureau d’animation et
d’information logement du Québec métropolitain (BAIL).

En 2020, 273 personnes avaient sollicité P'aide de 'Office municipal de
I'hahitation de Quéher (DMHO) pour trouver un [ngement e7 Avirer de se
retrouver a la rue le 1°7 juillet. Un sommet en plus de 10 ans.

Mais il risque d’émre & nouveau dépassé cette année puisque déja 237
demandes ont écé faires. De ce nombre, 57 ménages ne savent toujours pas oil
ils dormiront dans une dizaine de jours, alors gu'ils n'étaient gque 17 4 pareille
date I'an dernier.

Hausse de loyer

wl™est vraiment inguigtant parce qoe ce n'est gque la pomte de Viceherp. Ty a
beaucoup de personnes qui ne sont pas au courant de Paide qui est
disponibles, souligns Frangois Dignard du Comité logement d'aide de Québec,

Pourtant, méme si le marché est encore tres serré, le taux d’inoccupation des
appartements a légérement augmenté a Québec, passant de 2,4 % a 2,8 %. En
fait, le probléme réside principalement dans la hausse du prix des loyers,
d’apres plusieurs comiteés.

Ce dernier a officiellement grimpé en moyenne de 2,8 % en un an, a 876 $,
mais les logements disponibles sont souvent bien plus dispendieux.

«Il n’est pas rare de trouver des logements familiaux dans les quartiers
centraux de Québec qui se louent a 1600 $», affirme Véronique Laflamme, du
Front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU).

Solutions
Et c’est sans parler de la multiplication des pressions faites sur les locataires.

«Il y a environ deux a trois fois plus d’appels qui dénoncent des rénovictions
ou des hausses de loyer abusives et autres stratagemes pour évincer les
locataires que dans les derniéres années», précise M™¢ Laflamme.

L’OHMU) assure toutefois que personne ne dormira dans la rue et que des
soludons seront trouvées si jamais aucun logement n'est accessible. Loger
chez 1m ami ou un parent pendant un certain temps ou méme I'hebergement
d'urgernice en hotel ne sont pas exclus.

— Avec Elsa Iskander
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Plus de 80 ménages montréalais se retrouveront sans logement le premier juillet, mais ce
chiffre pourrait bien doubler d'ici une semaine, selon un organisme. Cependant, la Ville de
Montréal est confiante de pouvoir aider tous ceux qui se retrouveront & la rue, faute d'avoir

trouvé un logement abordable.

Comme a chaque année durant la période des déménagements, la Ville de Montréal met en
place des services pour accompagner les familles sans logis. Elle offre de I'aide a la
recherche de logements, de I'hébergement, de I'entreposage temporaire, ainsi que de l'aide

au déménagement.
Crise du logement: blocage de la rue Sherbrooke pour revendiquer des actions concretes
Manifestation & Montréal pour un «vrai contrdle des loyers»

Eviction: un locataire garde son logement

C'est par le biais du service du 311 que les Montréalais peuvent faire une demande d'aide.
Lattachée de presse du cabinet de la mairesse de Montréal, Marikym Gaudreault, indique

que la Ville estime recevoir autour de 1000 appels en 2021.

En date du 11 juin, le service comptabilisait 386 appels traités, deux ménages ayant bénéficié

d'un hébergement et 93 ménages ayant bénéficié des services d'aide au relogement.

Sans préciser le nombre exact, Mme Gaudreault affirme toutefois que la capacité des
ressources «est bien au-dela» de 1000 et assure que la Ville pourra aider toutes les
personnes qui feront une demande.

«On ne veut laisser personne derriere au premier juillet en termes de situation d'itinérance.
On ne veut pas voir ¢a et on a pris les mesures nécessaires depuis plusieurs mois», ajoute-t-

elle.

Cette année, plusieurs améliorations ont d‘ailleurs été apportées au service de référence de
I'Office municipal d'habitation de Montréal (OMHM), comme la possibilité de réserver a

I'avance des logements pouvant bénéficier du programme de subvention au loyer.



Une demande en continue

Selon les informations de la porte-parole du Front d'action populaire en réaménagement
urbain (FRAPRU), Véronique Laflamme, 83 ménages montréalais n‘ont toujours pas de
trouvé de logement en vue du premier juillet et sont actuellement accompagnés par le

service d'aide de la Ville de Montréal.

Cependant, ce chiffre devrait continuer d'augmenter chaque jour et pourrait méme doubler

d'ici le premier juillet, affirme-t-elle.

De plus, Véronique Laflamme soutient qu'il y a eu plus de demandes d'aide au service

d'urgence de la Ville de Montréal cette année que I'an dernier a pareille date.

Considérant que le taux d'inoccupation a pourtant augmenté depuis juillet 2020, cela

confirme qu'il y a bel et bien une crise du logement abordable, indique-t-elle.

En effet, les loyers des logements actuellement disponibles sur le marché sont 25% a 35%

plus cher que les baux actuellement en vigueur.

Pour I'ensemble du Grand Montréal, la situation est encore plus préoccupante étant donné
que ce sont plus de 160 ménages qui n‘ont toujours pas trouvé de logement pour le premier

juillet et qui ont demandé de l'aide, laisse savoir Véronique Laflamme.

«Ce chiffre pourrait étre plus important puisque il y a des municipalités ot il n'y a pas de
service d'aide au relogement. Aussi, des locataires qui ne connaissent pas l'existence des

services d'aide pourraient ne pas s'étre encore manifestés», précise-t-elle.

Urgence d’agir contre les évictions

Par ailleurs, le FRAPRU remarque que 40% des demandes d'aide proviennent de locataires
qui ont subi des évictions pour rénovations majeures, subdivision, agrandissement ou

affectation ou reprise de possession.

Pour Véronique Laflamme, cela illustre I'urgence d'agir pour que le gouvernement du Québec
protege mieux les locataires contre les évictions et qu'il investisse davantage en logements

sociaux.

Par ailleurs, selon les données du FRAPRU, pres de la moitié (45%) des demandes d'aide au
service de référence proviennent de Hochelaga-Maisonneuve, Villeray-Saint-Michel-Petite

Patrie, Rosemont-Petite-Patrie, Montréal-Nord et Le Sud-Quest.

«Ce sont des secteurs pour la plupart ol les évictions frauduleuses et les reprise de
logement se multiplient et ou il y a beaucoup de spéculation immobiliere», souligne

Véronique Laflamme.

La porte-parole précise aussi que Montréal-Nord est un des secteurs ou le taux
d'inoccupation est le plus bas, soit 0,6%. «On craint que la pénurie de logements contribue a
augmenter rapidement les loyers et aggrave la situation des locataires qui sont déja

malmenés par la pauvreté et la crise sanitaire», ajoute-t-elle.



Déménagement : Montréal est préte a
venir en aide a ceux qui n'auront pas de
logement

Stéphane Bordeleau
le 23 juin 2021
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L'Office municipal d'habitation de Montreal s'atzend & receveir plus de 1000 demandes o alce
celbe aniee.

ICI Grand Montréal

——
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La Ville de Montréal mobilise davantage de ressources cette année
pour venir en aide au nombre croissant de personnes et de
familles qui n'auront aucun logement ou emménager le ler juillet
prochain en raison de la rareté des logements et de la flambée du
prix des loyers.

Comme elle I'a fait I'an dernier, I'administration municipale mettra
plusieurs services a la disposition des gens qui n'auront pu se
loger au lerjuillet. Et cette année encore, les personnes dans
cette situation ou qui craignent de n’avoir nulle part ou aller le
mois prochain sont invitées a composer le 311 pour obtenir dés
maintenant de I'assistance des autorités municipales.

En collaboration avec une quinzaine de partenaires, I'Office
municipal de I'habitation et la Ville de Montréal offriront divers
services comme de I'aide a la recherche de logements, de
I'nébergement d'urgence dans des hotels, des espaces
d’entreposage temporaire ainsi que de I'aide au déménagement.

Cette année, tous les arrondissements offriront des possibilités
d'entreposage temporaire aux locataires sans logement.

Autre nouveauté, la Ville a mis au point un partenariat avec le
gouvernement du Québec pour réserver a I'avance des logements
qui peuvent bénéficier du programme de subvention au loyer
(PSL), afin de les offrir sans attendre aux ménages dans le besoin.

« Une cinquantaine de logements sont préts a accueillir des
meénages une fois qu’ils seront qualifiés pour le PSL. Ca va étre
beaucoup plus rapide cette année. On va éviter El:e“;;erdre du temps
avec I'hébergement trop long de certaines personnes qui
pourraient tout de suite aller en logement », explique Robert

Beaudry, responsable de I'habitation au comité exécutif de la Ville.



Demandes d'aide

Cette année encore, la ligne 311 sera la porte d’entrée principale
pour accéder a ces services, a réitéré Robert Beaudry. Selon Iui,
environ 400 personnes ont déja contacté I'Office municipal
d’habitation de Montréal (OMHM) pour obtenir de l'aide.

La Ville, qui a recu I'an dernier environ 800 demandes d'aide au
logement, prévoit d'en recevoir plus de 1000 cette année.

« L'Opération 1°" juillet, c’est de s’assurer de ne
laisser personne derriere. »

— Robert Beaudry, responsable de I'habitation au Comité exécutif

En prévision de 'augmentation anticipée des demandes d'aide
cette année en raison notamment de la pandémie, mais aussi de la
« crise de I'abordabilité » des logements qui sévit a Montréal, le
budget du Service de référence de I'Office municipal d’habitation
de Montréal a été augmenté d'un million de dollar par an pour
mieux répondre a la demande.

Une situation exceptionnelle, dit le FRAPRU

Selon une compilation effectuée par le Front d'action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU) en date
de mercredi, au moins 340 ménages ayant demandé de
I'aide auprés des services mis en place par différentes
municipalités n'ont toujours pas trouvé de logement a
I'approche du ler juillet.

En entrevue, Véronique Laflamme, porte-parole du
FRAPRU, précise que parmi ces ménages, 84 vivent a

Montréal.

« C'est trés rare que dans un contexte ou le taux
d'inoccupation est trés prés de I'équilibre, autour de

3 %, il y ait autant de ménages en difficulté. D'ailleurs, le
nombre de ménages locataires ayant fait appel aux
services d'aide a augmenté par rapport a I'an passé,
alors que I'an passé, il avait déja doublé
comparativement a I'année précédente! »

« On le sait, les loyers ont explosé a Montréal, et le loyer
des logements disponibles est hors de prix pour une
bonne partie des ménages locataires montréalais, dont
le revenu médian est, rappelons-le, de 39 000 $ »,
précise Mme Laflamme.



Cette situation vient déemontrer, selon elle, la

« déconnexion » entre les besoins du milieu et le marché
privé. A cela, dit-elle, il faut ajouter les évictions illégales
des logements. Les gens qui sont évincés de logements
ne peuvent plus se reloger, puisque les prix sont trop
élevés, dénonce la porte-parole.

Une clientéle variée

Qui se retrouve sans logement? A premiére vue, on pense tout de
suite a des personnes issues de milieux défavorisés, mais ce n'est
pas le cas, souligne Robert Beaudry.

« Ca touche tout le monde en fait. On a toujours I'impression que
le ler juillet, ce sont des personnes plus vulnérables, explique-t-il.
Mais avec la crise de I'abordabilité actuelle, ce sont des drames
que vivent les familles, des personnes de la classe moyenne ou des
personnes seules. »

« Les personnes agées aussi, qui ont vécu plusieurs années dans
un logement a un prix abordable et qui ont été victimes de
rénoviction. Ce sont des drames humains », ajoute-t-il.

Selon M. Beaudry, il est vrai que la disponibilité de logements
augmente sur papier a Montréal, notamment en raison des
logements qui étaient loués pour de courtes périodes, par exemple
des chambres pour étudiants ou travailleurs étrangers, et qui ne le
sont plus a cause de la COVID-19.

Mais, précise-t-il, ce type de logement n'est pas accessible aux
familles et aux ménages qui ont besoin de logement permanent a
prix abordable.

« Des logements il y en a, mais ils ne sont pas
accessibles pour M. et Mme Tout-le-Monde. Ils sont a
un prix exorbitant qui fait en sorte que les familles,
les ménages de classe moyenne, ne peuvent pas les
acqueérir. C'est pour ¢ca qu’on parle d’'une crise de
I'abordabilité. »

— Robert Beaudry, responsable de 'habitation au Comité exécutif

Loyers exorbitants et discrimination

Quicongue a cherché un logement cette année dans la région de
Montréal I'aura constaté : en plus de se faire plus rares, les

logements convenables, notamment pour les familles, atteignent
des prix jamais vus, souvent plus élevés chaque mois que le co(t



d'une hypotheque en banlieue.

« Pour un 4 Y2 dans le Grand Montréal, il faut s'attendre a payer
plus de 1500 a 1600 $ par mois. Il faut avoir les revenus
suffisants », déplore Maxime Roy-Allard, porte-parole du

Regroupement des comités logement et associations de locataires
du Québec.

Qui plus est, la demande pour les grands logements étant forte
actuellement, les familles qui ont de jeunes enfants sont aussi
parfois discriminées au profit de locataires seuls ou de couples
sans enfants.

«Ily a beaucoup de discrimination qui est faite quand on a de
jeunes enfants », précise M. Roy-Allard. « Pour une famille, trouver
de grands logements, c’est vraiment une course a obstacles. Tres
peu de grands logements sont disponibles. »

Bien que I'administration municipale se soit donné pour objectif de
« briser le cycle des crises du logement » en investissant dans
I'habitation sociale, elle ne peut y parvenir sans l'aide des
gouvernements provincial et fédéral avec lesquels elle partage
cette responsabilité. Ce qui fait que Robert Beaudry réitére ses
appels a Ottawa et Québec pour des investissements accrus dans
le logement social.

ACTUALITE

La crise du logement se fait
sentir a Sherbrooke

JEAN-FRANCOIS DESBIENS

P T L

A Sherbrooke, la rareté des logements abordables et sécuritaires est
encore plus importante que dans les années précédentes, selon
I'Association des locataires Sherbrooke.

Et c’est encore plus difficile de trouver un toit lorsqu’on a plusieurs enfants.

C’est notamment le cas de Sara Veilleux et [immy Sage qui habitent un des
immeubles de la rue Little Forks, dans l'arrondissement Lennoxville, en
rénovation pour des problemes de moisissures.

Le nouveau propriétaire a décidé de convertir leur immeuble en logements



pour etudiants et n’a pas l'intention de renouveler leur bail en décembre
prochain.

Le couple souhaiterait trouver un autre logement, mais en trouver un
abordable et avec quatre jeunes enfants de moins de 10 ans, ce n'est pas
simple. Ils ont essuyé plusieurs refus par des propriétaires qui craignent que
leurs locataires soient dérangés par le bruit de la marmaille.

Et quand ils trouvent, le logement est soit trop petit ou beaucoup trop
dispendieux.

La rarete de logements abordables frappe encore plus fort cette annee selon
I'Association des locataires de Sherbrooke, qui comptait mercredi matin sur sa
liste, 54 ménage-locataires a la recherche d'un logis, a risque de se retrouver a
la rue ler juillet.

Environ 17 000 menages en Estrie dépenseraient plus de 30 % de leur revenu
pour se loger.

La ville a déja annonce qu'elle viendra en aide aux personnes dans le besoin,
en leur offrant de 'hébergement temporaire.

DENIS DU

LATRIEUNE

La tradition du ler juillet

laTrlbune EDITORIAL / C’est pratiquement devenu une tradition : a

~ NUMERIQUE ,
Sherbrooke comme ailleurs des dizaines de ménages se
retrouveront dans la rue le ler juillet faute d’avoir pu
trouver un logement abordable et en bon état.

Cette année, pas moins de 52 ménages, dont beaucoup de fa-

milles avec enfants, n'auront nulle part ou aller.

La majorité d’entre eux seront pris en charge temporairement
par la Ville de Sherbrooke.

Mais apres?

L’an dernier, 42 ménages avaient vécu pareille situation et 19

lannée préceédente.

La répétition de ce triste scénario démontre de plus en plus
qgue le marché privé est incapable de fournir des logements
abordables et en bon état aux ménages a faible revenu.



Comment peut-on tolérer, dans une société riche comme le
Québec, que des citoyens n’arrivent pas a se loger décemment

et a un prix abordable?

Les nouveaux arrivants, les travailleuses et travailleurs a faible
revenu, les béneficiaires de ['aide sociale et les femmes seules

avec des enfants auraient-ils moins de droits que les autres?

La spéculation immobiliere et la recherche du profit maximum
auraient-elles préséance sur un droit fondamental : celui d’avoir
un toit sur la téte?

On dirait bien que oui.

Avec un taux d’inoccupation de seulement 1,3 %, 'un des plus
bas au pays, la région de Sherbrooke connait une crise du
logement.

Le retard dans la mise en chantier des 116 logements du
Paralléle de ’habitation sociale, rue Galt Quest, n'aide en rien
les choses.

Ce projet, qui n’a toujours pas obtenu le feu vert de la Société
d’habitation du Québec, devait démarrer a la fin de l'été 2020,

mais ne sera finalement lancé qu’a lautomne.

Il se construit certes de nombreux immeubles pour ’habitation
— condos, jumelés, appartements —, mais le co(t des loyers

est souvent prohibitif pour les ménages a faible revenu.

A Sherbrooke, le co(it moyen d’un logement de quatre piéces et
demie est de 671 $ par mois, selon la Société canadienne d’hy-
potheque et de logement.

C’est moins cher que dans d’autres villes, mais le fait que 6000
ménages locataires sherbrookois doivent consacrer 50 % et
plus de leurs revenus pour se loger en dit long sur le taux de
pauvreté d’'une partie de la population.

A cela s’ajoute le phénoméne des rénovictions et des reprises
de logement par des propriétaires désireux de loger des

membres de leur famille.

Bien que ces actions soient légales, il y a beaucoup d’abus.
Dans les faits, les rénovictions constituent bien souvent une
stratégie pour se débarrasser des vieux locataires et augmenter
ensuite les loyers de fagon draconienne.



Devant la situation de plus en plus précaire de nombreux ci-
toyens, I'Association des locataires de Sherbrooke demande la
socialisation du parc immobilier locatif sous forme d’orga-

nismes sans but lucratif, de coopératives et d’HLM.
Or, le financement pour le logement social est insuffisant.

L'Office municipal d’habitation de Sherbrooke livre une centaine
d’unités par année alors que 800 ménages sont en attente. Un
énorme rattrapage s’'impose en matiere de logement social. Les
151 millions $ annoncés récemment par un groupe d’investis-
seurs, dont le gouvernement Legault, pour 1500 logements
abordables sont un bon pas, mais c’est insuffisant.

Idem pour 'entente Québec-Ottawa qui prévoit la construction
sur 10 ans de 2800 a 4000 logements sociaux et la rénovation
d’'HLM.

Le réseau communautaire évalue les besoins a 50 000 loge-
ments sociaux sur 5 ans uniqguement pour le Québec. Le
manque d’acces a du logement abordable et en bon état est
une injustice flagrante.

Il faut certes saluer annonce par Québec, il y a deux semaines,
d’une bonification du programme de supplément au loyer, mais
il s’agit d’une solution temporaire a un probléme permanent.

Les gouvernements doivent comprendre qu’un contréle plus
serré des loyers s'impose et qu’un vaste chantier pour le loge-

ment social est plus que jamais nécessaire.

Logement

Tempéte parfaite au 1°" juillet

Tous les 1*" juillet, des familles se retrouvent & la rue. sans logement. Et °
ce sera pire cette année 3 Montréal. La conjonction de |la pandémie et
de la folie immobiligre a provoqué une situation qui se répercute sur

les plus vulnérables.

7l 031 I
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Tous les |7 jwilier. ces Familles seretrouvent ¥ 12 rue. sans logement. £t ce sraoire cetre snnée & Monmdal,

Un cauchemar pour de nombreux locataires

« J'étais un homme tranquille dans son appartement, dans son trois et demie. »



Mohammad, 61 ans, aurait voulu rester cet homme tranquille. Mais le 1°" juillet, il se

retrouvera sans bail. Et sans logis.
La nouvelle propriétaire du triplex de Rosemont dans lequel il habite depuis cing ans lui a

dit en décembre qu'elle souhaitait récupérer son trois et demie, payé 630 $ par mois, pour

y loger ses parents qui arrivent du Viétnam.

Mohammad, qui préfere taire son vrai nom par peur de représailles, navait jamais eu de

mal a se loger dans le passé. Mais cette fois, les choses sont différentes.

« Clest stir qu'il y a des appartements, mais je n'ai pas les moyens. Je ne peux pas
mettre plus de 700 $ dans le loyer pour me permettre, avec beaucoup de

difficulté, de joindre les deux bouts. J'ai un probléme de santé, en plus. »

— Mohammad

Et 700 $ par mois, dans son cas, cest plus de 50 % de ses revenus. « Je coupe ailleurs. Mais
je ne peux pas me permettre d’habiter n'importe ot1, dans un appartement ot il y a des
coquerelles - jen ai eu tellement ! — ni des souris. Moi, ¢a fait 34 ans que je suis locataire a

Montréal. Je n'ai jamais vécu une situation comme ¢a : le monstre d’étre dans la rue. »

Des cas par centaines

Des centaines de locataires vivent le méme cauchemar, a la veille du jour du

déménagement.

Selon le Front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), 40 % des ménages
montréalais qui font une demande d’aide a 'Office municipal d’habitation de Montréal

(OMHM) parce qu’ils n'ont pas signé de bail pour le 1*juillet sont victimes d’évictions.

« Les comités logement dans Montréal-Nord, Ahuntsic, Cartierville ou dans Montréal-Est
n'ont jamais vu autant de cas d'évictions dans les deux derniéres années », afhrme
Maxime Roy-Allard, du Regroupement des comités logement et associations de locataires

du Québec (RCLALQ).

« C’est généralisé. Méme nos collégues dans Lanaudiére, en Montérégie n'ont
- . L - - i . -
jamais vu autant de cas d'évictions et de gens qui n'arrivent pas a trouver des

logements abordables. »

— Maxime Roy-Allard, du Regroupement des comités logement et associations de locataires

du Québec

M. Roy-Allard sattend d’ailleurs a voir d’autres cas d'évictions au cours des prochains mois

parce que « les gens vont avoir loué des logements trop chers pour leurs moyens ».

Dans Parc-Extension, André Trépanier, du Comité action de Parc-Extension (CAPE), cite
le cas d'un propriétaire qui tente d'‘évincer les occupants de 11 des 20 appartements de son
immeuble, avenue de 'Epée, prés de la Métropolitaine. « Il allegue que ce sont les
locataires qui sont responsables de la mauvaise condition de 'immeuble, dit-il. Dans un

des dossiers, il réclame a la locataire en dommages matériels les contraventions qu’il a



recues de la Ville de Montréal. »

La mere de Louis Pope, décédée en janvier, habitait dans cet immeuble depuis 16 ans. Son
loyer s’élevait a 518 $ par mois pour un trois et demie. Le propriétaire réclame a M. Pope
des dommages-intéréts matériels a la suite de la résiliation du bail. Il demande

maintenant 925 $ par mois pour un trois et demie rénové.

« Les problemes ont commencé l'an dernier, raconte M. Pope, 61 ans. 1l prétend que les
locataires n'entretiennent pas bien les logements, quils apportent des coquerelles. 11 fait
de fausses allégations pour évincer d'innocentes personnes. Je les connais et ce sont des

personnes vraiment gentilles et trés respectueuses. »

Sans précédent

Dans Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grice, la vague d’évictions est aussi sans
précédent, observe Saray Ortiz Torres, organisatrice communautaire au Projet Genese.
« On pense quil y a entre 25 et 30 batiments qui sont visés par des avis d'éviction pour

agrandissements et subdivisions », note-t-elle.

Arthur Nelson vit dans 'un de ces immeubles depuis six ans, sur le chemin de la Cote-
Sainte-Catherine. Son loyer est de 765 $ par mois pour un trois et demie. Le nouveau
propriétaire a demandé a tous les locataires de partir pour qu'il puisse faire des
rénovations majeures. 1l offre trois mois de loyer et rembourse les cotits du

déménagement.

« Je n'ai pas l'intention de bouger, lance 'homme de 71 ans. Je ne bougerai pas. »

Son voisin refuse également de partir. « Les autres locataires ont peur et partent en
pleurnichant, dit-il. Moi aussi, je suis frustré. J'essaie de trouver un nouvel appartement,
mais c'est trop cher. Clest 1300 $, 1400 $. Clest impossible de déménager pour moi. » Son

loyer est de 820 $ pour un quatre et demie.

A Montréal-Nord, ot1 les logements disponibles se font rares, Jacynthe Morin, du Comité
logement, remarque aussi une hausse des reprises de logements. « Cette année, on a
traité plus de 50 cas de reprises, indique-t-elle. Pour nous, cest une grosse augmentation.

C’est pas des choses quon voyait avant. »

Yadira Molina, 64 ans, habite dans le quartier. Apres avoir eu des ennuis avec le nouveau
propriétaire de son immeuble, o1 elle était locataire depuis 24 ans, elle a dit déménager le
1" juin. Son loyer est passé de 775 $ a 890 $ pour un logement plus petit. « Cest une
grosse augmentation, mais au moins, jai trouvé quelque chose, se console-t-elle. Le mois

de mai a été un mois noir pour moi. »

Les parents de Karla Rebecca Lino sont aussi a Montréal-Nord. « Ca fait 30 ans qu’ils sont
dans le méme logement, sans aucune rénovation, précise M™¢ Lino. 1l y a de la moisissure
dans la salle de bains, les robinets sont pourris, et la porte de la chambre est brisée. Mais
le propriétaire n'écoute pas. Il a dit : « Si vous voulez qu'on répare votre logement, vous

allez payer 800 $ au lieu de 695 $.”

« Mon pere a laché prise. 1l a peur des conséquences. »



Les appels a l'aide augmentent, encore

A moins d'une semaine du jour du déménagement, 'Office municipal d’habitation de
Montréal (OMHM), qui gére et administre des logements et des programmes d’habitation

sur Iile, a recu 10 % plus d'appels quen 2020, qui était une année record.

« En date du 23 juin, I'an passé, on avait 412 requétes. Cette année, on est rendu a 455 »,
précise Robert Beaudry, responsable de 'habitation au sein du comité exécutif de
l'administration Plante. La Ville de Montréal se prépare a accompagner 450 ménages sans

logis, le 1%"juillet, et a en héberger 130.

Aucun quartier n'est épargné, dit Véronique Laflamme, porte-parole du Front d'action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), qui rappelle que 200 ménages
montréalais étaient dans la rue au 1" juillet 2020 et que 200 autres sétaient ajoutés au

cours des semaines suivantes.

« Ca se déplace entre autres vers Montréal-Nord, ot le taux d'inoccupation est tres bas.
Dans Hochelaga-Maisonneuve, les prix augmentent aussi. Si on regarde les loyers
familiaux, dans Rosemont-La Petite-Patrie, dans Villeray et dans Montréal-Nord, les taux

d'inoccupation sont particulierement bas. »
« On va étre préts »
Heureusement, tant la Ville de Montréal que le gouvernement Legault ont pris les grands

moyens pour venir en aide aux locataires en difficulté le 1% juillet. Des millions. Tant et si

bien que la grande majorité des familles sera accompagnée dans ce moment difficile.

« On va étre préts. On travaille en partenariat avec les groupes communautaires.
Il y a une ligne directe. Le 311, c'est I'entrée premiére. On va héberger les gens,
on va les soutenir, on va faire de I'entreposage. »

— Robert Beaudry, responsable de I'habitation au sein du comité exécutif de la Ville de
Montréal

De son coté, le gouvernement a bonifié de 60 millions le Programme de supplément au
loyer pour aider 2500 ménages a payer leur loyer partout au Québec. Deux millions ont
aussi été accordés aux municipalités qui viendront en aide aux ménages sur leur

territoire.
La pointe de l'iceberg

Mais la crise du 1*" juillet n'est que la pointe de l'iceberg. Si ces mesures d'urgence
réussissent a sattaquer aux symptomes, la maladie, elle, reste entiére, soit I'absence de
logements de taille suffisante et a prix abordables pour répondre aux besoins des

personnes et des familles qui ont moins de marge de manceuvre financiere.

Derriere cette crise, qui revient chaque année, il y a plusieurs problemes, dont l'explosion
de 'immobilier, lembourgeoisement et la location a court terme d'appartements qui

réduit le bassin de logements disponibles. 1l y a aussi les abus de propriétaires qui usent



de stratagémes pour déloger les locataires dont les loyers sont inférieurs au prix courant.
Mais il y a surtout un nombre insuffisant de logements sociaux.

Selon les plus récentes données, plus de 25 000 ménages sont sur la liste d’attente d'un
logement social a TOMHM. « Cette liste ne fait que grandir d'année en année, indique
Martin Blanchard, du Comité logement de La Petite-Patrie. Au tournant des années 2000,

on avait 12 000 personnes. »

Robert Beaudry, dont I'administration a promis 12 ooo logements sociaux et abordables
d’ici la fin de 2021, croit que « ¢a prend un plan Marshall en habitation sociale et

abordable pour tout le Québec et Montréal en particulier ».

« On vit des crises de facon cyclique, dit I'élu de Projet Montréal. L'objectif, cest détre
préts en situation de crise, mais il faut briser le cycle. Et pour y arriver, il faut construire
des logements sociaux, adopter des mesures audacieuses pour protéger les locataires et
avoir une meilleure mixité dans nos quartiers, donc mieux planifier nos développements

sur le territoire. »

Le dernier budget du gouvernement Legault prévoit 79 millions pour accélérer la
construction de projets approuvés, mais non livrés. Et 28 millions pour construire de
nouveaux logements sociaux. « Le besoin était plus autour de 200 millions pour

1500 unités, souligne M. Beaudry. Avec deux ans de non-financement par Québec, plus
une année de financement anémique dans les nouvelles unités, il y a un rattrapage a

faire. »

Québec a promis de construire 15 ooo logements sociaux. Depuis 2018, 6612 logements
ont été livrés ou sont en voie de ['étre, précise le ministere des Affaires municipales et de

I'Habitation.

La spirale

Si les logements sociaux peuvent constituer une réponse aux problémes vécus par les
personnes et les familles a faibles revenus, les effets de la crise du logement touchent

aussi un éventail beaucoup plus large de locataires affectés par I'explosion des prix.

« On arrive a un point ot méme la classe moyenne un peu supérieure a de la difficulté a
se trouver un logement qui ne dépasse pas 30 % de ses revenus, afirme Robert Beaudry.
Ce qui faisait le charme de Montréal, cétait son abordabilité. Il ne faut pas qu'on perde ¢a.

En ce moment, ¢a seffrite. »

Selon la Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL), le loyer moyen

a Montréal est de 891 $ par mois, comparativement a3 1523 $ pour Toronto,

1358 $ pour Ottawa et 906 $ pour Gatineau.

Ces chiffres portent sur l'ensemble des loyers. Pour les nouveaux baux, il faut sattendre a

payer 1300 $ pour un quatre et demie. Et dans certains cas, plus de 2000 $.

Toujours selon la SCHL, le taux d'inoccupation dans la métropole est de 3,2 %. Ce chiftre

cache toutefois d'importantes disparités selon le quartier ou le type de logement. 1l n'est

1 . -~ 1 1 - - - 1 - . 1 e



que d’environ 1,5 % pour les grands appartements et ceux se louant moins de 9oo $ par
mois. Par contre, il atteint 7 % pour les immeubles locatifs de grande taille dans les

quartiers centraux.

« Tant quil y a des gens qui sont préts a acheter a des prix de fou des maisons, il y aura
des vendeurs et il y aura des acheteurs. Tant qu'il y aura des gens qui seront préts a louer
des appartements a des prix de fou, il y aura des locataires qui vont faire affaire avec des
propriétaires qui vont louer », avance Hans Brouillette, directeur des affaires publiques de

la Corporation des propriétaires immobiliers du Québec (CORPIQ).

Pour lui, la hausse des prix des logements locatifs 4 Montréal était prévisible et inévitable.
« Ca doit faire 30 ans qu'on dit : attention, on pellette un probléme vers l'avant parce que
ce n'est pas logique quau Québec, on a des cofits de main-d'ceuvre et de matériaux
comparables au reste du Canada, et pourtant, on a des loyers deux fois moins chers. 1l

faut entretenir ces immeubles-1a », explique-t-il.

« On est en train de frapper le mur et il y a des gens qui sont surpris. Cétait annoncé, on
savait que ca allait se produire. » De nombreux propriétaires n'ont pas entretenu
suffisamment leurs immeubles locatifs parce que c’était impossible de récupérer leur

investissement a cause du controle des loyers. Avec le boom immobilier, ils vendent.

« Les acquéreurs ne sont pas la pour longtemps, prévient M. Brouillette. lls sont la pour

acheter, rénover et revendre avec profits. Les vrais propriétaires, gestionnaires de

vocation, sont en train de sortir du marché. »
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TV.\ NOUVELLES

Environ 360 ménages a la rue le 1er juillet

Yves Poirier | TVA Nouvelles | Publié le 28 juin 2021 a 14:14

La Ville de Montréal est sur le pied de guerre pour éviter que des locataires se
retrouvent a la rue le Ter juillet.

TVA Nouvelles a obtenu lundi auprés du Front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU)
des données sur ces ménages qui devront étre pris en charge jeudi.

Dans I'ensemble de la province, ils sont plus de 350 ménages qui devront étre logés a I'hotel
temporairement. On va donc leur fournir de I'hébergement, I'entreposage et I'aide au déménagement.

La situation est trés inquiétante et confirme la crise du logement croit une porte-parole du FRAPRU

«Au moment ol on se parle, le chiffre risque de grossir dans les prochaines heures, mais on parle a
Montréal de 88 ménages locataires qui sont toujours sans logis. Dans le grand Montréal, autour de 170
et dans la province, autour de 360 ménages-locataires qui au moment ol on se parle, n'ont pas signé de



bail pour le Ter juillet. Donc des ménages qui vivent beaucoup d'angoisse», explique Véronique
Laflamme du FRAPRU.

Réaction de la Ville de Montréal

Avec plus d'une quinzaine de partenaires, la Ville a mis en place une série de mesures pour répondre
aux besoins en habitation, dont de l'aide a la recherche de logements, de 'hébergement, de
I'entreposage temporaire et de I'aide au déménagement.

Le service du 311 est la porte d'entrée principale vers laquelle la population peut se tourner.

Selon la Société d’hypothéque et de logements, entre 80 000 et 100 000 personnes déménagent
chaque année.

Sans l'intervention de la Ville et ses partenaires, on estime qu’'entre 100 et 400 personnes se
retrouveraient sans logement. Il y a 88 ménages en accompagnement actif en ce moment.

Rappelons que le service de référence de I'Office municipal d’habitation de Montréal (OMHM), avec
lequel la Ville a une entente de services, est aussi disponible a 'année. Le Service offre notamment un
soutien téléphonique, une aide a la recherche de logements et un accompagnement lors des visites de
logements.

Le budget du Service de référence de 'OMHM a d'ailleurs été bonifié de 1 MS par année afin d'améliorer
I'accompagnement et 'hébergement offert aux ménages vulnérables ayant perdu leur logement.

Des familles de la Mauricie dans
l'urgence de trouver un logement a
I'approche du ler juillet

Radio-Canada
le 29 juin 2021
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La majofleé des families qul cherchent encore un logement sort § Trods-Rivignes_ selon
Infalogis Mauricie,
PHOTD | RADLO-CANADA MPASCALE LANGLOIS

Au moins une dizaine de familles sont toujours a la recherche d’'un
toit dans la région, a deux jours du ler juillet, selon InfolLogis
Mauricie. « C'est une situation assez préoccupante en ce

moment », affirme la coordonnatrice Carol-Ann Coté.

L'organisme précise qu'il s'agit de gens qui n'ont pas encore
trouvé un logement pour le ler juillet et qui se retrouveront donc a
la rue ou de gens qui se sont résignés a habiter temporairement
chez des proches.

« Il s’en ajoute , malheureusement, tous les jours [des familles qui
cherchent un logement] », ajoute la coordonnatrice chez
InfoLogis Mauricie, Carol-Ann Coté.



La majorité des familles en contact avec InfoLogis Mauricie et qui
cherchent un logement en vue du ler juillet se trouvent a Trois-
Rivieres.

« On a une rareté de logements avec un taux d'inoccupation a
1,3 % [dans la région métropolitaine de Trois-Riviéres], ce qui est
trés trés bas », a expliqué la coordonnatrice de I'organisme, en
entrevue a I'émission Toujours le matin.

La hausse des loyers a aussi un impact significatif. « Il y a des
ménages qui, par le passé, avaient les moyens de se payer un
logement qui convenait a leur besoin et avec la hausse qu'ily a eu
dans la derniére année, ils ont plus de difficulté a arriver », affirme
Carol-Ann Coté.

Une analyse de Radio-Canada a démontré que les 4 et demi a

Trois-Rivieres coltent 22 % plus cher en 2021 par rapport a
I'année derniére.

« Un investissement majeur dans le logement social
reste la meilleure solution a long terme, parce
qu’autrement, ca risque d’'étre difficile pour ces
familles-la de se loger convenablement et a faible
colt. »

— Carol-Ann Cdte, coordonnatrice chez Infologis Mauricie

Elle rappelle qu'il y a toujours une longue liste d'attente pour les
logements a prix abordables de type HLM.

logement

CLAUDE FORTIN

PUARLUIDVY - STUCK ADDUL O

Plus de huit villes québécoises sur dix traversent une crise majeure du
logement, selon des données compilées par la Société canadienne
d’hypothéques et de logement (SCHL) a notre demande.

Ces donneées, les plus récentes, montrent que la tres grande majorite des
localites de plus de 10 000 habitants de la province (82%) affichaient en



octobre dernier un taux d’'inoccupation interieur au seuil psychologique de
3% a partir duquel la rareté des logements apparait. Une quinzaine d’entre
elles se trouvaient méme sous 1% d’inoccupation, un seuil ou les logements
abordables sont pratiquement inexistants.

La situation se detériore a peu pres partout au Quebec.

Marieville, en Montérégie, par exemple, qui affichait un taux d’inoccupation
du logement locatif de 2,4% en octobre 2019, n’atteignait plus qu'un maigre
0,1% un an plus tard.

Scénario similaire a Rimouski, dans le Bas-Saint-Laurent, ou le taux
d’inoccupation est passé de 2,6 a 0,9% en I'espace d'une année. Quant aux
municipalités de Rawdon, dans Lanaudiére, de méme que Prévost et Sainte-
Sophie, dans les Laurentides, le taux d’inoccupation s’établit a 0%.

Des conséquences concrétes pour les familles

En Estrie, a ’Association de locataires de Sherbrooke, Normand Couture et sa
petite equipe font des pieds et des mains pour aider les familles toujours sans
logement a I'approche du 1% juillet. «C’est catastrophique», affirme-t-il sans
hesiter. Avec un taux d’inoccupation de 1,3%, il s’attend au pire pour les
meénages a faible revenu que son association accompagne.

S’ils ne trouvent pas de logement d’ici le 1¥¥ juillet, les menages seront loges
dans des motels jusqu’a la mi ou la fin juillet, grace a 'appui de la Ville.

«Depuis 2003, c’est environ 20 familles en moyenne par anneée qui se
retrouvent sans logement au 1% juillet. 'année derniere, nous en avions 42, et
cette année, on s’'attend a ce que ce soit 60», estime M. Couture, qui déplore
par ailleurs la hausse du prix des loyers. «Un quatre et demi se louait 616$ par
mois en moyenne I’an passe a Sherbrooke. Cette anneée, c’est 922$% par mois.»

Des promoteurs surchargés

La situation n'est pas plus réjouissante a Granby, ou le taux d’inoccupation
atteint un maigre 0,2%, selon la SCHL.

«C’est tout simplement un manque d’intérét de la part des promoteurs pour la
construction de logements locatifs», explique I'urbaniste principal de la Ville
de Granby, Dominique Desmet.

La demande pour l'unifamilial est tres forte, observe-t-il. «On construit des
quatre, des six et des huit logements, mais c’est souvent sous forme de
condominiums», précise M. Desmet, signifiant que ce marché ne répond pas
aux besoins des locataires.

Les fles-de-la-Madeleine: un cas particulier

A l'autre bout de la province, Les {les-de-la-Madeleine affichent un taux
d’inoccupation de 0%, une donneée qui n’étonne pas le maire Jonathan
Lapierre. «Les Iles ont toujours été un marché de propriétaires et non de
locataires. [...] Il n’y en a pas d’immeubles a logements, aux fles, [iln'lyen a
jamais eu.»

La Ville s’adapte toutefois & la nouvelle demande des ménages pour les
logements locatifs. «Depuis trois, quatre ans, on a investi enormeément dans la
communaute pour stimuler la construction de logements locatifs. Juste cette
annee, c’est un million qu’'on a investi en subventions non remhoursables
pour stimuler la construction», soutient le maire Lapierre.



Des marchés épargnés

Quelques municipalités restent épargnées par la crise. A Sept-iles, a Dolbeau
et a La Tuque, par exemple, méme si la aussi le taux d’'inoccupation haisse, il
demeure tout de méme nettement au-dessus du seuil de 3%.

La Ville s’adapte toutefois a la nouvelle demande des ménages pour les
logements locatifs. «Depuis trois, quatre ans, on a investi enormement dans la
communaute pour stimuler la construction de logements locatifs. Juste cette
annee, c’est un million qu’on a investi en subventions non remboursables
pour stimuler la construction», soutient le maire Lapierre.

Des marchés épargnés

Quelques municipalités restent épargnées par la crise. A Sept-iles, & Dolbeau
et a La Tuque, par exemple, méme si la aussi le taux d’'inoccupation baisse, il
demeure tout de méme nettement au-dessus du seuil de 3%.

Quant aux grandes agglomérations de la province, alors que la situation
s’améliore dans la grande région de Montreéal, ou le taux d’inoccupation a
augmenté entre 2019 et 2020, elle est demeurée relativement stable a Québec
et dans la réegion de Gatineau.

Lundi, TVA Nouvelles rapportait que, selon le Front d’action populaire en
réamenagement urbain, environ 360 ménages locataires n’avaient pas encore
signé de bail pour le 1°¥ juillet a I'échelle du Québec.

TAUX D'INOCCUPATION: TOP 10 DES VILLES DE 10 000
HABITANTS ET PLUS:

Octobre 2019 | Octobre 2020
1. Dles de la Madeleine 1.9/ 0
2, Prevost ND /D
3. Rawdon 1.1 /0
4, 5ainte-Suphie ND /0
5. Mariewville 24/ 01
6. Granby 00,5 0.2
7. Saint-Charles-Borromee/Notre-Dame-des-Frairies 0.5/ 1.3
. Jolizme 1,37 0,4
9. sainte-Marie 2804

10, Saint-Georpes 1.4/ 06

DES VILLES EPARGNEES PAR LA CRISE
Octobre 2019 Octobre 2020

Thetford Mines 6,7 /4.3

. Sept-fles. T.2(58
s Dolbeau 6.2 /54
n L& Tugue 8/55

» Shawinigan 5.2 /5.2

LES GRANDES AGGLOMERATIONS
Oetobre 2019 Octobre 2021

v Grand Momréal 1,5/2.7
= Omawa-Gatineau 1.5/ 1.6

» Quebec24,2,7

Sontrce: Saciéré canadienne dhvpothéques et de lagement
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A LA RUE EN PLEINE CRISE DU lﬂGEMENT

On a parlé & des locataires qui cherchent encore un toit la veille du ler juillet.
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«J’allais mettre mes meubles sur le trottoir dehors et aller dormir dans un
McDonald’s», soupire Mohamed*, qui est en contact avec des organismes
et la ligne d’'urgence mise en place par la Ville, a quelques jours d’étre
évincé du logement qu'il habite depuis cinq ans dans Villeray.

«J’attends un appel de 'Office municipal d’habitation, alors c’est possible
que je doive raccrocher pendant 'entrevue», me prévient-il au début de
notre appel.

Je voulais le rencontrer en personne dans son logement, mais Mohamed
(sa proposition de prénom fictif) tenait a son anonymat et me l'a rappelé
plusieurs fois au cours de notre entretien.

La raison: il nécarte pas I'idée d’entreprendre des démarches judiciaires
contre son nouveau propriétaire, qui invoque une reprise de logement
pour loger ses parents. Mohamed n’en croit rien et l'accuse de vouloir
récupérer son logement sous de faux motifs.

«I.ES PRIX SUNT D’ailleurs, les parents en question
EXUHBITANTS ET I-Es n’'habiteraient méme pas au pays et,

aux derniéres nouvelles, c’est un frére

I_[IEEM ENTS SONT HAHES. du proprio qui prendrait finalement
possession de 'appartement en
JE NE SUIS PAS [:APABI-E attendant leur arrivée, ce qui
! contrevient malgré tout aux
D'EN TROUVER UN 8

reglements de la Régie du logement.

ABORDABLE, DECENT ET L2 ceprise est autorisée pour des
SANS cuuu EREI.I.ES » parents ou des enfants seulement, ou

encore un parent proche a la charge
du proprio. «Si c’est vraiment pour ses parents, tant mieux, mais si c’est
juste pour s'enrichir a mes dépens, je vais prendre des moyens de me
défendre», avertit Mohamed, qui se sent impuissant dans cette histoire.



Et c'est devenu bien pire en allant se frotter aux réalités du marché
locatif. «C’est un gros choc pour moi. Les prix sont exorbitants et les
logements sont rares. Je ne suis pas capable d’en trouver un abordable,
décent et sans coquerelles. On sent bien que les proprios ont le bon bout
du béaton», peste-t-il. Il allonge actuellement un peu plus de 600$ par
mois pour un trois et demi.

Un prix qui appartient hélas au passé. «Il n'y a rien en bas de 1000$ sur
le marché, mais je ne peux pas me payer ca, je suis a faible revenu. Je
peux mettre environ 700$ et je suis prét a couper dans le linge et la
nourriture», calcule au désespoir 'homme a la retraite, alors qu'il gagne
plus ou moins 1300$ par mois pour vivre. «J’ai jusqu’au 30 juin pour
libérer mon logement. Ca fait six mois que je suis dans le stress, j’ai
méme appelé un psy. Ca fait 30 ans que je suis locataire a Montréal et je
n'ai jamais vécu c¢a», déplore Mohamed, qui habite seul.

DES PIGEONS, DES COQUERELLES ET DES SOURIS
COMME COLOCS

Il cite quelques exemples de visites récentes d’appartements gui se sont
avérées épouvantables avec le budget dont il dispose. «Un logement était
obscur et des pigeons se sont envolés en ouvrant la porte. Dans un autre
appartement, des coquerelles se promenaient devant nous et le
propriétaire en a écrasé une comme si de rien n'était. Un autre proprio
m’a dit qu'il avait I'intention de boucher un trou derriere le radiateur
pour empécher les souris d’entrer», énumeére Mohamed, celui qui a aussi
essuyé quelques commentaires racistes. «<Un proprio m'a demandé si
j'étais musulman pratiquant parce qu'il ne voulait pas de bruit le soir
pendant le ramadan. Une autre m’a dit avec un sourire complice: “Ici c’est
propre, on n'a aucun noir”», raconte Mohamed. Il pense ne pas avoir eu
ces logements, pourtant délabrés, puisqu'il a réagi a ces propos déplacés.

((UN AUTHE PH“PHI“ M’A Dans son malheur, il poursuit ses
]" 0“’"_ AVAIT recherches (il calcule avoir trente

onglets de recherche ouverts en

:I NTENTIUN I]E BuucH EH permanence sur son ordinateur) et

E profite d'un coup de main de divers
JN Tnuu I]EHRIEHE I-E organismes, dont le comité logement
1ADIATEUH PUUR de Villeray. «Ils m’'ont donné

beaucoup de pistes et se sont montrés

EMPEBH ER I.Es suunls rassurants en me disant que personne

I]’ENTHEH» ne va se ramasser a la rue», souligne

Mohamed, avant de mettre

brusquement fin a notre appel lorsque le numéro de 'Office municipal
d’habitation apparait sur son cellulaire.



Il m’a rappelé cing minutes plus tard avec une bonne nouvelle. «On vient
de confirmer que mes effets personnels seront entreposés dans un
entrepdt et que je serai hébergé dans un hotel du centre-ville en
attendant», dit-il.

Une bonne nouvelle pour 'instant, mais le vrai probleme demeure:
comment Mohamed se trouvera un logement décent a 700$ a Montréal?

«Le plus triste, c’est que quand j’ai eu cet appartement, je me suis dit que
c’est ici que j'allais passer ma vie», se remémore-t-il, amer.

UN AIREBNB EN ATTENDANT UN LOGEMENT

«Je vais aller m'installer devant 'hétel de ville», lance mi-blagueur, mais
surtout avec grand découragement Slimane, en voie d’étre évincé avec sa
famille du logement qu'il occupe depuis treize ans, également situé dans
Villeray.

«UN VOIT UN EHAND Et le pire, ajoute-t-elle, c’est qu'il y en
a des logements disponibles.
N.[,]MBHE, D,E I'u BATAIRES Seulement, ils sont hors de prix.
DESESPERES QUI ONT o
«On voit un grand nombre de
PUUHTANT DES HEVENUS locataires désespérés qui ont
pourtant des revenus pas si mal, mais
PAS SI MAL MAIS n'arrivent pas. D'autres quittent

N,AHHIVENT PAS_ Montréal, faute d’options. Ca

confirme la crise du logement,

D’AUTRES UUITTENT surtout a Montréal», se désole
MI]NTHE AI. FAUTE Véronique Laflamme.
D’UPTIUNS’» Quant a ceux qui ont réussi a se

trouver un logement, ils sont
nombreux a payer trop cher et vont devoir couper ailleurs, déplore-t-elle.

Montréal n’a hélas plus le monopole de la crise du logement. Le FRAPRU
rapporte 60 ménages dans I'incertitude a Sherbrooke et 74 a
Drummondville, du jamais vu. «Ca, c’est juste les ménages accompagnés
des services d'aide, il peut donc y en avoir plus», souligne Véronique, qui
suit 'évolution (ou détérioration) de la situation d’heure en heure.

A Montréal, les arrondissements les plus touchés par la crise sont le sud-
ouest, Villeray-Saint-Michel-Parc-Extension et Rosemont-La-Petite-Patrie,
ou les spéculateurs font des ravages, selon le FRAPRU.



«[I.ES SPEEUI.ATEUHS] «[Les spéculateurs] sont en train de
SUNT EN TRAIN DE détruire le tissu social en achetant

des immeubles pour louer les

I]ETH"IHE I_E Tlssu logements a fort prix ou avec des
rénovictions. C’est sans oublier le

SUEIAI' EN ABHETANT DES manque de conséquences et de suivis

IMMEUBLES PGUH lﬂUEH pour les propriétaires qui évincent

leurs locataires sous de faux motifs»,

LES LOGEMENTS A FORT  dcpiore véronique, qui exhorte les
PRIX OU AVEC DES autorités, le gouvernement provincial

. notamment, a prendre le dossier du
HENUVI[:."UNS_ logement en main avec le méme

sentiment d'urgence que les efforts
décuplés récemment en matiére de violence conjugale. «Ca nous rameéne
toujours a la question du logement social: que fait 'Etat pour que les
gens qui ne peuvent pas allonger 400§ de plus pour un loyer de pareille
taille aient une alternative», demande Véronique Laflamme, rappelant
que 40 000 ménages (23 000 a Montréal) poireautent présentement sur
une liste d’attente pour accéder a un logement social.

Sur une rare note d’espoir, le FRAPRU reconnait que la métropole prend
désormais le dossier trés au sérieux. «Montréal, faut le dire, fait un
excellent travail depuis deux ans pour le ler juillet. Personne ne sera a la
rue, les locataires seront localisés dans un hotel pendant plusieurs
semaines au besoin (jusqu'a deux mois), sans oublier I'entreposage de
leurs biens et I'aide au déménagement», admet Véronique Laflamme,
regrettant que toutes les municipalités n'offrent pas une telle aide a
travers la province.

Tant mieux donc si personne ne se retrouve concrétement a la rue le ler
juillet.

En espérant que ce sursis offert aux victimes de la crise n’ait pas
seulement pour effet de pelleter en avant cette patate chaude
immobiliére.

*Le prénom est fictif
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Vives inquiétudes chez des el .
locataires en vue du 1er juillet

[Accueil] / [Société]

Zacharie Goudreault

1juillet 2021
Société

PRt Dildar it | Denir 8 lageandaur du Quabes, le nambre deménagen laoatninss qul se ratrolveranT 2ana fogie faud) Selave a
amwiron 400, ssion les calouls du Frontd'astion populaire en réamensgement urlzain (FRAPRLU).

Des centaines de ménages locataires se retrouveront sans logis jeudi
au terme de la valse des déménagements, tandis que de nombreux
autres opteront, a contrecceur, pour un appartement plus
dispendieux ou encore a I'extérieur du quartier ou ils habitent depuis
des années, appréhendent plusieurs organismes communautaires.

Mercredi matin, la mairesse de Montréal, Valérie Plante, a indiqué
que la Ville accompagne actuellement 97 ménages locataires en
prévision de leur offrir notamment de I’hébergement d’urgence et un
entreposage temporaire de leurs biens a partir du ler juillet, puisqu’ils
n’auront pas réussi a se reloger avant la fin de leur bail. A la grandeur
du Québec, le nombre de ménages locataires qui se retrouveront sans
logis jeudi s’éleve a environ 400, selon les calculs du Front d’action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU).

« Je sais que, comme moi, beaucoup d’entre vous sont préoccupés par
ce qui se passe au niveau de la crise d’abordabilité. Ce n’est pas juste a
Montréal, c’est aussi ailleurs au Québec et dans toute la région
meétropolitaine. Dans tout le Québec, il manque de logements sociaux
et abordables, notamment pour la classe moyenne », a déclaré

Mme Plante mercredi, pendant la séance du comité exécutif.

Par ailleurs, au moment ou les loyers sont en forte croissance un peu
partout dans la province, de nombreux locataires n’auront d’autre
choix demain que de déménager dans un logement beaucoup plus
dispendieux que celui ou ils demeurent actuellement. C’est
notamment le cas de Caroline Doucet. Depuis six ans, elle demeure
dans un logement de type trois et demi dans I’arrondissement de
Mercier-Hochelaga-Maisonneuve, pour lequel elle débourse un loyer
mensuel de 450 $. En raison d’une reprise de logement, elle devra
quitter jeudi pour se rendre dans un autre appartement de taille
similaire, qui lui cotitera 795 $ par mois. Or, elle évalue son revenu
mensuel a environ 750 $.




« Je me retrouve en déficit en partant. Je n’aurai plus assez d’argent
pour manger, mais c’était ca ou je me retrouvais a la rue », laisse
tomber Mme Doucet, qui s’est inscrite sur la liste d’attente pour
obtenir un logement social.

Des quartiers « transformés »

D’autres locataires se retrouvent a devoir opter pour un logement
plus petit, ou encore situé loin du quartier ou ils demeurent depuis
des années.

« Ca a des impacts sur le tissu social des quartiers. Il y a des quartiers
qui sont completement transformés parce qu’une partie de leur
population est chassée », laisse tomber la porte-parole du FRAPRU,
Véronique Laflamme, qui presse Québec de construire plus de
logements sociaux.

La Corporation des propriétaires immobiliers du Québec (CORPIQ)
constate d’ailleurs elle aussi que les logements situés dans les
quartiers centraux de Montréal sont de moins en moins accessibles
pour les ménages a faibles revenus, en particulier ceux qui demeurent
depuis longtemps dans le méme logement, pour lequel ils déboursent
un loyer bien en dessous de la moyenne.

« S’ils cherchent a vivre dans un quartier central, c’est pratiquement
impossible [pour les locataires a faibles revenus]. S’ils sont préts a
s’éloigner, ils vont en trouver un [logement] », lance le directeur des
affaires publiques a la CORPIQ, Hans Brouillette.

Par courriel, le cabinet de la ministre des Affaires municipales et de
’Habitation, Andrée Laforest, a pour sa part pressé les locataires dans
le besoin a contacter leur office municipal d’habitation ou encore la
Société d’habitation du Québec. Le gouvernement Legault a débloqué
60,2 millions de dollars pour offrir notamment un supplément au
loyer d’urgence aux locataires dans le besoin. Ceux-ci pourront ainsi
payer un loyer equivalent a 25 % de leurs revenus, le temps de se
trouver un nouveau logis.

« Nous avons du soutien financier disponible, des logements
répertoriés [ainsi que] de I’hébergement et de I'entreposage
temporaire si nécessaire », assure la ministre.

Hausse des évictions

Le FRAPRU affirme par ailleurs que pres de 40 % des demandes
d’aide effectuées a la Ville de Montréal depuis le début de I'année
pour obtenir de 'accompagnement en prévision de la période de
déménagements sont liées a des reprises de logements ou encore a
des évictions pour agrandissements, subdivisions ou travaux majeurs.



Des organismes communautaires ont ainsi manifesté avec des
banderoles dans plusieurs arrondissements de la métropole mercredi
matin afin de dénoncer cette situation.

« Dans les locataires qui ont été désespérés dans les dernieres
semaines, plusieurs ont subi des évictions », souleve Véronique
Laflamme, qui voit la un moyen pour les propriétaires de gonfler le
loyer de leurs logements apres avoir effectué des rénovations, parfois
mineures.

Dans Mercier-Hochelaga-Maisonneuve, le Comité BAILS fait état
d’une quinzaine de batiments dont les locataires auraient fait I'objet
d’évictions le mois dernier. « Les locataires sont extrémement fatigués
et extremement harcelés par leur propriétaire », s’inquiete
I'organisatrice communautaire Marine G. Armengaud, qui constate
qu'un nombre croissant de locataires se font montrer la porte de leur
logement dans cet arrondissement.

« C’est évident qu’il y a une hausse [des reprises de logements] parce
que les familles ont besoin de se loger. Si je veux loger mes parents ou
mes enfants, pourquoi est-ce que je les aiderais financierement a se
loger dans un marché qui est cher plutot que de leur louer le
logement au-dessus ? », souligne pour sa part Hans Brouillette. Ce
dernier reconnait toutefois qu’« il y a aussi des locataires qui perdent
leur logement pour de faux prétextes », surtout en raison des facons
de faire de certains grands promoteurs immobiliers.

« Il y a un changement dans le profil des propriétaires pour les grands
immeubles et ces nouveaux acquéreurs-la n’ont peut-étre pas les
mémes scrupules que les anciens propriétaires », laisse tomber

M. Brouillette.

W 7'V

Une vingtaine de ménages
en situation précaire en vue
du ler juillet dans la région

ﬁ ROSIE ST-ANDRE
leNouvelliste

~ NUMERIQUE
Une vingtaine de ménages se retrouvent dans une situation

précaire en vue des déménagements du ler juillet dans la
région selon InfoLogis Mauricie. A deux jours dela date
limite, ils peinent a trouver un toit, alors que certains
d’entre eux se retrouveront en hébergement d’urgence,
sans quoi, ils seraient a la rue.
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POUSSENT 400 MENAGES A LA RUE
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n ce jour de déménagement, des centaines de locataires se

retrouvent a la rue, faute d’avoir pu trouver un appartement

abordable. La crise du logement est aggravée par certaines
pratiques des propriétaires immobiliers, comme les « rénovictions », les
hausses de loyer extrémes ou la discrimination illégale.

Au moins 400 ménages se retrouvent sans toit & partir d'aujourd’hui au
Québec, selon les chiffres compilés par le Front d’action populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU). La crise frappe toute la province : une
centaine de familles sont touchées & Montréal, mais on compte aussi 72
ménages sans logement a Sherbrooke, ou encore 74 @ Drummondyville.

C'est que non seulement les appartements @ louer sont peu nombreux, mais

les logements abordables sont encore plus difficiles a trouver, puisque les

propriétaires profitent de la rareté pour gonfler le prix des loyers, selon le
Regroupement des comités logement et associations de locataires du
Québec (RCLALQ). En effet, dans la plupart des villes du Québec, les loyers
ont monté en fleche, confirme une enquéte menée par le RCLALQ. En

seulement un an, le prix moyen des quatre et demi disponibles a bondi de
11% & Montréal, ou encore de 16% dans des villes comme Sherbrooke,
Drummondbille, Trois-Riviéres ou Saint-Hyacinthe. A Granby, la hausse
atteint méme 22%.

De plus, selon les groupes de défense des locataires, plusieurs de ceux qui
demandent de I'aide pour trouver un logement cette année ont été forcés de
déménager parce que leur propriétaire les a évincés, souvent pour effectuer
des travaux de rénovation visant a relouer les appartements plus chers.

Méme pour ceux qui ont trouvé un toit, la situation demeure difficile,
explique Maxime Roy-Allard, porte-parole du RCLALQ. « Les locataires a la
recherche d’'un logement [...] doivent débourser des sommes de plus en plus
importantes pour se loger, souvent au risque de s’endetter [ou] de couper
dans leurs autres besoins essentiels. D’autres locataires doivent quitter leur
quartier, incapables d’y trouver un logement qui respecte leur budget et
doivent trop souvent [...] louer un logement insalubre ou trop petit. »

La crise du logement contribue aussi @ augmenter toutes sortes d'inégalités
systémiques, rappelle le RCLALQ. En effet, de nombreux propriétaires
pratiquent de la discrimination illégale en refusant par exemple de louer
leurs logements a des personnes racisées, sans emploi, ou qui ont des
enfants.
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Une unité pour fournir des
logements d'urgence, la
solution d’Ensemble Montréal

& Eric Martel

L] ira i hedies ol
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Alors qu'au moins 400 ménages pourraient se trouver a la rue aujourd’hui, selon le Front
d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), Ensemble Montréal y va de
premieres propositions pour contrer la crise du logement. La création d'une brigade pour

fournir des logements d'urgence est notamment proposée.

Le regroupement, dont la création couterait prés de 1 M$, serait responsable de dénicher des
centaines de logements lors des mois précédant juillet, dont les baux seraient cédés aux
personnes sans logement, d'ol son nom potentiel, I'«unité 1°" juillet».

Lobjectif est simple: éviter que les ménages se retrouvent a la rue. Plusieurs familles se
retrouvent avec des factures importantes en raisons de séjours dans des hatels, ce qui les

meéne dans un état de précarité, estime-t-on aussi.

Des organismes seraient appelés a collaborer, dont la Mission Bon Accueil. Son président-
directeur général, Sam Watts, a appuyé la proposition lors d'un point de presse tenu jeudi,

dans le Vieux-Montréal.

L'augmentation du nombre de loyers est également cruciale pour pallier la crise, selon Denis
Coderre, qui a profité de lI'occasion pour critiquer le leadership de Projet Montréal. «On a
besoin de mesures d'urgence, de capacité de réaction, et par la suite, on pourra parler d'un
projet a grand déploiement qui pourra nous permettre d'agir», a commenté le candidat.

D'autres propositions en matiére de logement seront offertes par Ensemble Montréal en vue
des élections municipales, en automne.

Critiques et demandes

Ce n'est pas qu'au niveau municipal que les oppositions officielles ont partagées leurs
craintes a ce sujet. La cheffe du parti libéral du Québec, Dominique Anglade était de
passage & Sherbrooke mercredi, ou elle a sommé le premier ministre Frangois Legault de

reconnaitre la crise du logement.

«Assurez-vous que toutes les ressources sont |a pour accompagner les familles dans les
prochains jours, demande Mme Anglade. Echangez avec les gens sur le terrain pour
comprendre la détresse gu'ils vivent depuis des semaines. Et, une fois I'urgence du 1°" juillet



passée, travaillez avec nous pour trouver des solutions a long terme a la crise. »

«Un plan de match» comportant des «mesures claires» doit étre adopté pour contrer cette

crise «sans précédent», a-t-elle martelé.

Revendications

Aussi pour obtenir des actions concrétes en matiére de logement, le FRAPRU a affiché des
banniéres aux quatre coins de Montréal, notamment dans les arrondissements de Villeray, de
Saint-Henri et de Parc-Extension. Une manifestation doit aussi étre tenue dans Mercier-Est

jeudi.

Le taux d'inoccupation pour les logements destinés aux ménages ayant des revenus annuels

inférieurs ou égaux a 36 000$ se situe a 1,5%.

«On peut se demander combien de locataires montréalais ont di accepter de vivre dans un
logement trop cher, trop petit, excentré ou insalubre pour avoir au moins un toit sur leur téte
et combien d'autres risquent de se retrouver a la rue en ce moment», se questionne la porte-

parole du FRAPRU, Véronique Laflamme.

En vue des élections municipales, le FRAPRU demande aux partis politiques de Montréal de

démontrer des «engagements ambitieux», en terme de logements sociaux.

Déménagements du 1¢" juillet

CORALIE LAPLANTE
LA PRESSE
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aun logementce jeudi. s=on le Front d action populaire en rfaménagement urbain,

Si déménagement est synonyme d'entraide et de pizza pour certains,
pour d'autres, la date du 1" juillet s'avére plutét anxiogéne. Ce sont au
moins 400 ménages qui se retrouveront sans logis ce jeudi au

Québec, selon le FRAPRU. La Ville de Montréal promet quant a elle

de ne laisser personne dans la rue.
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A Montréal, ce sont 100 ménages de locataires actuellement accompagnés par un service
d'aide qui n'auront plus acceés a un logement ce jeudi, selon le Front daction populaire en

réaménagement urbain (FRAPRU).

« L'année passée, apres le 19 juillet, le nombre avait continué d'augmenter », a cependant
précisé la porte-parole du FRAPRU, Véronique Laflamme. Les ménages qui se

retrouveront sans bail ne sont toutefois que « la pointe de l'iceberg », selon elle.

« Derriere ce chiffre-1a, il y a tous ceux qui, dans les derniéres semaines, ont di se
résoudre a prendre un logement trop cher pour leurs propres moyens. Dans les prochains
mois, ils devront couper dans des besoins essentiels pour payer le loyer, pour [boucler leur

budget] et ne pas se trouver a la rue », a ajouté M™¢ Latlamme.

507

La Ville de Montréal a recu 507 appels de demande d'accompagnement dans la recherche

de logement ou un logement durgence depuis le début de 2021, en date du 30 juin.

« On ne laissera personne aller dans la rue, on va prendre soin de chaque personne », a
déclaré Craig Sauvé, conseiller associé au comité exécutif de la Ville de Montréal en
matiere d’habitation, en entrevue avec La Presse.

Depuis trois ans, une table de concertation pour le 1% juillet est en place a la Ville de
Montréal. Plusieurs mesures seront déployées ce jeudi afin de venir en aide aux locataires,
a expliqué Craig Sauvé. Des unités d’hébergement temporaires ont déja été louées par la
municipalité, qui est « préte i en prendre plus » si nécessaire, a précisé le conseiller. Un
service d'entreposage de biens est offert par Montréal, et des inspecteurs sillonneront les

rues pour intervenir aupres des personnes qui semblent avoir besoin d’aide.

« On est préts pour la tempéte », a affirmé Craig Sauvé. Toute personne qui souhaite
obtenir de l'aide pour se trouver un logement peut composer le 311 et sera redirigée vers
I'Office municipal d’habitation de Montréal (OMHM).

En date du 30 juin, 11 ménages avaient été hébergés par la Ville de Montréal en 202r1.

50475 %

Sans logis a la suite de « rénovictions », bref, d'une éviction motivée par des rénovations
de leur logement : cest dans cette faicheuse situation que se retrouvent 50 a 75 % des
personnes qui contactent le Comité BAILS, selon Marine Armengaud, organisatrice de
cet organisme d’aide de recherche de logement social.

Le Comité BAILS a déployé mercredi matin une banderole sur la facade dun immeuble
de l'avenue Bourbonniere, dans 'arrondissement de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve.
Les locataires sont évincés pour cause de rénovations visant a faire augmenter la valeur de

I'immeuble, selon le comité.



« Stop aux rénovictions, on veut rester dans nos quartiers », pouvait-on lire sur la

banderole blanche peinte de lettrage rouge et noir.

Limmeuble de cing logements a été déserté par tous ses locataires, sauf deux. Une
locataire, Caroline Doucet, sappréte finalement a quitter son logement sous peu.

Le batiment dans lequel elle habite depuis six ans a d’abord été vendu en décembre. Le
nouveau propriétaire, qui était employé d’'une société immobiliére, lui a fait parvenir une
lettre par huissier lui demandant de quitter son logement pour qu’il y installe sa mére.
Une seconde entreprise a racheté 'immeuble en février, demandant toujours a

M™¢ Doucet de quitter les lieux.

« Ca ma occasionné tellement de stress », a lancé Caroline Doucet. La locataire qui payait
450 $ par mois pour son appartement devra dorénavant débourser 795 $ par mois pour se

loger. « Cest ¢a ou bien cest la rue », a dit la dame, résignée.

Selon le FRAPRU, 40 % des demandes d’aide de recherche de logement effectuées a

I'OMHM concernent des cas de locataires qui ont été évincés.

3.2 %

Selon le plus récent rapport de la Société canadienne d’hypotheques et de logement
(SCHL), le taux d'inoccupation global des logements de Montréal est passé de 1,6 % a
3,2 % en 2020. Cependant, la hausse du nombre de logements vacants sobserve

principalement dans le centre-ville de la métropole.

« Dans les secteurs centraux, dans les tours de taille intermédiaire [et les] grandes tours,
dans les secteurs du centre-ville, du Plateau et de Griffintown, les taux avaient beaucoup
augmenté, mais dans le reste de I'ile de Montréal, les taux étaient beaucoup plus faibles »,

a expliqué I'économiste a la SCHL Francis Cortellino.

La pandémie de COVID-19 a joué un role dans le taux d'inoccupation des logements a
Montréal, selon M. Cortellino. L'école a distance a réduit le nombre d'étudiants présents
dans la métropole, et I'immigration a diminué apres l'instauration de diverses mesures

pour freiner la propagation du virus.
125

Lentreprise de déménagement Le Clan Panneton procédera au déplacement des biens de
125 ménages le 14 juillet a Montréal.

7 r

Pour les personnes chez qui les déménageurs ne se présenteront pas, lentreprise a créé

deux équipes de secours, qui viendront en aide aux personnes dans le besoin.

« On réussit a dépanner une dizaine de clients qui se font avoir par des déménageurs de

fortune », a expliqué le copropriétaire de l'entreprise, Pierre-Olivier Cyr.
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A une chambre de la rue, en
pleine crise du logement

[Accueil] / [Société]

Sarah R. Champagne

2 juillet 2021
Société
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Ce n’est pas faute d’avoir cherché. Michaél Therrien a appelé plus

d’une vingtaine de propriétaires avant de se rabattre sur cette

chambre. « Je ne compte pas rester », dit-il, avant méme d’y

emmeénager. Il ne connait pas beaucoup ce secteur du Cap-de-la-

Madeleine, a I'est de Trois-Riviéres, mais le nom de la rue du

Sanctuaire semble tout désigné.

Précaire, il a vécu ce 1" juillet avec le stress de ne pas avoir trouvé un
autre logement adapté a ses besoins, a I'instar de centaines d’autres
personnes au Québec.

« Tous les ans, c’est comme ca, je me retrouve presque sans domicile
fixe. Si j’avais pas trouvé ce recoin-la, c’est la rue apres », dit Michaél
Therrien. Au sous-sol de la maison de chambres ou il a déposé ses
boites jeudi, il s’assoit sur le lit simple en soupirant.

Une commode et une table basse sont déja dans la piece. C’est tout ce
qui pourra y entrer, juge-t-il. Le reste de ses effets personnels
I'embeéte : « Des endroits comme ici, tu te fais vider ta chambre des
que tu as le dos tourné. Ca m’est déja arrivé, alors je ne veux pas avoir
des objets de valeur », dit Michaél.

Visiblement encore incertain de pouvoir faire confiance aux autres
chambreurs, il devra néanmoins partager une salle de bains avec eux,
tout au bout du corridor. Dans la piece commune, trois divans sont
tournés vers une télévision « qui va bientot arriver », lui a-t-on assuré.

Dans les derniers mois, chacun de ses appels a propos d’un logement
a louer se concluait de la méme maniere. Il échouait a I'enquéte de
crédit, une procédure imposée aujourd’hui « systématiquement »
selon lui. « J’ai pourtant de I’argent pour payer le loyer, mais ma cote
de crédit est trés mauvaise », relate-t-il pour expliquer tous ces refus.

Michaél est prestataire de I’aide sociale avec une contrainte sévere a

I'emploi, ce qui lui donne un budget pour louer une habitation, bien
que minimal. Mais tout de méme, il aurait la capacité de payer « avec
régularité », se console-t-il.

Le plus longtemps qu’il est resté dans un appartement, c’était trois
ans. L’an dernier, il est déménagé de Sherbrooke pour vivre en
colocation ici, a Trois-Rivieres. Mais a cause des criteres de I'aide
sociale, il craint d’étre déclaré conjoint de fait avec sa colocataire,
apres 12 mois de cohabitation, une possibilité tout a fait réelle selon
Educaloi.

Le pas tranquille, la voix assurée, il est tres éloquent sur sa propre
condition et celle de ses voisins. « Quoi, les pauvres ont le droit de



penser ? glisse-t-il. Le logement, c’est ta barriere d’avec le monde, ton
chateau fort, la ot tu ne subis pas les violences sociales. Mais les
logements des pauvres, tu entends le voisin roter, alors tu es jamais
chez toi vraiment », réfléchit-il, philosophe.

La rue, Michaél I’a déja vécue, a la fin de I'adolescence. Elle a laissé
ses marques et il vit depuis 14 ans avec des diagnostics de troubles de
santé mentale. Différents médicaments au fil de sa condition I'ont
parfois laissé dans un état d’abattement, un voile cotonneux autour
du cerveau, lui qui aime tant penser. Malgreé les crises d’angoisse et un
peu de phobie sociale qui lui reste a surmonter, Michaél se sent
aujourd’hui prét a étudier. Il veut devenir pair aidant, bénévole dans
des ressources alternatives, partie d’un projet de ferme
communautaire a Durham-Sud.

Lundi, a trois jours de la date butoir du 1¥" juillet, il s’est résigné a
cette chambre sans bail, qui se paie au mois. « Je 'appelle mon garde-
robe pas de garde-robe », évoque-t-il, cette fois un sourire en coin.

Alors qu’il s’inquiéte du fait que la piece ne soit pas assez large pour
son climatiseur portatif, son cellulaire sonne. « All6, as-tu encore
besoin d’entreposage ? » dit une voix essoufflée au bout du fil.

Des services en alerte

Ce sont plus de 450 ménages qui se sont retrouvés sans adresse ou
déménager ce jeudi, selon une compilation du Front d’action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU). Comme Michaél,
plusieurs de ces personnes sont inscrites a des services
d’hébergement d’urgence, sur des listes d’attente pour un logement
social ou encore cherchent a entreposer leurs biens dans I'attente
d’un toit plus permanent.

A Trois-Riviéres, c’est une vingtaine de ménages qui n’avaient pas
réussi a signer de nouveau bail pour le premier juillet. Le taux
d’inoccupation dans cette ville a fondu de 4,7 % a 1,3 % en un an selon
la Société canadienne d’hypotheques et de logement (SCHL).

« C’est d’'une ampleur jamais vue cette année pour nous », dit Carol-
Ann Coté, coordonnatrice d’InfoLogis Mauricie. La voix qui court au
téléphone aujourd’hui, c’est elle. L’absence de logements abordables
a plongé de nombreuses familles dans une gestion de crise de
derniere minute. Trois d’entre elles vivront a I’'hotel en attendant une
solution ; une autre est dans une tente-roulotte ; une mere dort dans
une salle de lavage avec son bébé de 15 mois. « Le fait que peu de
logements soient disponibles, les propriétaires se sont faits plus
pointilleux. On voit plus de discrimination », note M™€ Coté.

Le 1" juillet « n’est que la pointe de Iiceberg », rappelle aussi
Véronique Laflamme, porte-parole du FRAPRU. « Il y a aussi toutes les
personnes qui ont accepté de vivre dans un logement trop cher, trop
petit, insalubre ou excentré pour au moins avoir un toit. Et ceux qui
vont couper dans d’autres besoins pour payer », énumere-t-elle.

L’association sonne aussi I'alarme sur un « accroissement alarmant
des cas de ménages chassés de leur milieu de vie » par des

« rénovictions » ou des reprises de logement : « A Montréal, prés de
40 % des demandes d’aide recues par I'Office municipal habitation de
Montréal viennent de locataires ayant vécu une reprise de logement
ou une éviction », cite-t-elle.




&y, Le fait que peu de logements soient disponibles, les
propriétaires se sont faits plus pointilleux. On voit plus
de discrimination.

— Carol-Ann Coté

A Trois-Riviéres, les loyers affichés dans les petites annonces Kijiji ont
monté en moyenne de 12 % entre 2020 et 2021, selon une enquéte du
Regroupement des comités logement et associations de locataires du
Québec (RCLALQ). Cette hausse est plus marquée qu’a Montréal avec
8 %, mais c’est dans la métropole ou le logement demeure le plus
cher.

Chez Michaél Therrien, la journée se sera déroulée un peu mieux que
ce qu’il appréhendait. Il aura un entrepot pour déposer des effets
personnels et quelques meubles. I lui reste a trouver du transport
jusqu’a 'entrepot et « deux ou trois paires de bras » pour entrer des
sacs dans sa chambre. En ressortant, il croise le responsable de la
maison de chambres dehors. Celui que tout le monde appelle « le
barbu » est en train d’installer son « bazar » d’objets de seconde main.
«Jaurais peut-étre des choses a vendre », lui dit Michaél. 1l a retrouvé
un peu d’entrain.

Des déménagements frustrants,
epuisants, mais satisfaisants

Malgré les pépins et le manque de logements, I'entraide était au rendez-vous jeudi N ' ' f

ELSA ISKANDFR !
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Véronigue Laflamme

Des milliers de familles et d’amis se sont réunis jeudi a Quéhec, non pas
pour célébrer le 1°" juillet, mais plutot pour déménager leurs proches.
Pendant que certains enchainaient les déménagements, d’autres
bhénéficiaient d’'une aide précieuse venue de loin alors que les plus
malchanceux découvraient de mauvaises surprises dans leur nouveau
logement. Surtout, plusieurs ménages n’avaient toujours pas trouvé de
logement. En cette «journée nationale» du déménagement, Le Journal a
arpenté les rues de la Vieille Capitale, jeudi.

PLUSIEURS MENAGES SANS TOIT

A Québec, environ 40 ménages n’ont pas trouvé de logement ce 1°* juillet. Une
trentaine d'entre eux sont constitués de personnes qui étaient déja logees
dans des ressources intermédiaires ou spécialisées. Six ménages ont été
relogés de facon temporaire chez des personnes de leur entourage. Aucun
d’entre eux ne se retrouvera a la rue, assure I’Office municipal d’habitation de
Québec, qui a recu quelque 250 demandes d’aide de personnes a la recherche
d’un logement depuis janvier.

Des organismes de défense des droits des locataires estiment que ces chiffres
ne sont que la pointe de I'iceberg. «Je pense qu’on échappe du monde»,



soutient Jonathan Carmichael, organisateur communautaire au BAIL. «Des
dizaines de ménages sans hail, des loyers qui n’ont jamais autant augmente
depuis plus de 15 ans, un nombre record de cas de réno-évictions et, aussi,
une augmentation d’au moins 50% du nombre de demandes de locataires en
difficulté auprés du BAIL ces derniers mois, ce sont des indices clairs: on vit
une crise du logement a Québec», avance-t-il.

«Le taux d’inoccupation a monté, mais, dans plusieurs quartiers centraux, il y
a une hausse accélérée du prix du loyer. Il y a un effritement du parc de
logements locatifs qui sont encore abordables», souligne aussi Véronique
Laflamme, porte-parole du FRAPRU.

DE MAUVAISES SURPRISES

La recherche de logement s'est bien déroulée pour Lilianne Masson et sa
colocataire. Cependant, en arrivant sur les lieux, le nettoyage était de rigueur.
«Quand tu en as trouvé un de ton gott, il faut vraiment étre tres rapide. Je m’y
suis prise début mars», raconte I'étudiante originaire de Montmagny. «On a
été surprises en rentrant, on ne s’attendait pas a ce que ¢a soit aussi sale... les
murs sont jaunes. On frotte depuis une heure!» lance M™® Masson, avec le
sourire, malgré tout. Les locataires d’avant «n’étaient pas génés, mais moi, a
leur place, j’'aurais été génée.»

Jessy Boileau, également étudiante, n’a pas eu beaucoup de difficulté a se
loger, ayant commencé ses recherches en avril. Et ce, méme si elle a un
animal de compagnie. «On vient juste d’arriver, dit-elle en débarquant des
meubles du véhicule, avec sa famille en renfort. On n’avait pas visite les lieux
avant.» Le réfrigérateur et le poéle étaient censés étre inclus, mais ni I'un ni
lautre n’étaient présents, se désole-t-elle.

BIENVENUE, LES NOUVEAUX VOISINS!

L'organisme Service d’entraide Basse-Ville, a Québec, a mis sur pied une
escouade de hénévoles chargés d’accueillir les nouveaux voisins dans les rues
du quartier Saint-Sauveur. «L’objectif est simple: c’est d’accueillir les gens qui
emmeénagent dans le quartier. On leur souhaite la bienvenue et on leur offre
une boisson fraiche et une collation. Cela nous permet de partager avec eux
lambiance qui regne dans le quartier», explique Juliette Bastide, chargée de
projets.

Linitiative Voisins solidaires marque le 50° anniversaire de Service d’entraide
Basse-Ville. «Avec la pandémie, on a besoin de renouer les contacts», ajoute
M™ME Bastide.

Une dizaine de personnes ont pris part a cette mission en sillonnant les rues
du quartier. «Les gens sont trés enthousiastes», souligne-t-elle.

UNE GROSSE SEMAINE

Mahika Routhier n’en était pas a son premier déménagement cette semaine,
mais était de bonne humeur malgré tout. Les deux derniers jours, elle avait
aideé sa mére a Saint-Georges-de-Beauce. «Mardi soir, ¢a a été assez rapide,
mais mercredi, ils ont fini a 4h du matin», raconte I’étudiante, qui
démeénageait elle-méme jeudi dans un autre appartement de Sainte-Foy.
Guylaine Hébert, la mére du conjoint de Mahika, lui donnait un coup de main,
avant de deménager sa propre fille. Avec deux déménagements la méme
journée, «disons que je n’'irais pas courir ce soir», blague 'enseignante. «On
est quand méme chanceux, parce qu'il ne fait pas trop chaud», ajoute-t-elle.

LA VALSE DES VISITES

Myriam Van-Winden et Bertrand Verreault emménageaient ensemble; ils
avaient deux appartements a vider, avec l'aide d'amis qui avaient tous recu au
moins une dose du vaccin. Par contre, le véritable travail s’est fait en amont,
puisque les logements s’envolaient. «Chaque fois qu’on trouvait quelque
chose, on était au moins 10 a vouloir visiter», relate M™¢ Van-Winden. Ce
chiffre a méme frélé la cinquantaine, une fois. Pour leur nouvel appartement
dans le quartier Limoilou, comme ils étaient les premiers visiteurs de la
journée, ils ont tout de suite dit au propriétaire: «On le veut!» Outre le nombre
de demandeurs, les prix des loyers étaient aussi plus élevés qu’anticipé.
«(C’était tout plus cher que ce qu’on voulait», selon M™¢ Van-Winden.



DES KILOMETRES DE ROUTE

Plusieurs personnes venues aider leur entourage avaient fait des kilometres
de route avant méme de commencer a transporter les meubles. C'était le cas,
notamment, dans la rue Myrand, a Sainte-Foy, ou vivent plusieurs etudiants.
Abdel Soumaila et d’autres membres de son entourage sont venus de
Montréal pour préter main-forte a un ami. Ils étaient occupés a agencer les
meubles pour qu’ils puissent tenir sur la remorque, ce qui etait en soi un petit
casse-téte: «On joue aux Lego», blague-t-il.

«(’est encore pire a Montréal! C’est un peu plus “rushant”», fait remarquer
Feélix Lepage, qui vit dans la métropole, mentionnant les rues a sens unique et
étroites. «Au moins, ici, il y a de la place dans la rue», note-t-il.

Luc Lacroix et sa conjointe avaient fait plus de six heures de route la veille en
partance de ’Outaouais, avec une remorque, pour venir aider leur fille qui
reste a Québec. «Aujourd’hui, c’est une journée pleine. Mais, demain, on va
relaxer!» dit-il en riant.

ACTUALITE

Déménagements: pris entre les
coquerelles et 1a rue

g ti e faute de choix

Des locataires se rési ita dansun|
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ENCORE BEAUCOUP DE LOGEMENTS INSALUBRES

La pénurie de logements ahordables contraint des locataires a court
d’options de se résigner a prendre des appartements insalubres pour
éviter de se retrouver a la rue pour le 1" juillet.

« Méme aprés avoir vu le comptoir avec un angle de 70°, un plancher gonflé
au milieu de la cuisine, des cadres de porte défoncés et des armoires bonnes
pour les poubelles, [...] j’ai fini par signer et payer mon premier mois pour
juillet. Je suis pris entre la rue et les coquerelles », laisse tomber un pére de
famille qui a préféré garder I'anonymat.

Il vient d’emmeénager a contrecceur dans un 5 et demi du secteur de Riviére-
des-Prairies, a Montréal.

Le 26 juin, il a finalement décide de signer un bail pour ce qu’il décrit comme
un « taudis » a 1000 $ par mois.

ATapproche du ler juillet, des locataires comme lui, pressés de trouver un
appartement a prix abordable, ont di « choisir » d’habiter dans un logement
ronge par la moisissure ou infesté d’insectes plutdt que de se retrouver a la
rue.

« On le voit depuis les derniéres années, pour certains, la seule alternative est
d’habiter dans un logement insalubre ou trop petit. Ceux qui se retrouvent
sans bail le 1er juillet, qui vont dans des hébergements d’urgence temporaires,
ils risquent aussi de devoir emmeénager dans ce genre d’endroits », dénonce
Maxime Roy-Allard, porte-parole du Regroupement des comités logements et
associations de locataires du Québec (RCLALQ).

Plus de ménages a la rue

Jeudi, en fin d'aprés-midi, le Front d'action populaire en réameénagement
urbain (FRAPRU) estimait que prés de 450 meénages locataires élaient toujours
sans hall au Quéhec.

i C'est assurement davanrtage que 'année passee, fait valoir la porte-parole du
FRAPRU, Véromique Laflamme. Et les locataires 4 la tue, cest un indicatenr
que quelque chose ne tourne pas rond, mais ce n'est que la pointe de l'iceberg
de la vrise du logement. »



¢ 11y & bien des gens qui, dans les derniéres semaines, par crainte de ne rien
ouver, ant signé pour un appartement inadéquar », poursuit-elle

Samantha Desfossés et Soshar Tn se préparalent a emménager dans leur
nouvean 3 et demi, rue Sainte-Angdle; & Trois Riviéres.

« Pas vivable »
Mais une fois sur place, le 30 juin, ils ont €té « outrés » par I'etat des lieux,

r Lodewr est déguenlasse, Cest pas vivable ! Cest plein de déchets, 1y a des
excréments de chien dans le bas des murs, dans les moulures, le plancher de
la culsine est tour gondolé, la crasse est pogndée dans la pelnture », lance Annle
Girardeau Cloutier, la meilloure amie de 1a locataire.

Le couple dans la trentaine, qui n’arrivait pas a trouver d’appartement pour
se loger avec leur bébé d’'un an, a finalement décidé de signer un bail pour ce
logement qui appartient a leur propriétaire actuel.

« I1leur a fait visiter celui du troisieme en leur disant que le leur, au
quatrieme, était pareil, relate Mme Girardeau-Cloutier. Il savait qu’ils
voulaient plus grand et plus propre, mais il leur a donné 6 fois pire ! »

Méme aprés des heures de ménage payées 12 $ par le propriétaire, 'endroit
demeure inhabitable. Le couple a 6 jours pour trouver un autre appartement,
sinon, il se retrouvera a la rue.

« Les locataires qui décident d’abandonner un logement insalubre doivent se
trouver un autre endroit, et c’est ¢a qui devient compliqué », déplore M. Roy-
Allard.
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Montreal's moving day mayhem
leaves more than 100 households
homeless

"These are people who ealled 511," said Prajet Montréal

counetllor Craig Sauve. "There are probably other people out
there that never got around to calling 511 or never asked for
help from anybody, that are stuck.”

Katelyn Themas = Montical Gozotle
Jul 01,2021 + July 12021 » 4 mindm read » D Join tha eonversation

Sieters Caroline and Beatrice Gravel, right, were moving from tha Platead to Hochelaga
Malsonneine yesterday durlng the annual moving day banzrza In the city. PHETO BY DAVE
SIDAWAY Montreal Gazelte

What was once a day uniquely characterized by traffic, parking wars and
mountains of discarded furniture has become a symbol of a growing crisis in

Montreal.

This moving day, 107 households and counting are receiving support from the

city because they are unable to find accommodation on their own.

“These are people who called 311,” said Projet Montréal councillor Craig Sauvé.
“There are probably other people out there that never got around to calling 311

or never asked for help from anybody, that are stuck.”

Housing rights group the Front d’action populaire en réaménagement urbain
(FRAPRU) savs moving day is just one symptom of a larger probleni. An
increase in rental prices and illegal evictions coupled with low vacancy rates
and a lack of social housing are all contributing factors.

“The housing crisis, for us, is real, and it’s not just a question of the vacancy
rate,” said FRAPRU spokesperson Véronique Laflamme, adding that available



units are too expensive. “That illustrates the disconnect between the logic of the
private market that wants to make more profit and that increases rent, and the
needs and the ability to pay for Montreal households.”

The city's support for tenants — in place for vears and advertised recently
through a campaign — involves helping them find apartment listings, assisting
with visits if necessary, and helping them apply for rent subsidies.

“Or it could mean, in the worst case seenario, that we're planning to take them
on temporarily in one of our units that we've reserved in temporary housing,”
Sauve said. “Right now, we have 18 households that are in temporary housing
with us, because they, during this musical chairs of the first of July, are left
without a chair.”

The city’s campaign aimed first to remind people not to break their leases until
they had signed a new one, then to make available resources known to them. To
find people who've fallen through the cracks, the city also sends inspectors
through the streets.

“If you see a household with a ton of personal affairs on the sidewalk and people
looking a little bit like they don’t know what to do with themselves,” Sauvé said,
“well an inspector can actually talk to them and say ‘Hey did vou know we have
this service, and T can hook vou up with that right away?"”

“We welcome this (support),” Laflamme said. “We welcome it because we have
determined that in other municipalities ... emergency help wasn’t organized or
publicized and where at the last minute, we have today, tenants in the
Laurentians for example, who come forward and who didn't know they could
have access to help.”

FRAPRU estimates there are another 100-or-so households in the Greater
Montreal Area in a tough spot this moving day. It suspects the provincial total

rests somewhere around 450; the regions are not immune to the problem.

“We're under the impression that the Quebec government isn't taking the
situation seriously,” Laflamme said. “It announced an action plan for July 1; it’s
like recognizing indirectly there's urgency, urgent problems, but thev don't act
on the structural measures.”

Rights groups are asking Quebec for rent control, a public register of rents, and
the construction of much more social housing. FRAPRU would like to see
50,000 units added over the next five years.

“We need real determination and co-ordination between the three levels of
government to get the housing market under control,” Sauvé said. “We have a
ton of projects that are on our desk right now that we could get moving straight
away if we get the units accorded to us.”

On Thursday, opposition party Ensemble Montréal announced plans to create a
“July 1 unit” that would rent hundreds of apartments in the city and then
transfer the leases to Montrealers who haven’t found housing by moving day
each year.

Sam Watts, executive director of the Welcome Hall Mission, said he’s noticed
Montrealers in difficult financial situations using the organization’s free grocery
stores, struggling to make ends meet.

“Which is really too bad, because when you think about it, the primary
indicators of human health are shelter and food, and if either one of those
things are insecure, well your whole life is going to be turned upside down,” he
said. "And | think that's part of the message we're trying to get through to our
government partners, is to say: This is Quebec, this is Montreal, this is 2021, we
can and we must find a way to much more proactively eliminate this kind of
precariousness that occurs around this time of year every year.”
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Une tache encore plus difficile en raison du
marché immobilier ©
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C'est jour de déménagement ce jeudi pour des milliers de Québécois.

Selon le Front d'Action Populaire en réaménagement urbain (le FRAPRU), il y
aurait environ 400 familles qui pourraient se retrouver sans logement au en
cette journée bien particuliere.

La situation est alarmante pour les ménages locataires a faible et a modeste
revenu, selon le FRAPRU.

Véronique Laflamme, porte-parole de Uorganisme, interpelle le gouvernement
du Québecpour qu'il donne plus de moyens aux locataires.

Mentionnons que la flambée des prix sur le marché immobilier, combinée avec
la rareté des logements, complexifie la recherche d’un lieu ou vivre,
particulierement a Montreal.
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La crise du logement a atteint un sommet sans précédent a Sherbrooke, en
Estrie, ou 57 ménages locataires, dont 14 familles et 42 enfants, se sont
retrouvés sans endroit ou vivre au lendemain du Ter juillet.

Une vingtaine de personnes ont réussi a étre relogées chez des proches tandis que les autres sont
hébergés temporairement dans des chambres d’h6tel aux frais de la Ville.

L'an dernier, des locataires y étaient demeurés jusqu’en décembre avant de trouver un nouveau toit, et la
situation pourrait étre tout aussi difficile cette année.

Les 24 conteneurs trouvés jeudi aprés-midi pour entreposer leurs meubles et effets personnels ne
suffisant pas, la Ville de Sherbrooke a di recourir a I'un de ses arénas comme lieu d’entreposage.

L'aide d’'urgence de Québec doit permettre a des gens en précarité financiére de se loger
convenablement sans défrayer plus que 25% de leurs revenus. Le probléme, c'est que moins d'une
vingtaine des 57 ménages se qualifient actuellement pour la subvention.

C'est le cas d'un couple avec cing enfants qui est incapable de trouver un logement assez grand,
salubre et abordable.

Avec un taux d'inoccupation aussi bas, I'Association des locataires ne voit pas comment la situation
pourrait se résorber a court terme.



ACTUALITES

Crise du logement a Trois-
Rivieres : «Du jamais vu»

MARTIN LAFRENIERE
Q Lz Nouvelliste lil

Des familles qui vivent chez des amis, dans des roulottes et
méme a l'hotel en attendant de trouver une sclution
permanente pour avoir un toit au-dessus de la téte : voila
des preuves que la crise du logement frappe fort dans la
région.

La féte du Canada a beau étre un jour férié, les organismes oeu-
vrant dans Uhabitation sociale et la défense des droits des loca-
taires ne prennent pas congé devant la situation actuelle. Selon
Carol-Ann Co6té, coordonnatrice d’InfolLogis Mauricie, Trois-Riviéres

compte une vingtaine de familles sans bail en ce 1er juillet.

«C’est la premiére fois qu’on voit ¢a. LOMH (I'Office municipal
de 'habitation) a placé des familles en prét d’'urgence (de loge-
ment), une autre portion vit chez des amis, de la famille, en
camping. J'ai deux ménages qui ont été placés dans des hotels,
car ils ne sont pas admissibles a des logements subventionneés.
Ils étaient a la rue et n'avaient aucune autre possibilité. La Ville
de Trois-Riviéres a débloqué de 'hébergement d’urgence etily

a un programme avec la Société d’habitation du Québec.»

La situation a forcé 'OMH a mettre des équipes d’urgence a
I'horaire du Jer juillet, une premiére dans 'histoire de lorganisa-
tion. COMH a traité une quarantaine de dossiers dans les der-
niers jours et organisme souhaitait mercredi en régler quatre
avec des propriétaires de logements privés, car des aides finan-
ciéres existent pour 'accés au logement, mais cette option a
échoué. LU'Office a donc attribué & ces ménages des logements
de fagon temporaire, ces logements n'ayant pas été réclamés
par les gens sur la liste d’attente, car ils ne correspondaient pas
a leurs demandes. C'est sans compter les cing demandes qui

sont entrées jeudi.

«Ca fait 11 ans gue je travaille a FTOMH. C'est du jamais vu. Dans
les cing nouvelles demandes, des gens sont dans leur famille,
chez des amis. Ultimement, on attribue un logement en prét
temporaire pour les gens admissibles a des logements subven-
tionnes. Ils ne sont pas a la rue. Dans nos dossiers, personne
ne va dormir dehors ce soir (jeudi) et dans les prochains jours.
Mais ce monde logé temporairement, c’est du travail a pour-
suivre aprés le 1er juillet pour stabiliser la situation. La de-
mande reste ouverte pour trouver une solution permanente. Il y
a une forte pression sur nos équipes», lance le directeur général

par intérim de 'OMH de Trois-Riviéres, Jimmy Ducasse.

Cette pression occasionnée par la rénoviction, par une rareté
des logements et par une hausse des loyers est accentuée par
la présence de 16 ménages dans des lagements de 'OMH qui
ont été victimes d’un sinistre comme un incendie ou un dégat
d’eau engendré par la rafale du 8 juin.

leNouvelliste
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Avec un taux d’inoccupation des logements de 1,3 %, alors que
le taux d’un marché équilibré est de 3 %, Carol-Ann C6té n'est
pas surprise de vivre une telle crise. Des gens sont obligés
d’accepter un logement trop petit pour le nombre de personnes
de la famille ou de vivre dans un logement insalubre, faute de

mieux.

«On a une femme qui vit avec sa fille de 15 mois dans la salle
de lavage chez sa mére. Des gens avec des enfants se re-
trouvent sans logement. ILy a une rareté du logement abor-
dable. La liste d’attente pour les logements sociaux est longue.
Les besoins sont criants. Mais 2021 ne sera pas quelque chose
d’unigue. On sait que les logements abordables ne vont pas
pousser durant la prochaine année. La situation ne s’améliorera
pas si aucune solution n'est mise en place. Notre solution est le
logement social, investir dans du logement abordable. Le mar-
ché privé n’est pas une solution. Le but d'un propriétaire est
gue ce soit lucratif et on le comprend. Mais il faut étre capable

de loger les gens.»

Selon Mme C6té, Trois-Riviéres a besoin d’environ 1300 unités
de logement social d’ici les cing prochaines années. D’aprés M.
Ducasse, il faudrait miser sur 100 a 200 logements sociaux de

plus & trés court terme pour diminuer la pression.

A ce sujet, TOMH poursuit les démarches dans le but de batir
un immeuble de 36 logements sociaux sur le terrain de lan-
cienne église Saint-Philippe. Cette batisse doit étre préte au
printemps 2022.

«Ca va aider des gens, mais ce ne sera pas suffisant. Ca prend
de la volonté politique et il y en a. Mais c’est une question de
SOus.»

Jimmy Ducasse invite par ailleurs les propriétaires de loge-
ments privés a communiquer avec 'OMH de Trois-Riviéres afin
de loger des gens dans le besoin par le biais de programmes de
subventions.
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Des centaines de ménages se
retrouvent sans logement au Québec

Radio-Canada
le 2 juillet 2021

Az de 500 ménnges se Tetouventsane (g ement e Quiher au iendeman du Lar juilice
FIRES T B A Pat 3Pl

Au lendemain du traditionnel jour de déménagement québécaois,
plus de 500 ménages n'ont pu se reloger a la fin de leur bail. Le
Front d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU)
indique que ce nombre pourrait d'ailleurs s'avérer plus important
puisqu’il ne prend en compte que les locataires qui sont
accompagnés par les services d'aide mis en place par les



municipalités.

En entrevue a RDI Matin, la porte-parole du FRAPRU a estimé a
450 le nombre de ménages qui avaient demandé de l'aide devant
I'impossibilité de trouver un nouveau logement pour le ler juillet.
« Le chiffre pourrait grossir dans les prochaines heures », a mis en
garde Véronique Laflamme, porte-parole de I'organisme.

La veille, I'organisme communautaire estimait ce nombre a environ
350.

« C’est rarement vu, un 2 juillet, qu’on en soit dans
une telle situation. »

— Veéronigue Laflamme, porte-parole du FRAPRU

En conférence de presse vendredi pour son bilan annuel, le
FRAPRU constate que la crise du logement s’étend présentement
a tout le Québec, au ceeur des villes qui étaient jusqu'ici
relativement épargnées comme a Trois-Riviéres, Sherbrooke ou
Rimouski. « Cela confirme nos craintes de ces derniéres
semaines », a déclaré Mme Laflamme.

« Actuellement, ces gens-la sont soit hébergés temporairement,
soit chez des proches, et ils continuent de chercher un nouveau
logement.»

Et cette demande, déja en augmentation I'an dernier, est de
nouveau a la hausse, selon le FRAPRU. « L'an passé, on parlait de
350 ménages [sans logis] au lerjuillet », a rappelé Mme Laflamme.

L'organisme ajoute que la situation est encore loin de se terminer.
D'autres ménages pourraient se retrouver sans logements dans les
jours et semaines qui suivent.

« La crise va probablement continuer aprés le 2
juillet. L’an passé, la période d’hébergement
temporaire s'est étalée sur deux mois et le nombre de
ménages locataires qui ont appelé a I'aide a Montréal
a doublé apres le 1¢" juillet. »

— Véronigue Laflamme, porte-parole du FRAPRU

Trop rares... ou trop chers

Si le probléme touche des familles de partout au Québec, c'est
tout de méme dans la grande région de Montréal qu'il demeure le
plus important, ou plus d'une centaine de ménages sont
présentement sans logis.

Pourtant, le taux d'inoccupation a augmenté dans la métropole,
atteignant 2,7 % en 2020, selon la Société canadienne
d'hypothéques et de logements (SCHL). L'année précédente, il
s'élevait plutéta 1,5 %.

«Ca en dit beaucoup sur la profondeur de cette crise du logement,
qui ne peut se résumer qu'a un taux d'inoccupation, a déclaré
Véronique Laflamme. On voit que le marché privé ne permet pas a
un trés grand nombre de ménages locataires de se loger
adéquatement, et ¢a, c'est trés, trés inquiétant pour la suite des
choses.»

Selon le FRAPRU, c'est le colt des logements qui explique la crise
qui sévit a Montréal. « Il y a des logements luxueux qui se sont
libérés dans des tours du centre-ville, notamment en raison de la



pandémie, mais ces logements-la, a 3000 $, ne répondent pas a la
capacité de payer des locataires. »

«Etiln'y a pas de logements sociaux de disponibles pour répondre
a ces besoins puisque, depuis des années, on n’en construit pas
suffisamment », a ajouté Véronique Laflamme.

Crise pas crise, il faut construire

Bien que la ministre des Affaires municipales et de I'Habitation,
Andrée Laforest, nie que le Québec est aux prises avec une « crise

du logement », elle a convenu en entrevue jeudi que le secteur de
I'habitation a bel et bien subi les contrecoups de la crise sanitaire.

Selon elle, la solution passe par la construction. « Je I'avoue, il faut
travailler sur 'offre », a-t-elle concédé.

Le FRAPRU estime toutefois que le gouvernement devrait en faire
plus dés maintenant pour éviter que la crise ne s'envenime dans
les années a venir. « Il ne faut pas négliger I'importance de se
mettre aujourd’hui a la construction de logements sociaux parce
que si on ne le fait pas maintenant, on ne réglera jamais le
probléme », a indiqué Véronique Laflamme.

« Malheureusement, le gouvernement Legault n’a pas prévu encore
les investissements supplémentaires immédiats dans le logement
social, qui est réclamé d'ailleurs par plusieurs municipalités. »

Entre-temps, les ménages montréalais qui ne peuvent se reloger
peuvent bénéficier d'une aide d'urgence pour de I'entreposage, un
déménagement et de I'hébergement temporaire.

« On va suivre la situation de prés dans les prochains jours pour
s’assurer que dans les municipalités ol un service d'aide structuré
n’'a pas €té mis en place, ces locataires-la soient accompagnés
tout le temps que ce sera nécessaire », a assuré Mme Laflamme.

AGTUALITE

Les logements haut de gamme,
BUX, sont tres disponihles...

ETIENNE PARE

PSRRI S, ATWIT

Alors que les logements abordables se font rares 4 Montréal, un nombre
record d’appartements haut de gamme sont toujours vacants au
lendemain du premier juillet.

« Habituellement, ces logements sont loués en bonne partie par des étudiants
étrangers et des immigrants, mais il y en a beaucoup moins que d’hahitude &
cause de la pandémie », explique Behrooz Davani, courtier immoabilier dans le
chic secteur de Griffintown.

A quelques pas de 1, au centre-ville de Montréal, le taux
d’inoccupation des logements dépassait les 10 % en
janvier, soit plus du triple de la moyenne sur I'ile de



Montréal.

Et malgré le déconfinement, la situation aurait peu évolué
depuis, s7il faut en croire les échos sur le terrain.

« Il doit y avoir environ 10-15 % des logements [milieu et
haut de gamme] au centre-ville qui sont vacants a 'heure
ou on se parle », estime le courtier immobilier Denis
Lefebvre.

11 constate que plusieurs logements dans Outremont, prés de I'Université de
Montréal, n’ont pas non plus trouvé preneur, faute d’étudiants étrangers.

Inabordables

On parle ici d’appartements relativement dispendieux, trop pour la plupart
des familles modestes.

Un quatre et demi dans 'ouest du centre ville, par exemple, peut aisément
revenir a plus de 2000 $ par mois, une somme colossale quand on sait que le
revenu median des meénages de locataires a Montreal est inferieur a 39 000 §.

« La plupart des propriétaires vont préférer payer pour un loyer vacant
pendant six mois [plutdt] que baisser le prix pour trouver un locataire, note
M. Lefebvre. Avec un bail a rabais, ca deviendrait trop compliqué
d’augmenter le prix apres. »

« C'est indécent qu'il y ait autant de logements disponibles, au moment méme
ou des familles doivent se reloger chez des proches parce qu’elles n'ont rien
trouveé pour le 1%7 juillet », déplore Véronique Laflamme, la porte-parole du
Front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU).

Déconnecté

Le gouvernement Legault a dernierement bonifié les programmes d’aide
offerts aux locataires dans le besoin, mais ces subventions restent largement
insuffisantes pour leur permettre d’habiter dans les logements inoccupés des
secteurs cossus.

Ce serait de toute maniére une mauvaise idée de financer les locataires afin
qu'ils aient les moyens de vivre dans les appartements vides du centre-ville,
selon M™¢€ Laflamme.

« Ce serait questionnable de subventionner avec de I'argent public des
logements a 3000 $, alors qu’a la revente, les propriétaires engrangeraient
tous les bénéfices », illustre la porte-parole du FRAPRU, qui voit plutét dans la
situation actuelle la preuve que le marché privé est déconnecté de la
demande.

o smles affaires
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La pénurie de logements ne &
touche pas que les grandes B
villes AR
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Ce n'est pas une mince tiche en 2021 de trouver un
appartement 4 Saint—Donat, dans Lanaudiére, et encore moins
un logement abordable,

Un certain exode urbain a entrainé une hausse de la demande
de logements dans cetre municipalité située a 130 kilomeétres au
nord de Moritréal, causant une pénurie pour les jeunes
travailleurs de I'industrie touristigue de la région.

«Des appartements abordables? Tl n’y en a plus, ou bien ils sont
tres, trés rares et de mauvaise qualités, a avancé le maire Joé



Deslauriers en entrevue.

La plupart des baux expirent le ler juillet au Québec,
provogquant une course effrénée pour des logements a ce
temps-ci de 'année. De plus en plus, méme les petites villes et
les régions rurales subissent une forme de crise du logement,

Des données publiées par la Société canadienne d' hypothéques
et de logement en mai ont révélé que le taux d'inoccupation
pour les appartements dans les villes de moins de 10 000
personnes se situait a 1,5% au Quebec — le plus bas au Canada.

Des representants de municipalites expliguent gue la pandemie
de COVID-19 n'a pas eréé ce probléme, mais a exacerbé des
problémes deja existants. Parmi ceux-ci, on retrouve le
mangue d'immeubles 4 logements dans les petites villes, 1a
flambee de I'immaobilier, la popularite des sites web de location
comme Airbnb et la difficulté d'attirer des promoteurs.

Aucune région n'est autant affectée par ces enjeux que les

Tles-de-la-Madeleine. ot le taux d'inoccunation pour plusieurs
Le député a indiqué qu'il collaborait avec des représentants

municipaux pour que plus de logements soient construits. Une
loi adoptée par 'Assemblée législative 'an dernier a donné le
droit a la municipalite de subventionner les taxes fonciéres aux
promoteurs qui construiraient du logement loeatif. Un autre
programme gui permettrait de subventionner des colits de
constructions serait bientot propose,

L'idée de limiter les locations & court terme pourrait
eventuellement étre mise de 'avant, mais il s'agit d'une
proposition delicate etant donne gue plusieurs résidents
dépendent de la luerative industrie du tourisme des
Iles~-de-la-Madeleine.

Meme si certains promoteurs ont signalé leur interet, la
construction dans cette région est difficile en raison de son
isolement, des conts eleves, des surfaces limitees et de la
pénurie de main-d'ceuvre, selon M. Arseneau. «Nous avons
besoin d'au moins 100 maisons, mais dans la prochaine année,
serons-nous capables d'en construire 20, 40 ou 50%»,
demande-t-il.

«Il serait ambitieux de dire que nous pourrions complétement
éliminer le déficit.»

La situation est aussi grave dans le Bas=-Saint-Laurent, o le
taux d'inoceupation dans les appartements 4 trois chambres 4
Rimouski a chute a 0,2%. Cela ne laisse «presque aucun
appartement pour les familles», selan le porte-parole du
Comité Logement Rimeouski-Neigerte, Alexandre Cadieux

Le bas taux d'inoccupation de la région permettrait aux
proprietaires d’adopter une approche discriminatoire, alors
que certains refusent de louer 4 de nouveaux immigrants ou &
des familles de plusieurs enfants.

Professeure associée en développemerit communautaire a
I'Universite du Cap-Breton, Catherine Leviten-Reid avance que
les communautds rurales font face 4 des défis particuliers,
Celles—ci manguent souvent de refuge pour les personnes en
situation d'itinérance ou de groupes de défense du droit au
logement.

De plus, le manque de donnees concernant U'itinérance et le
logement rural rend la tache plus difficile pour les politiciens et
les groupes communautaires, a-t—elle affirmé en entrevue,

«51 votre population est de moins de 10 000 personnes, alors



les donnees sur le marché immobilier de votre ville ne sont
recueillies qu'a ehague eing ans, indigue Mme Leviten-Reid.
Comme vous pouvez 'imaginer, c’est un vrai probleme.»

Méme si les enjeux de cette pénurie de logements sont
complexes, des solutions existent pour v repondre, selon elle.
Limiter les locations  court terme en serait une, mais
consiruire des logements a long terme «abordables en
permanence» devrait érre priorise,

De retour 4 Saint-Donat, le maire Deslauriers affirme gu'il 2
considéré plusieurs options pour améliorer I'offre de logement,
dont "idée des coopératives d'habitation 4 but non lucratifl Tl
espére aussi que le gouvernement quéhécnis développera plus
de logements sociaux et reduira la paperasserie pour les

promoteurs gui veulent construire des logements abordables.

Selon M. Deslaurisrs, la reprise de Saint-Donat aprés la
pandemie de COVID-19 en depend.

Des centaines demplois sont disponibles dans la ville, mais il
admet que la plupart sont 4 faibles salaires. Plusieurs
entreprises sont contraintes de reduire leurs heures d’ouverture
parce qu'elles ne peuvent pas attirer de main-d’oeuvre.

«Pour pouvoir travailler, les gens doivent pouvoir se logers,

avance—t=il.

- @EYNEwS
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Tenants rights advocates say households
without a residence numbers post July 1 worst ®
they've been in 20 years
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MONTREAL - Housing rights advocates FRAPRU say more than 500 households still
hawven't found a place to live the day after July 1, which is tha worst the number has baen in
two decades.

The estimate is actually well below the real number of tenants wha have not yet signed a
lease, as the Front d'action populaire en reaménagement urbain (FRAPRU) can only count
households that have applied for assistance.

This excludes those who did not contact them because there were no services in their
municipality or bacause they managed on their own.

Last year, the organization countad enly 350
hausenolds that were not well laken care of after
July 1, the "official moving day" in Quebec.

FRAPRU spokesperson Veranigue Laflamme said
thal there are two facels 1o consider: the lack of
housing and Its high cost, which makes it out of
reach for families or single pecple with modest
incomes,

"Households without a signed |=ase as of July 1
are |ust the tip of the iceberg,” said Laflamme
“Many are paying renls beyond ther means, and

are having to do without other essentials: they are cutting back on groceries, for example.
Food bank use is on tha rise, and that's partly because of the high cost of housing.”

Those who have not yel found a home are either staying with relatives, sleeping in their



cars or have received help from their municipality, she said.

At the same time, FRAPRU is pleased thal more municipalities have sel up an emergency
assistance service for homeless households.

In Mentreal, in addition to offering temporary housing. the city provides assistance with
storage and moving, "which has helped tenants deal with an already stressful reality."

The group also said it appreciates the Quebec govermment's improvements o its
emergency assistance program., but it says that the assistance measures were announced
too late for many people who accepted inadequate solutions to avoid ending up on the
strest

FRAPRU said these emergancy measures are only a temporary band-aid, and that it is
necessary to act on the causes of this housing crisis which is vary real.

"We need more affordable social housing as well as cooperative housing.” said FRAPRU.

FRAPRU is asking the government to launch a social housing project of 50,000 units over
five years, in addition to finding solutions to the excassive rent increases requested by
landlords and to a rise in so-called renovictions.

— this report by The Canadian Fress was first published in French on July 2, 2021.
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Locataires sans logement au
ler juillet: il s’agit de la pire
année, selon le FRAPRU

STEPHANIE MARIN
La Presse Canadienne
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Aumoins 500 ménages n’ont toujours pas trouvé de lE'SUle.l]_

logement au lendemain du ler juillet, déplore le FRAPRU, b s

qui souligne qu’il s’agit de la pire année depuis 20 ans.

Et cette estimation est vraisemblablement bien en dega du
nombre réel de locataires qui n'ont actuellement pas encore si-
gné de bail: dans son bilan annuel, le Front d’action populaire
en réaménagement urbain (FRAPRU) ne compte que les mé-
nages ayant fait appel aux services d’aide mis en place par les
municipalités.

Il exclut ainsi ceux qui ne les ont pas contactés parce qu'il n'y
en avait pas dans leur municipalité ou parce qu’'ils se sont dé-
brouillés par leurs propres moyens.

L'an dernier, lorganisme n'avait recensé que 350 ménages mal
pris aprés le 1er juillet, la «journée officielle» des déménage-
ments au Quebec.

Actuellement, Lorganisme recense une centaine de ménages
sans logement a Montréal, 75 & Drummondville et 73 &
Sherbrooke, entre autres villes.

«Au FRAPRU, on n'a jamais vu ¢a», a lancé sa porte-parole,
Véronigue Laflamme.

En entrevue, elle a expligué que la situation qui «s’envenime» a
deux facettes: la pénurie de logements et leur colt éleve, ce
qui les rend hors de portée des familles ou des personnes
seules avec des revenus modestes.



Selon elle, les ménages sans bail au 1er juillet ne sont que la
pointe de liceberg.

Car beaucoup paient des loyers au-dessus de leurs moyens et
doivent se priver d’autres besoins essentiels: ils coupent, par
exemple, dans leur panier d’épicerie. Le recours aux banques
alimentaires ne cesse d’augmenter, constate Mme Laflamme, et
c’est en partie causé par le colt élevé des logements. «Les
gens s‘appauvrissent.»

Ceux qui n'ont pas encore trouvé de chez soi habitent tempo-
rairement chez des proches, dorment dans leur voiture ou ont
obtenu de l'aide de leur municipalité, indigue-t-elle.

Ainsi, le FRAPRU se réjouit que davantage de municipalités se
soient dotées d’un service d’aide d’urgence pour les ménages
sans logis. A Montréal, en plus d’offrir de 'hébergement tempo-
raire (par exemple & Uhétel), la Ville accorde de 'aide pour len-
treposage des biens et pour le déménagement, «ce qui a permis
de soulager les locataires aux prises avec une réalité déja
stressanten».

Le regroupement apprécie également les améliorations appor-
tées par le gouvernement du Québec a son programme d’aide
d’urgence. Mais, selon Lui, les mesures d’'aide ont £té annoncées
trop tardivement pour bien des gens qui ont accepté des solu-
tions inadéquates, dont des logements insalubres ou trop pe-
tits, pour ne pas se retrouver a la rue.

Et ces mesures d'urgence, «bien que nécessaires», ne sont
qu’un pansement temporaire: il faut agir sur les causes de cette
crise du logement qui est bien réelle, ajoute lorganisme. Il faut
plus de logements sociaux abordables ainsi que des coopéra-
tives d’habitations.

Le FRAPRU lance ainsi un appel au gouvernement de Frangois
Legault: il lui demande de lancer un chantier de logements so-
ciaux & hauteur de 50 000 sur cing ans, d’effectuer des inves-
tissements supplémentaires dans son programme Accéslogis,
en plus de trouver des solutions pour mieux protéger les loca-
taires contre les «rénovictions» et les hausses de loyer
démesurées.

La ministre des Affaires municipales et de 'Habitation, Andrée
Laforest, a assuré dans un message publié sur Twitter vendredi
que «tous les Québécois qui ont demandé de l'aide sont main-
tenant dans un logement qui correspond & leurs besoins ou hé-
bergés le temps que nos équipes trouvent un chez-soi
convenablex».

Pour ceux qui sont toujours & la recherche d’un toit, elle les in-
vite & contacter leur office d’habitation ou & composer la ligne
d’aide 1 800-463-4315 de la Société d’habitation du Québec.
«Des personnes peuvent vous aider, des logements sont réper-
toriés et, en cas de besoin, de 'hébergement temporaire est
possible», ajoute-t-elle. Exceptionnellement, le personnel prend
les appels ce samedi et dimanche.



MONTREAL

Déménagement: 128 familles
montréalaises toujours sans
logement
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En ce lendemain de journée de déménagements, le Front d'action populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU) dresse son bilan. 128 ménages sont toujours sans
logement a Montréal, parmi les 500 que compte la province. L'organisme presse le

gouvernement a «passer a l'action» alors que la situation pourrait s'envenimer.

Pour la porte-parole du FRAPRU, Véronique Laflamme, la situation est critique. Il y a une
limite aux mesures d'aide d'urgence mises en place par le gouvernement du Québec. Le
bilan du FRAPRU confirme les craintes des derniéres semaines quant a la pénurie actuelle

de logements abordables.

« «On anticipe que la situation ne va pas se terminer au 2 juillet, les
suppléments au loyer d’'urgence sont nécessaires mais ils ne régleront
pas le probleme et ne feront pas apparaitre par magie des

logements.» »

- VVéronique Laflamme, porte-parole du FRAPRU.

Un besoin de mesures structurantes

Si le FRAPRU salue la reconnaissance du gouvernement Legault de la nécessité de venir en

aide aux ménages a risque de se retrouver sans logement, par le biais d'un soutien

d'urgence, celui-ci reste temporaire. Pour l'organisme, il faut un plan concret pour construire

plus de logements sociaux et abordables.

Le FRAPRU pointe également du doigt - notamment a Montréal - le déconnexion entre le
marché privé et les besoins réels en logements abordables. Ainsi que la multiplication des
stratageémes de rénovictions et un cadre juridique qui ne protége pas les locataires contre
les hausses abusives. Alors qu'a Montréal, une enquéte du RCALQ révele une augmentation

de 119% du loyer dans la région métropolitaine de Montréal pour un logement familial (4 et

demi).

En effet, le gouvernement Legault avait annoncé dans son dernier budget de mars, le
financement de 500 nouveaux logements sociaux dans le cadre du programme AccésLogis.
Selon le FRAPRU c'est trop peu.

De plus, l'organisme a rappelé que la construction de 6000 logements sociaux, promis par
I'administration Plante, ne pourra se faire sans la bonification du programme AccésLogis.



L'organisme a d‘ailleurs réitéré le besoin de renforcer la protection des locataires avec des
mesures de controle des loyers (comme un registre public des loyers).
« «|| faut construire des logements hors du marché privé: des HLM,
des logements abordables, au sein de coopératives et d'OBNL. La
ministre de |'Habitation, Mme Laforest a dit, que le gouvernement
travaillait suffisamment sur l'offre, c'est pas I'impression qu'on a quand

on regarde les chiffres.» »

- Véronigque Laflamme, porte-parole du FRAPRU.

Montréal «a agi en amont»

Le FRAPRU a néanmoins salué les améliorations apportées au programme d'aide d'urgence
a Montréal. L'administration a agi en amont et a octroyé plus de moyens a I'Office municipal
d'habitation de Montréal.

Parmi les pres de 183 ménages en difficulté dans la métropole, accompagnés par 'OMHM
dans les derniers jours, pour prés d'une cinquantaine la situation été réglée grace a l'aide
d'urgence reconnait le FRAPRU.

L'OMHM était chargé du déploiement des mesures d'urgence comme la ligne 311,
I'hébergement temporaire, I'aide au relogement I'entreposage et au déménagement. La
mairesse de Montréal avait annoncé fin juin, le lancement de I'opération ler juillet pour

soutenir les ménages a risque de se retrouver sans logement.
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de logement au lendemain du
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Plus de 500 ménages n’ont toujours pas trouvé de logement au
lendemain du 1¢ juillet, déplore le FRAPRU, qui souligne qu’il s’agit
de la pire année depuis 20 ans.

Et cette estimation est bien en deca du nombre réel de locataires qui
n'ont actuellement pas encore signé de bail : le Front d’action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU) ne peut compter que
les ménages ayant fait appel aux organismes d’aide.

Il exclut ainsi ceux qui ne les ont pas contactés parce qu’il n’y avait
pas de services dans leur municipalité ou parce qu’ils se sont



débrouillés par leurs propres moyens.

L’an dernier, 'organisme n’avait recensé que 350 ménages mal pris
apres le 1" juillet, la « journée officielle » des déeménagements au
Québec. Actuellement, il recense une centaine de ménages sans
logement a Montréal, 75 a Drummondville et 73 a Sherbrooke, entre
autres villes.

« Au FRAPRU, on n’a jamais vu ca », a lance sa porte-parole,
Véronique Laflamme. En entrevue, elle a expliqué que la situation qui
s’envenime a deux facettes : le manque de logements et leur cott
éleve, ce qui les rend hors de portée des familles ou des personnes
seules avec des revenus modestes.

La pointe de I'iceberg

Et les ménages sans bail signé au 1*" juillet ne sont que la pointe de
I'iceberg, souligne M™¢ Laflamme. Beaucoup paient des loyers au-
dessus de leurs moyens et doivent se priver d’autres choses
essentielles : ils coupent, par exemple, dans leur panier d’épicerie. Le
recours aux banques alimentaires ne cesse d’augmenter, constate
M™¢ Laflamme, et c’est en partie causé par le cotit élevé des
logements. « Les gens s’appauvrissent. »

Ceux qui n’ont pas encore trouvé de logement habitent
temporairement chez des proches, dorment dans leur voiture ou ont
obtenu de I’aide de leur municipalité, indique-t-elle.

Par contre, le FRAPRU se réjouit du fait que davantage de
municipalités se sont dotées d'un service d’aide d’urgence pour les
ménages sans logis. A Montréal, en plus d’offrir de 'hébergement
temporaire, la Ville accorde de I'aide a I’'entreposage et au
déménagement, « ce qui a permis de soulager les locataires aux prises
avec une realité déja stressante ».

Mesures d’urgence

Le regroupement apprécie également les améliorations apportées par
le gouvernement du Québec a son programme d’aide d’urgence. Mais,
selon lui, les mesures d’aide ont été annoncées trop tardivement pour
bien des gens qui ont accepté des solutions inadéquates, dont des

logements insalubres ou trop petits, pour ne pas se retrouver a la rue.

Et ces mesures d’urgence, « bien que nécessaires », ne sont qu'un
pansement temporaire : il faut agir sur les causes de cette crise du
logement qui est bien réelle, ajoute I'organisme. Il faut plus de
logements sociaux abordables ainsi que des coopératives
d’habitations.

Le FRAPRU lance ainsi un appel au gouvernement de Francois
Legault : il lui demande de lancer un chantier de logements sociaux a
hauteur de 50 000 sur cing ans, d’effectuer des investissements
supplémentaires dans son programme AccesLogis, en plus de trouver
des solutions pour mieux protéger les locataires contre les

« rénovictions » et les hausses de loyer démesurées.

La ministre des Affaires municipales et de I’'Habitation, Andrée
Laforest, a assuré dans un message publié sur Twitter vendredi que
« tous les Québécois qui ont demandé de I'aide sont maintenant dans



un logement qui correspond a leurs besoins ou hébergés le temps que
nos équipes leur trouvent un chez-soi convenable ».

Pour ceux qui sont toujours a la recherche d’un toit, elle les invite a
contacter leur office d’habitation ou a composer la ligne d’aide 1 800
463-4315 de la Société d’habitation du Québec. « Des personnes
peuvent vous aider, des logements sont répertoriés et, en cas de
besoin, de I'’hébergement temporaire est possible », ajoute-t-elle.
Exceptionnellement, le personnel répondra aux appels samedi et
dimanche.

n EN BREF

Crise du logement: plus de 500 ménages du
Québec sans toit
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Au lendemain de la journée du démeénagement, ce sont finalement plus de 500
menages locataires du Québec qui n’ont pas trouveé de logement, a fait savoir

vendredi le Front d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU).

«Ce chiffre est supérieur a ce qu'il etait il y a 20 ans, en 2001, lorsque le gouvernement
québécois avait dii reconnaitre, apres bien des hésitations, I'existence d'une crise du
logement», a précisé le FRAPRU, tout en insistant sur le fait que la situation pourrait

s’envenimer.

«Des mesures d’aide au ler juillet sont nécessaires et il faut continuer a les ameéliorer,
mais il est urgent d’avoir des mesures structurantes pour régler le probléme a la source»,
a fait savoir Véronique Laflamme, porte-parole du FRAPRU.

Pour 'organisme, c’est la «totale déconnexion de la réalité actuelle du marché privé de
I’habitation» qui est la cause de cette «crise bien réelle». Il déplore notamment cue le
marché repose sur la «marchandisation de ’habitation et la spéculation».

Seulement a Montreéal, 554 ménages locataires ont fait appel au service de référence de
Poffice municipal d’habitation cette année, alors que le taux de logements inoccupés est
de 3,2 %, ce qui est au-dessus du seuil d’équilibre.

Le FRAPRU préconise un resserrement des contréles sur le marché prive, 'accroissement
du pourcentage de logements hors-marché avec notamment le lancement d'un chantier
de 50 000 logements sociaux en cing ans.

Par ailleurs, I'organisme critique I'action du gouvernement Legault et se demande s’il
respectera son engagement de livrer 15 000 logements sociaux. «Selon les dernieres
données disponibles, ce ne sont que 3100 logements sociaux qui ont été finalisés depuis
Parrivée au pouvoir de la Coalition avenir Québec, dont & peine 620 I'an dernier», a-t-on
fait savoir.



selon le FRAPRU
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Au lendemain de la journée du déménagement, ce sont finalement plus
de 500 ménages locataires du Québec qui n’ont pas trouvé de logement, a
fait savoir vendredi le Front d’action populaire en réaménagement
urbain (FRAPRU).

«Ce chiffre est superieur a ce qu’il etaitil y a 20 ans, en 2001, lorsque le
gouvernement quebécois avait di reconnaitre, apres bien des hesitations,
I'existence d’'une crise du logement», a précisé le FRAPRU, tout en insistant sur
le fait que la situation pourrait s’envenimer.

«Des mesures d’aide au ler juillet sont nécessaires et il faut continuer a les
ameliorer, mais il est urgent d’avoir des mesures structurantes pour regler le
probléeme a la source», a fait savoir Veronique Laflamme, porte-parole du
FRAPRU.

Pour l'organisme, c’est la «totale déconnexion de la réalité actuelle du marché
privé de 'habitation» qui est la cause de cette «crise bien réelle». Il déplore
notamment que le marché repose sur la «marchandisation de I'habitation et la
speculation».

Seulement a Montréal, 554 ménages locataires ont fait appel au service de
référence de I'office municipal d’habitation cette année, alors que le taux de
logements inoccupes est de 3,2 %, ce qui est au-dessus du seuil d’equilibre.

Le FRAPRU préconise un resserrement des controles sur le marché privé,
I'accroissement du pourcentage de logements hors-marché avec notamment le
lancement d’un chantier de 50 000 logements sociaux en cing ans.

Par ailleurs, 'organisme critique I'action du gouvernement Legault et se
demande s’il respectera son engagement de livrer 15 000 logements sociaux.
«Selon les dernieres données disponibles, ce ne sont que 3100 logements
sociaux qui ont été finalisés depuis 'arrivée au pouvoir de la Coalition avenir
Québec, dont a peine 620 I'an dernier», a-t-on fait savoir.
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More than 500 Quebec households are without a
home following Moving Day, housing group says

Group calls for 50,000 social housing units, protection from excessive rent hikes

Sabrina Jonas - CBC News - Posted: Jul 02, 2021 3:30 PM ET | Last Updated: July 2, 2021
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Dne day 3fter Maying Dzy in Quebec, more than S00 tenznt housaholds \n the provinge are
without housing — the highest figure in 20 years,

The soclal hausing graup Frent dacfon popuiaie en réamdnagement urbain (FRAPRUY unvelled
the data in Its annual report Friday, with spokespersan Veronique Laflamme calling the portraic

at taday’s housing situation "quite bleak."

According to recent data collected from municipal assistance services, the breakdown of
individuals or families without housing is;
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FRAPRU says the numbers are likely even higher. Tenants who live in areas where there are no
municipal support services are not counted, nor are those who have decided to manage on their
OWN.

Last year, 373 households — from single renters to entire families — were without a lease on
July 2 across the province,

Laflamme says availability of housing is just one part of the problem. Rising rents are another
obstacle, as witnessed in Montreal,

"The rate of unoccupied housing is 3.2 per cent in the dty of Montreal, which is above the break-
even point. However, no less than 554 tenant households have called on the referral service of
the munlidpal housing office this year,” Laflamme sald, "This situation says a lot about the depth
of the crisis."

Even those who have found a hame are having a tough time. FRAPRU says tens of thousands of
househalds have had 1o cut other essentials |Ust to pay rent.

Thegroup says things could get even worse if the provincial government doesi't take
Immediate action,

FRAFRU is calling Tor additional invesiments In the AccésLogis program, the launch of a vast
praject of 50,000 social housing units in five years, and better protection for tenant households
against evictions, repossessions and excessive rent Increases

Meanwhile, the group |s hailing Improvements made to emergency ald programs in the province,
particularly the senvice in Montreal which offers temporary accommaodation and provides
assistance with storage and maying,

The group also says while it appreciates the Quebec government improving jbs services,
measures to help tenants were announced o late 1o be adeguately set up in towns where they
dicin't exist beforehand.

More than 6,600 housing units built or underway



Quepec's Ministry of Municipal Affairs and Housing said the government is working to Increassa
supply of housing In all regions of the province, The process includes presenting a new versian
of the AccesLogis program to make jt more efficient and constructing 15,000 social housing
units.

"Under our government, In just over two years, we have invested mare than $730 milllan and
mare than 6,600 housing units have been built or are underway," said Benedicte Trotter Lavoie,
spokesperson for the ministry in an emailed statement to CBC Montreal,

Inregard o "renivictions” —a term housing advocates use o describe the ousting of tenants In
the name of renovations, Lavoie said a tenant cannot be permanently evicted for simple
rencvations.

But for people like Camille Boyes-Manseau, who was given the option of relocating for eight
maonths while her apartment underwent renovations in July, she found itwas easier o
permanently mave than to wait around.

But she said finding her new apartment in Verdun was no-easy feat.

"It did take some time for sure," Boyes-Manseau said, She described the process as spending
eyvary spare minute on different sites, checking posts and replying to ads

Finding a place within your budget is even harder, she sald. "You can stll find those rare Eems
that wiork but it's not as easy as it once was, It definitely was stressful”

‘We're doing everything we can’

In Montreal, teams in "all boroughs™ are actively assisting people who don't yer have leases, with

33 househaolds In temporary housing, according 1o Cralg Sauve, city counclllor for the Southwest
borough and assoclate councillor for housing on the executlve committes,

The city has also reserved 50 apartments units to help people find permanent housing and
people can call 317 if they need help finding 3 place to move to.

Staff are helping tenants find lodgings by keeping a close eye on apartment listings, doing
apartment visits with tenants and talking 1o property owners on their behalf,

"Our plan from the very beginning was to nat let anybody get stuck without a place to go and
make sure that they were taken care of," Sauvé said, who also says the long-term solution to the
housing crisis is more affordzble housing, which reguires spending by the province.

"We're doing everything we can."”

With files from Chipe Ranaldl, Rowan Kennedy
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En ce lendemain de 1" juillet, 22 ménages trifluviens sont
toujours a la recherche d'un logement.

C'est notamment le cas de Samantha Desfossés et de sa famille,
qui ont quitté la moisissure et les rongeurs de leur ancien
logement. Le propriétaire leur aurait fait visiter un autre logement
de I'immeuble en mentionnant qu'il y aurait un peu de ménage a
faire dans le leur.



Cependant, ils ont eu la surprise de découvrir un appartement en
piteux état qui les force a résider a I'hétel, le temps de trouver une
solution.

Leur nouvel appartement est encombré de boites et de détritus.

La sceur de Mme Desfossés, Angie Despins, avoue n'avoir jamais vu
un appartement aussi insalubre.

« J'ai failli étre malade en sortant de la. Je suis seulement entrée
un quarante secondes a l'intérieur puis c’était incroyable I'odeur,
les déchets, les excréments d'animaux. Ce n'est méme pas du
ramassage de choses normal, c'est carrément des poubelles »,
avoue-t-elle.

La situation dans laquelle se trouvent Mme Desfossés, son
conjoint et ses trois enfants est éprouvante sur le plan
psychologique, mentionne sa sceur.

« Ecoutez, elle a pleuré toute la journée, hier, quasiment. Pour elle,
elle est dépassée de la situation, elle ne comprend pas ce qu’il se
passe. Elle ne comprend pas comment elle peut faire pour passer a
travers tout ¢a présentement », dit-elle.

Le cas de Mme Desfossés n'est pas le seul. Plusieurs locataires,
pressés de trouver un logement, emménagent dans des
appartements du genre, avoue InfolLogis Mauricie.

« Ces familles-la se retrouvent vraiment dans des situations ol ils
sont soit a la rue ou soit d'accepter des logements qui sont dans
cet état-1a. [...] D'année en année, on sait que c’est des choses qui
arrivent, des gens qui se résignent a prendre un logement qui est
dans un piteux état, mais cette année, ¢a risque effectivement
d'étre encore plus grave », souligne Carol-Ann C6té,
coordonnatrice d'InfoLogis Mauricie.

Le FRAPRU exige des mesures

Le Front d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU)
demande a Québec I'instauration de nouvelles mesures d'urgence,
dans son bilan du 1" juillet 2021.

Dans son rapport, l'organisme précise que 500 ménages n'ont
toujours pas trouvé de logement dans la province. Toutefois, il
s’agit seulement des locataires ayant eu recours aux services

d'aide mis en place par les municipalités.

Par voie de communiqué, le FRAPRU martéle qu'il y a une crise du

logement au Québec, ce que le gouvernement québécois a nié, en
mai dernier.

La création de 50 000 nouveaux logements sociaux sur cing ans et
des investissements importants dans le programme
gouvernemental AccésLogis font partie des solutions avancées par
le FRAPRU.

La situation est exceptionnelle selon InfoLogis Mauricie.

« Généralement, dans les années passées, il y avait un peu
d'itinérance invisible qu’on voyait, donc des gens qui s'en allaient
vivre chez de la famille, chez des amis de maniére temporaire, mais
[une situation] de cette ampleur-13, avec des gens réellement a la
rue, des familles a la rue, non, c’est vraiment une premiére de



notre coté », mentionne Carol-Ann Coté, coordonnatrice
d'InfoLogis Mauricie.

Avec les informations de Jacob Cété
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After tough moving day, calls grow for more affordable housing
in Quebec
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FRAPRU, the community organization that supports social and affordable
housing, is making a public case to the Quebec government to build more
affordable housing.

Catherine Lussier, a community organizer for the advocacy group, says there
are almost one quarter of one million tenants living in apartments they can't
afford or are in terrible condition.

“The Quebec government needs to recognize the housing crisis, put it as a
priority,” Lussier said.

Lussier says 128 tenants in Montreal weren’t able to sign a new lease on the

July 1 moving day, forcing them to live temporarily with friends, relatives or be
put up in hotels by Montreal city officials.

Lussier fears some of them will be living without a fixed address for months.

The COVID-19 pandemic has compounded the situation and closed many
Montreal businesses, prompting some into unemployment. Meanwhile, the
demand for luxury condos and apartments remains high while the amount of

available dwellings remains low, pushing vulnerable tenants out of
neighbourhoods.

“We need actually right now to act upon the housing crisis and protect better
the tenants from eviction,” Lussier said.

Montreal’s mayor agrees that more affordable housing is needed.

“How important it is to have affordable housing, social housing because this
is how we will avoid that type of situation,” Valérie Plante said on Thursday.

© 2021 Global News, a division of Corus Entertainment Inc.



Bilan du 1er juillet : le FRAPRU
exige des mesures structurantes
pour sortir les locataires de la
crise du logement

Dans Actualité 3 juillet 2021 Eric Beaupré
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DRUMMONDVILLE Lors de son bilan annuel de la
journée des déménagements, le
Front d’action populaire en

réaménagement urbain (FRAPRU) affirme que prés de 500
ménages locataires du Québec n’ont pas trouvé de logement,

au lendemain du 1°" juillet. Il précise que les chiffres dont il
dispose ne tiennent compte que des ménages qui sont
accompagnés par les services d’aide mis en place par les
municipalités.

lls excluent les locataires qui ne les ont pas contactés parce qu’il n'y en avait
pas dans leur municipalité ou parce qu’ils ont choisi de se débrouiller par leurs
propres moyens. Il ne compte pas non plus les nombreux ménages qui ont été
accompagnés au cours des derniers jours et qui ont réussi a signer un bail

pour le 1% juillet. Le FRAPRU souligne que ce chiffre est supérieur & ce qu'il
était il y a vingt ans, en 2001, alors que le gouvernement québécois avait di
reconnaitre, aprés bien des hésitations, I'existence d'une crise du logement.

L'organisme avertit que la situation du logement pourrait s’envenimer
davantage si le gouvernement ne met pas immédiatement en place des
mesures structurantes pour éviter que la crise ne s’'envenime. Il le presse donc
d'annoncer des investissements supplémentaires immédiats dans son
programme AccéslLogis, de créer un grand chantier de logements sociaux et
de mieux protéger les ménages locataires contre les évictions, les reprises de
logement et les hausses abusives de loyer.

Selon les données recueillies & ce jour auprés des services d'aide municipaux,
le nombre de ménages toujours sans logement est de 128 a Montréal, 75

a Drummondville, 73 & Sherbrooke, 32 a Longueuil, 35 a Québec, 28

a Gatineau, 22 a Trois-Riviéres, 14 a Chateauguay, 12 sur le territoire de
Lanaudiére Sud (Terrebonne, L'Assomption, Repentigny et Mascouche) et 11
a Rimouski. Le FRAPRU précise que cette année, au moins 2200 ménages
ont contacté un service d'aide, duquel il a pu recevoir de l'information, sans
compter tous ceux qui ont fait appel a un organisme communautaire ou a
comité logement pour une éviction ou une hausse abusive de loyer. Il craint
par ailleurs que, comme I'an dernier, que le nombre de ménages locataires
sans logis continue d’augmenter dans certaines villes durant le mois de juillet.
L'organisme suggére aux locataires a risque de se retrouver sans logement
dans les prochains jours ou les prochaines semaines, de contacter sans
tarder les services d’'aide en place ou de I'appeler directement pour obtenir de
I'assistance.

Des mesures d’aide d’urgence nécessaires

Le FRAPRU se réjouit que davantage de municipalités aient accepté de se
doter d'un service d'aide d’'urgence pour les ménages sans logis. Il souligne
notamment les améliorations apportées a Montréal qui, en plus d’offrir de
I’'hébergement temporaire, accorde de 'aide a I'entreposage et au
démeénagement, ce qui a permis de soulager les locataires aux prises avec
une réalité déja stressante. Il constate que la mise en place de services d'aide



tét, permet a plus de ménages locataires en difficulté d’étre aidés en amont.

Le regroupement apprécie également les améliorations apportées par le
gouvernement du Québec & son programme d’aide d’urgence. Mais, selon lui,
les mesures d’'aide ont été annoncées trop tardivement pour permettre a des
services adéquats de se mettre en place dans les villes ol il n'y en avait pas
déja et, dans certains cas, ne se sont pas rendues aux menages qui en
avaient pourtant besoin. Par ailleurs, méme s'il considére positifs les
assouplissements consentis pour I'attribution des suppléments au loyer
d'urgence, il constate qu’ils ne sont pas suffisants et que, pour le moment,
seule une minorité de sans-logis a pu en bénéficier. Véronique Laflamme,
porte-parole du FRAPRU, explique que « toutes nécessaires qu’elles soient
dans des cas d'urgence, ces subventions sont incapables de faire apparaftre
des logements dans les villes ol il y a une pénurie extréme. Par ailleurs, elles
ne peuvent s'adapter a la cherté grandissante des loyers dans une ville
comme Montréal. »

La crise est bien réelle

Le FRAPRU considére que les sans-logis du 1°" juillet révélent une crise
beaucoup plus large. Des dizaines de milliers de ménages locataires sont
condamnés a couper mois aprés mois dans d’autres besoins essentiels pour
payer le loyer, vivent dans des logements totalement inadéquats, insalubres,
non-sécuritaires ou sont exposés a toutes sortes de mancsuvres comme les
rénovictions. Selon l'organisme, la cause de cette crise est la totale
déconnexion de la réalité actuelle du marché privé de I'habitation, reposant sur
la marchandisation de I'habitation et la spéculation, et celle des locataires.

Véraonigue Laflamme considére que la disponibilité ou non de logements n'est
gu’une facette du probléme, comme le montre I'exemple de Montréal : « Selon
les derniéres statistiques, le taux de logements inoccupés est de 3,2 % dans la
ville de Montréal, ce qui est au-dessus du seuil d’équilibre. Pourtant, pas
moins de 554 ménages locataires ont fait appel au service de référence de
I'office municipal d’habitation, cette année. Cette situation en dit long sur la
profondeur de la crise ».

Des solutions connues a mettre en place sans attendre

« Des mesures d’aide au 1°" juillet sont nécessaires et il faut continuer a les
améliorer, mais il est urgent d’avoir des mesures structurantes pour régler le
probléme a la source », souligne Véronigue Laflamme.

En plus d’un resserrement des contréles sur le marché privé, le FRAPRU
réclame I'accroissement significatif du pourcentage de logements hors marche
privé, que ce soit sous la forme de coopératives, d’'organismes sans but lucratif
d’habitation ou de logements a loyer modique. Pour y parvenir, il préconise le
lancement d'un vaste chantier de 50 000 logements sociaux en 5 ans, qui
inclurait un programme d’acquisition permettant de protéger de la spéculation
les logements locatifs encore abordables.

Le FRAPRU juge sévérement le gouvernement Legault, les logements sociaux
ne représentant a peine 5 % des logements locatifs construits au Québec dans
les 4 derniéres années. Selon les derniéres données disponibles, ce ne sont
que 3100 logements sociaux qui ont été finalisés depuis I'arrivée au pourvoir
de la Coalition avenir Québec, dont a peine 620 I'an dernier. D'autres sont
heureusement en réalisation, mais a ce rythme, le gouvernement n’atteindra
pas, d'ici les élections, son engagement de livrer les 15 000 logements sociaux
qui étaient déja planifiés a son arrivée au pouvair, constate le FRAPRU. I
rappelle que seulement 500 nouveaux logements sociaux se sont ajoutés dans
le dernier budget.
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<< Quel dge aviez-vous lorsque vous avez acheté votre premiére maison? > demandait
Statistiques Canada sur la plateforme Twitter par le biais d’un sondage-maison en
anglais en janvier 2020. Une question qui a aussitot de provoqué les railleries des

milléniaux en raison de I’absence de I’option <« I can’t afford one >>.

ifficile de prédire quel sera ’impact de la COVID-19 sur
I’accés a la propriété pour les premiers acheteurs au
Canada, en particulier dans les grandes métropoles. Il s’avére

que cet accés était déja entravé bien avant la crise sanitaire.

La professeure Nancy Worth, de I’Université de Waterloo, est une géographe féministe dont
les travaux examinent la facon dont les milléniaux et les jeunes adultes jonglent avec un
marché de ’emploi de plus en plus incertain et un accés a la propriété difficile. Selon elle,
ce n’est pas tant la pandémie qui est a prendre en compte. C’est davantage I’incertitude de
ces marchés qui explique pourquoi un nombre grandissant de jeunes adultes demeurent
chez leurs parents, malgré un désir de devenir propriéraire. C’est le cas pour environ un
tiers d’entre eux a I’échelle nationale dans des grandes villes et jusqu’a la moitié dans des
villes comme Toronto. Toutefois, elle nuance que la pandémie a certainement exacerbé ce
climat d’incertitude et d’imprévisibilité. A la lumiére de ses travaux de recherche, ce qui
érait possible pour les baby boomers ne I’est plus autant pour les milléniaux a bien des

égards.

Sans surprise, les meilleures opportunités de travail et d’emploi se trouvent dans les
grandes villes. Or difficile de s’y érablir avec une jeune famille. A titre indicarif Radio
Canada rapportait il y a quelques semaines des données de I’Association professionnelle

des courtiers immobiliers du Québec.

A Montréal, le prix médian d*une maison unifamiliale a
bondi de 28% pour atteindre 460 000$ en février, soit 100
000S de plus que I’année précédente.

Ce n’est pas sans creuser davantage d’inégalités et de disparités entre ceux qui ont la
possibilité de capitaliser sur le revenu de leurs parents ou toute autre forme d’héritage

versus ceux qui ne sont pas nés avec cette méme chance,

1y a également ’incertitude entourant ce qu’on appelle les « rénovictions >, un tour de
passe-passe par lequel des propriétaires évincent illégalement des locataires pour cause de
<« rénovations >, un phénoméne dont on parle de plus en plus dans les médias depuis le
début de la pandémie et contre lequel une résistance populaire s’organise,

Louis Gaudreau, professeur a I’Ecole de travail social de I’Université du Québec a Montréal,
estime que la facon de faire actuelle ne fonctionne pas et ne répond pas aux besoins de la
population. D’une part, la disponibilité des logements varie énormément d’un secteur a
I’autre, ceux situés dans les quartiers centraux étant une denrée plus rare. [roniquement, si
davantage de logements ont été construits dans la métropole, ils n’ont pas été pour autant
plus abordables puisque le public cible de ceux-ci étaient essentiellement des gens mieux
nantis. Ces logements disponibles ne sont pas forcément accessibles et ne correspondent

pas a la capacité de payer de la moyenne des gens.



Pour le professeur, il y a possiblement un élément de conjoncture avec la pandémie et le
fait qu’un nombre grandissant de ménages veulent acheter. 11y a également beaucoup de
spéculateurs, c'est-a-dire, d’individus qui cherchenr a tirer profit de la situation actuelle.
Or, le portrait qui se dessine depuis ’an dernier était prévisible depuis les vingt derniéres
années considérant I’intérét grandissant des investisseurs pour I’immobilier, intérét ayant
éré facilité par les banques. De plus, méme s’il existe au Québec des mécanismes pour
contréler la hausse des loyers, la réalité sur le terrain est toute autre. Il suffit de faire un
tour sur Kijiji pour constater la disparité entre les statistiques officielles pour le prix

médian d’un loyer et les annonces affichées en ligne.

Véronique Laflamme, porte-parole du FRAPRU (Front d’action populaire en
réaménagement urbain), explique que les jeunes sont surreprésentés parmi les locataires
qui abritent des logements inabordables, consacrant une part de leur revenu beaucoup trop
importante pour se loger (plus de 30%). Selon elle, la solution doit passer par un meilleur
controdle des loyers et davantage de logements hors marché privé (soit des logements
sociaux) abordables, salubres et sécuritaires afin d'offrir plus d'options aux locataires. La
pandémie exacerbe les inégalités et la discrimination dont certains propriétaires font

preuve auprés de leurs locataires.

Pour la professeure Worth, le professeur Gaudreau et Mme Laflamme, 1a ot le bat blesse,
C’est que de plus en plus de gens traitent le domicile comme une marchandise, qui
permettra un retour sur investissement, plutot que comme un endroit ou s'abriter et vivre.
Et ce modéle ne bénéficie qu’a une poignée de privilégiés. Tous les trois estiment que le

portrait actuel devient de plus en plus inquiétant.

Une profonde remise en question s’impose donc. Peut-étre qu’elle commence par la
reconnaissance du Gouvernement du Québec de la crise du logement afin de prendre des
mesures qui s’imposent. Le FRAPRU estime qu’au moins 500 ménages étaient sans logis au

1er juillet 2021 dans la province.
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Une famille atikamekw devant la
complexité de la crise du logement

Radio-Canada
le 4 juillet 2021
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Une famille atikamekw de Trois-Riviéres se retrouve dans une
position délicate aprés avoir résilié son bail dans la confusion.

Chayne Flamand, sa conjointe et leurs trois enfants ont trouvé un
nouveau logement de peine et de misére, aprés plusieurs mois de
recherche.

Cependant, une fois installée dans sa nouvelle demeure, la famille
Flamand a appris que I'appartement avait été loué deux fois, par
erreur. C'est alors qu'on a fait signer a M. Flamand une résiliation
de bail.

Le probléme? La langue. Le fait que Chayne Flamand ne parle que
I'atikamekw a constitué une barriére dans les communications
entre la famille et le locateur, si bien que Chayne Flamand n’a pas
compris les conséquences de son geste lorsqu'il a apposé sa
signature au bas du document.

Il s'en est donc suivi confusion et anxiété pour la famille.



« Tout de suite apreés, la situation était lourde a porter. Je dois
aussi m'occuper de mes enfants. Notre famille était trés attristée,
c'est difficile », raconte M. Flamand.

Cependant, pour InfoLogis Mauricie, qui a pris en charge la famille
de Chayne Flamand, cette situation reléverait plutét de la
discrimination. Notamment en raison du fait que le locateur a fait
signer la résiliation de bail, document dont la nature échappait
alors au locataire.

De plus, Carol-Ann C6té, coordonnatrice de I'organisme, précise
qu’il s'agit d'une situation commune qui pénalise souvent les
minorités et les familles nombreuses.

«Il'yen aquiontde ladifficulté a se trouver un logement parce
qu’ils ont un contexte dans lequel ils subissent beaucoup de
discrimination, par exemple chez les personnes racisées, les
familles nombreuses ou méme les familles avec des jeunes
enfants. Oui, malheureusement, cette année, on a vu nos cas
exploser. Les propriétaires ont I'embarras du choix pour choisir
leurs locataires et inévitablement, ils font le tri », dit-elle.

Radio-Canada a pu s’entretenir avec le propriétaire du logement.
Lors de cet entretien, le propriétaire croit a un malentendu alors
gu’il vient tout juste de se porter acquéreur du batiment. Aussi, il
dit ne pas avoir été au courant que I'appartement avait été loué
deux fois. Enfin, le propriétaire affirme avoir offert son aide a la
famille de Chayne Flamand afin qu’elle puisse entreposer ses
biens en attendant de trouver un nouveau toit.

Avec les informations de Flavie Sauvageau
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Prés d’'une semaine aprés les traditionnels déménagements
du 1er juillet, 27 ménages de 'Outaouais n’auraient
toujours pas signé de bail pour s’installer dans un nouveau
logement pour la prochaine année, selon les chiffres de
I’Office d’habitation de I’Outaouais.

La porte-parole du Front d’action populaire en réaménagement
urbain (FRAPRU), Véronique Laflamme, met toutefois en garde
face a ces chiffres et a la situation de 'Outaouais qui détonne
du reste de la province en matiere de déménagement. Alors que
la majorité de la population des grands centres urbains, comme
Montréal ou Québec, a 'habitude de changer de logement le 1er



juillet, le portrait est différent dans la région.

« En Outaouais, c’est particulier parce qu’ily a des ménages qui
se retrouvent sans bail a 'année. D’abord, parce qu’ily a plus de
baux qui ne finissent pas nécessairement le 1er juillet. Souvent,

on voit que c’est plus autour de la rentrée scolaire. »

Alors que la pandémie et la baisse de l'immigration notamment
ont fait augmenter le taux d’inoccupation dans la métropole
guébécoise, Gatineau n’a pas vécu le méme scénario, avance
Mme Laflamme, puisque les familles sont hébergées depuis
plusieurs semaines dans des ressources temporaires.

Et ceux qui n‘ont toujours pas trouveé de chez soi habitent tem-
porairement chez des amis, de la famille ou dans des loge-
ments de dépannage, indique-t-elle.

Le FRAPRU croit dailleurs que la situation actuelle traduit « la
profondeur de la crise du logement qui est une question de ra-
reté et de déconnexion » entre le marché privé et les besoins
des familles.

« Pendant ce temps, il se construit tres peu de logements so-
ciaux et cette pénurie met en lumiére linsuffisance du filet so-
cial. Lalternative pour la plupart des gens, ce serait d’avoir un
logement social hors marché privé, mais il n'y en a pas. »

Un plan et des objectifs ambitieux

Au lendemain du 1ler juillet, le regroupement constate la néces-
sité de se doter d’un plan ambitieux pour éviter que les gens ne
s'appauvrissent davantage et se retrouvent dans des situations
de précarité.

« Si on ne s’occupe pas des gens mal logés, c’est comme si on
accepte de laisser tomber un plus grand nombre de personnes
et c’est ce qui se passe actuellement. Le filet social en matiére
de logements est troué. »

Le FRAPRU lance donc un appel au gouvernement Legault et lui
demande de lancer un chantier de logements sociaux a hauteur
de 50 000 sur cing ans. Pour Gatineau, Uorganisme demande la
construction de 1850 logements sociaux.

« On pense que c¢a prend des logements de types HLM, mais
aussi d’autres formes de logements pour répondre a une diver-
sité de besoin, mentionne Mme Laflamme. Par exemple, les co-
opératives, les organismes sans but lucratif. Mais une chose est
s(re, il faut se remettre a faire massivement des logements de
types HLM pour répondre aux besoins les plus urgents. »

Le FRAPRU demande également des investissements supplé-
mentaires au programme AcceslLogis, des dommages punitifs «



exemplaires » contre les propriétaires qui pratiqguent les évic-
tions frauduleuses. Il faudrait aussi renforcer le Code civil et
agir sur les hausses de loyer démesurées.

« Pour nous, il y a une crise, c’est clair, lance Mme Laflamme. Si
le gouvernement ne reconnait pas la crise, a tout le moins il
faut gu’il prenne des mesures ambitieuses pour aider les loca-
taires et s’assurer que le probléme ne perdura pas et ne s’em-
pire pas. Quand on n’agit pas, les gens passent e travers les
mailles du filet et ils tombent en situation d’itinérance visible
ou cachée, ou en trés grande précarité. Et ca se passe dans une
saciété riche comme la notre. »
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I’ crise du logement s’empare du
Quecbec et frappe Longueul

Stmon Parg-Pounr

La réalité a décidément rattrapé la fiction. Dans son film Coteau rouge, ot se mélent
comme a I’habitude des oeuvres d’André Forcier la fiction et 1a réalité, le réalisateur
nous présente ce quartier ouvrier de Longueuil en proie a un riche spéculateur voulant
s’accaparer de vieilles habitations pour en faire des condos...

C ette fiction rejoint la réalité du Québec tout autant que
celle de la ville de Longueuil qui se retrouve en pleine crise
du logement. Et ce, depuis au moins trois ans, empirant d’année

en année, avance Marco Monzon, directeur du Comité logement

Rive-Sud. Et a Longueuil, « c’est encore pire qu’a Montréal avec un taux d’inoccupation a
1,3%, qui descend a 1% si on recherche un 5 ¥z »., Dans un climat délétére pour les
locataires, ol ceux-ci se font harceler, évincer, insulter, sont victimes de propos racistes,
de propos sexistes.

A cela s'ajoutent les cas soupconnés de rénovictions qui s’accumulent, surtout depuis le
début de la pandémie de Covid-19. Que le locataire soit 1a depuis un an ou dix ans, cela ne
fait aucune différence. C’est ce que nous rapporte pour sa part I’organisatrice
communautaire Caroline Vohl. Et, le probléme est structurel, analyse Louis Gaudreau,

auteur du tout récent Le promoteur, la banque et le rentier (Lux) :

(¢ reconnaitre une crise, ce serait reconnaitre que le marché privé, auquel on a
confié le développement du secteur de ’habitation, est incapable de
fonctionner de lui-méme, et donc, que le marché nécessitera une
intervention de I’Etat.

Un portrait partagé

Dans une réponse donnée par courriel, la ville de Longueuil a écrit a Ricochet qu’elle « est
bien au fait des enjeux de logement sur son territoire. > Méme son de cloche de la part



d’Elie Gravel, coordonnateur et chargé de projets pour GRT Rive-Sud (GRTRS). Au sujet de
la situation actuelle de Longueuil, il nous répond : « Oui, c’est certain qu’on parle de
crise... La demande est la, on la ressent, y’a une pression, y’a un enjeu, y’a une crise du
logement, j’en suis convaincu. > Le comité de logement Rive-Sud partage cette analyse.
Des appels que les intervenants recoivent, des demandes faites a ’organisme, on retrouve
de nombreuses personnes seules qui ne peuvent se relocaliser a cause de ’augmentation

des cofits des loyers.

Avec pour résultat des gens qui ne savent plus ot aller. A ce propos, M. Monzon est a la fois
surpris et décu : « Nous avons eu 2 000 appels cette année... C’est le double d’appels cette
année que I'année passée, et ’année passée, c’était une année record! » Cette
vulnérabilité, le GRTRS la ressent aussi. L’organisme dénombre plus de 15 000 résidents de
I’agglomération de Longueuil qui consacrent plus de 30% de leur revenu pour se loger. Il
évalue qu’au moins 10 000 d’entre eux ont des <« besoins impérieux » pour des logements
sociaux. Besoins qui ne pourront étre comblés. Pour cause, dans les derniéres années, « le
programme AccésLogis Québec n’a pas fourni a la demande, y’a pas de nouvelles unités
d’annoncées depuis au moins 2 ans. Les retards dans la liste du programme font qu’on se

questionne si ¢a vaut encore la peine d’inscrire de nouvelles demandes... »

D’autant que le budget du gouvernement actuel de la CAQ
ne prévoit que 500 unités au niveau national. 500 unités sur
trois ans.

Sur le refus du gouvernement de nommer la situation de crise, M. Monzon est catégorique :

(¢ Soit ce gouvernement est complétement ignorant, ou il s’en fou
completement... Ca fait trois ans qu’on est en meeting avec la CAQ, sans
résultat. Y’a un désintérét complet, une déconnexion.

Laville de Longueuil quant a elle nous explique par courriel que ce sont plus de 1 500
ménages qui sont en attente d’une place pour un logement social. Mais aussi que sa marge
de manceuvre est limitée : « La Ville a effectué plusieurs représentations aupres des
gouvernements provinciaux et fédéraux dans les derniéres années afin que le financement
des logements sociaux corresponde a la hauteur de ses besoins. » M. Gravel souligne cette
limitation du municipal. Le financement du logement social est encore trop dépendant du
provincial. Ainsi, lorsque, comme dans le cas présent, ’avance de fonds que le

gouvernement promet est insuffisante, c’est a la municipalité de décaisser la balance. Une

situation qui doit changer.

Pour le logement social

Selon le Comite logement Rive-Sud, sous les 3%
d'inoccupation, on se retrouve dans un marche an
défaveur des ménages locataires. Alors, le prix du
loyer augmente. C’est la situation actuelle. Pour
corriger cela, M, Gravel pense gu'il faut changer

notre vision du marché de I'immobilier locatif,
L'Etar et le gouvernement doivent considérer le
marché locartif comme un investissement et non

EXOSELS

comme une dépense. Ce que permertrait une

volonté politique.

(¢ Investir dans le logement social C’est investir dans la santé des gens, surtout
larsqu'ils consacrent plus de 50% de leur revenus a payer une compagnie a
numéros! ¥'a pas de gains pour la communauté. Dix milliards pour un 3e
lien... On peut en loger du monde uvec cet argeni-la.

M. Monzon partage cette lecture de la situation. Des investissements majeurs dans le



logement social sont souhairables. Ce pourrait étre un bon projet de reprise économique qui
permettrait de revitaliser des quartiers. Entre-temps, il faut imposer un moratoire sur les
reprises de logement, et sur les rénovictions, afin d’éviter qu’on ne perde plus de

logements abordables.

Une dure réalité pour la portion la
plus vulnérable de la population

Le portrait est clair et percurant. C’est celui du
Comité logement Rive-Sud, qui accumule les
hisroires d'individus qui sent a risque de se
rerrouver sans logement le 1ot juiller, des méres

monoparentales qui se font refuser

Par |ecritean sur 'affiche, on comprand ce
systématiquement une demande de logement des que l'on constate en se promenant dans de
3 . 1 . F = : NOmoressesry E ViU
gqu’elles déclarent qu'elles ont des enfants. Sinon, gl R e T
des femmes victimes de violence conjugale ou Yy consiriire condes, maisons de ville, ou
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sexuelle qui s'informent pour savoir comment B R
résilier un bail pour se sortir de leur situation. C'est

un phénomeéne en croissance depuis le débur-de la pandémie. De tels appels, Mme Vohl en a
a chaque semaine, Une couche de ditficulés de plus qui s'ajoute aux difticultés

occasionnées par la pandémia.

Sinon, « trés trés trés fréquentes >» sont les occurrences d’harcélement d’individus de 60 a
65 ans et plus par le propriétaire ou gestionnaire de I’immeuble. « On signe un papier
qu’on n’avait pas compris, le proprio n’avait pas vraiment laissé le choix, pour des reprises
de logements, des modifications au bail, pour des augmentations. La personne avait mal
compris, souvent des femmes dgées, nerveuses, stressées, lorsque le proprio ou le
gestionnaire demande, elles n’osent pas refuser ou demander des rectifications », raconte

P’organisatrice communautaire.

Quoi comprendre de la situation

Pour M. Gaudreau I’enjeu du financement permet de comprendre en partie la surchauffe

actuelle, Car, son effet ne s’est pas estompé durant la crise.
(¢ Les banques n’ont pas arrété de préter, sans limite aucune.

L’auteur explique cette inclinaison des banques : « Le gouvernement fédéral, au printemps
dernier (mars-avril), a annoncé un programme d’aide de 150 milliards au marché
hypothécaire, aux banques. » Méme si seulement une trés faible proportion de ce montant
a été utilisée. Les banques savaient que si elles avaient besoin de liquidité, le gouvernement
allait acheter leurs préts, leur donner de ’argent, qu’elles pourraient réinvestir sans grand
risque. « Le gouvernement a joué sur le comportement des banques. » Pour preuve, la
dette hypothécaire canadienne se rapproche des 2 000 milliards de dollars, « un montant

qui a augmenté de 38 % au cours de la derniére année, »

M. Gaudreau explique que le gouvernement craignait la situation de 2008 aux Etats-Unis,
’est-a-dire « que le marché du crédit s’asseche, les banques craignant les effets de la
crise, se sont mises a ne plus préter, entrainant des faillites en dépdts... phénomeéne qui

s’alimente lui-méme. Le gouvernement a voulu éviter cette situation. >

L’auteur, sans dire si cela a été une bonne ou mauvaise décision, précise que le probléme
actuel est dfi a une certaine partialité.

L’aide a été versée aux investisseurs ou aux banques elles-
mémes. Une aide indirecte qui a eu pour effet d’alimenter la
surenchere et 1’appréciation des prix de I’immobilier. Et au
final, un probleme d’acces, et donc, un probleme
d’abordabilite.



Pour comprendre ce qui advient alors du marché locatif, M. Gaudreau est limpide : « Plus ¢a
colite cher pour un investisseur d’acheter une propriété, plus ¢a lui cofite cher pour la
rentabiliser. > Ainsi, pour faire fructifier son investissement, I’investisseur doit projeter de
louer cher, alors il peut demander plus cher pour sa propriété lorsqu’il voudra la vendre.

Deux situations qui s’alimentent et créent la situation actuelle.

Sur la crise actuelle, le chercheur a I’Institut de recherche et d’informations
socioéconomiques (IRIS) avance <« que si ony va par priorité, dans la liste des solutions,
prioritairement, il nous faut du locatit abordable, c’est la le premier besoin. Ceux qui ne
peuvent pas acheter, ils peuvent toujours louer. Ceux qui ne peuvent plus louer sont dans
une situation encore plus compliquée il me semble. On doit retirer ces marchés-la de tout
contexte spéculatit. » En résumé, plus de logement social. Car présentement, les individus
qui paient trop cher pour se loger, le font par le biais de I’endettement et non par la hausse

de leurs revenus.

Le ler juillet, Le Far West

« LeFar West =2, ce sont les mots emiploves par
Sylwvie Parent, mairessa de Longueuil, pour qualitier
le compoliement des enirepraneurs en
construction sur le territoire. . La malresse leur
promettait alors « de nouvelles regles » afin

d’encadrer la pratique de demolition de bungalows,
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Pour I'heure, la Ville travaille de concert avec la
Croix-Rouge Canadienne dans le bur de <« soutenir
les personnes qui se retrouverant sans logis au 1er juillet. » Dans sa réponse a Ricochet, la
Ville explique que les deux partenaires prendront en charge les ménages d haut risque de se
retrouver sans logement, le temps qu'ils se retrouvent un autre logement,

Entre-temps, TVRS rapporte que SOLIDES, un organisme a but non lucratif, se dédie a
racheter des immeubles <« avec la ferme intention de «protéger les locataires contre les
effets pervers>» de I'embourgeoisement. » Mais aussi, il émerge une nouvelle tendance,
décrite par Fannie Bussieres McNicoll, qui est celle des locataires qui cédent leur bail afin

d’éviter au prochain locataire une augmentation abusive par le propriétaire.

Ce sont des alternatives nécessaires lorsqu’on considére ’enquéte que vient de produire le
Regroupement des comités logement et associations de locataires du Québec (RCLALQ). Les
hausses de loyer sont pires qu’annoncées par la SCHL, qui étaient elles-mémes déja
majeures pour les locataires. Une situation qui ne semble pas pouvoir se régler d’elle-

méme.

Vivre a I'hotel en attendant de se
trouver un chez-soi
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En cette belle journée de juillet, des enfants s'amusent dans la
salle commune d'un motel de Sherbrooke ol ils sont logés avec
leurs parents. Ils dessinent, font de la peinture, de la pate a
modeler. Ils ont le sourire. C'est comme étre en vacances... mais



pas tout a fait! Derriére cette impression, se cache une situation
anxiogene pour leurs parents qui ont été obligés, il y a quelques
semaines, d’entreposer leurs biens et d’étre hébergés
temporairement faute d'avoir pu trouver un logement décent au
1% juillet.

Thomas est I'une de ces personnes parrainées par la Ville depuis le
29 juin. Il a accepté de raconter son histoire, mais parce qu'il a
peur des jugements, il a demandé gue son identité soit préservée.

Il vit avec sa conjointe et les deux filles de cette derniere dans un
condotel payé par la ville jusqu’a la mi-juillet. Malgré tout, il se
considéere chanceux dans les circonstances d'avoir tout ce qu'il
faut pour vivre un semblant de vie normale. L'espace est méme
suffisant pour accueillir les deux jeunes enfants de Thomas qui
sont avec lui du jeudi au dimanche, une semaine sur deux.

Un déménagement de derniere minute

C'est a la derniére minute que le couple a d(i faire ses boites et
quitter son logement précipitamment sous I'ordre d'un huissier.
Thomas raconte qu'il avait une entente verbale avec son
propriétaire pour le paiement des arrérages accumulés pendant la
pandémie. L'accord serait tombé, pour une raison gu'il ne
s’explique pas.

« Je ne sais pas ce qui est arrivé, mais le 25 [juin],
I'huissier a cogné a la porte et nous a donné cing
jJjours pour partir. »

— Thomas

C'est la premiére fois que Thomas se retrouve dans une telle
situation, affirme-t-il. Sa conjointe et |ui étaient préposés aux
bénéficiaires sur appel pour une agence de placement, mais leurs
opportunités de travail se sont, un jour, évaporees, les laissant
sans revenu. « Avec la pandémie, on ne pouvait plus travailler d'un
centre a l'autre. Les heures ont chuté d'un coup. On s’est retrouve
[avec rien].»

L'homme de 30 ans raconte avoir tenté, depuis, de trouver un
travail, mais ses démarches sont demeurées infructueuses. Il a
aussi, dans les derniers mois, suivi un cours de commis au service
a la clientéle grace a la Prestation canadienne de la relance
économique, mais n'a pas réussi a obtenir de stage. Méme si son
attestation n'est pas complétée, il souhaite se trouver un emploi
dans ce domaine. Il attend des retours.

« C'est un stress. On ne sait pas combien de temps on
pourra rester ici. Il faut trouver un loyer assez grand,
un 5 7z On veut quelque chose de stable et de
propre. »

— Thomas

Compétition avec 40 autres familles

Ils sont encore une quarantaine de ménages comme Thomas

engagés dans ce contre-la-montre. Les sans-logis hébergés



temporairement forment une sorte de communauté qui partage
une méme réalité. Les enfants se sont liés d’amitié et jouent
ensemble. Les adultes font connaissance et y trouvent un certain
réconfort. « Ca enléve un poids sur les épaules de savoir qu’on
n'est pas tout seul dans cette situation-la», se console-t-il.

Toutes ces personnes sans domicile sont, en méme temps,
inscrites dans une sorte de compétition pour mettre la main sur
les rares logements disponibles avec un taux d'inoccupation
estimé a 1,3 %. « Il y a vraiment une pénurie de loyers a
Sherbrooke. Ils sont chers aussi. Il y a plein de nouvelles
constructions, mais a 1200 $ par mois, c’est quasiment le prix
d’'une maison », déplore Thomas.

L'Association des locataires de Sherbrooke est sur place pour offrir
un soutien constant. Des ordinateurs portables sont mis a leur
disposition dans la salle commune I'avant-midi pour permettre aux
familles de chercher un logement. Des intervenantes sociales,
comme Samantha et Marie-Eve de I'organisme Projet APPART,
offrent du coaching pour les aider dans leurs démarches.

Etre armé de bons arguments

Il faut étre armeé de bons arguments pour convaincre un
propriétaire de louer son logement quand on a une mauvaise cote
de crédit, comme Thomas. Samantha Asselin-Watson et Marie-Eve
Dugré sont la justement pour donner des « trucs et astuces ».

« Rendu la, ce qu'on veut obtenir, ce sont des visites, explique

Samantha. C'est plus facile de raccrocher au téléphone, de fermer
ses oreilles et de ne pas écouter 'hnumain derriére. En face a face,
c’est plus difficile de dire: je ne te louerai pas mon appartement.»

Thomas, pour sa part, fonde beaucoup d'espoir sur une demande
formulée a I'Office municipal d’habitation pour obtenir une
subvention au logement. Cela permettrait de garantir une partie
importante du paiement de son futur logement. Toutefois les
demandes sont trés nombreuses. Au total, 800 ménages locataires
attendent une réponse, selon Alain Roy porte-parole de
I'Association des locataires de Sherbrooke qui déplore par la méme
occasion gque le co(t du logement a Sherbrooke a augmenté de

12 % au cours de la derniére année.

Sans jugement

En attendant, Thomas se réjouit d'avoir toute cette aide de la Ville
et des organismes communautaires. « Ils ne nous jugent pas. Ils
comprennent la situation dans laquelle on se trouve. Ils nous
donnent de bons conseils et nous encouragent a ne pas lacher. Ils
sont comme des anges. »

« Peu importe la situation, personne ne devrait étre contraint
d’étre dans la rue, s’'indigne l'intervenante Samantha Asselin-
Watson. Ce n’est pas un endroit ol se trouver, encore moins pour
des enfants. Moi, ¢ca touche. Avec le taux d’inoccupation a
Sherbrooke, je sais que les familles ne seront pas toutes placées
au 15 juillet », souligne-t-elle. « C'est difficile de voir ca, ajoute sa
collegue, Marie-Eve. On ne souhaite ca a personne. »



Thomas demeure positif tout de méme et estime que cette
expérience lui permettra, a lui et a sa famille, de repartir sur de
nouvelles bases.

« On n’arréte pas nos recherches. Il faut travailler
pour trouver. On ne peut pas toujours vivre comme ¢a
dans une chambre d’hétel. »

— Thomas

LEDEVOIR

besoin a Montréal continue de
grimper
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Le nombre de ménages locataires dans le besoin qui ont recours aux

services d’aide de la Ville de Montréal ne cesse de grimper depuis le

1er juillet, plusieurs d’entre eux ayant d’abord tenté dans les derniers

jours de se trouver un logement abordable par leurs propres moyens,

en vain.

Au lendemain de la traditionnelle période des déménagements du ler
juillet, I'Office municipal d’habitation de Montréal (OMHM) recensait
128 ménages locataires ayant toujours recours a ses services d’aide
parce qu’ils sont sans logement ou a risque de I’étre prochainement.

Or, ce nombre a continué d’augmenter depuis pour atteindre 175 en
date de vendredi.

« Parmi les nouvelles requétes depuis le 1er juillet, un peu moins de la
moitié sont des personnes qui ont besoin d’aide maintenant, mais qui
ont connu nos services sur le tard, alors que les autres envisagent une
perte de logement au ler aofit et au ler septembre », explique dans un
courriel au Devoir samedi le porte-parole de 'TOMHM, Mathieu
Vachon.

Pour I'organisateur communautaire a I'Association des locataires de

Villeray, Charles Castonguay, cette situation témoigne d’un « manque
de communication » des services d’aide offerts par la Ville auprés des
locataires, qui apprennent souvent I'existence de ceux-ci « trop tard ».

« Au contraire, la campagne de la Ville a été trés efficace », rétorque
M. Vachon, qui croit plutot que « plusieurs [locataires] ont tenté de
résoudre leur probléme de logement par eux-mémes » dans les
derniéres semaines, avant de « se résigner » a se tourner vers
I’'OMHM.

Parmi les ménages locataires dans le besoin, 49 ont été relogés de
facon temporaire dans des hétels de Montréal, soit 25% de moins que
I'an dernier. Les 126 autres ménages qui sont actuellement
accompagnés par ’'OMHM « sont également sans logement », mais se
sont plutot tournés vers des proches ou des amis, indique M. Vachon.

La quéte d’un logement abordable



L’an dernier, les locataires démunis le lendemain du 1er juillet sont
drailleurs demeurés en moyenne 60 jours dans I’hébergement
d'urgence qui leur a été offert a Montréal, affirme le Front d’action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU).

« Par le passé, les gens se relogeaient assez rapidement apres le ler
juillet. Mais depuis deux ans, a Montréal, on voit que ¢a prend
beaucoup de temps avant que les gens se relogent », souligne la porte-
parole du FRAPRU, Véronique Laflamme. Une situation que
l'augmentation du nombre de logements locatifs disponibles a
Montréal ne viendra pas résoudre, selon elle, puisque les
appartements neufs ne sont pas accessibles a bien des locataires a
faible ou moyen revenu.

« La situation particuliére cette année, c’est qu'on a un nombre qui est
tout de méme trés important de ménages locataires qui se retrouvent
sans logement au ler juillet, malgré 'augmentation du nombre de
logements disponibles », souligne la porte-parole.

Les loyers affichés sur les plateformes de petites annonces sont
drailleurs en forte croissance, ce qui rend la recherche d’'un logement
abordable de plus en plus complexe, @ Montréal comme ailleurs au
Quebec.

« On parle de Montréal, mais c’est quelque chose qu’on voit aussi a
Sherbrooke et a Drummondyville, notamment », ajoute Mme
Laflamme. La aussi, « il y a un grand nombre de ménages locataires
qui sont sans bail » actuellement, souligne-t-elle. Dans la grande
région de Montréal, le FRAPRU fait état d’'une quinzaine de ménages
locataires de Laval qui sont accompagnés par des ressources d’aide
parce qu’ils sont sans logement ou a risque de I'étre, tandis qu'au
moins une dizaine de ménages sont hébergés temporairement dans
des hotels a Longueuil.

« On a recu deux fois plus d’appels » de la part de locataires dans le
besoin en prévision de la période des déménagements, indique
dailleurs au Devoir le directeur général du Comité logement Rive-Sud,
Marco Monzon. Des ménages locataires qui demeurent notamment a
Brossard, a Saint-Lambert et a Saint-Bruno peinent actuellement a se
trouver un logement abordable, évoque-t-il.

&y Par le passé, les gens se relogeaient assez
rapidement apreés le ler juillet. Mais depuis deux ans, a
Montréal, on voit que ca prend beaucoup de temps
avant que les gens se relogent.

— Véronique Laflamme

Un parcours du combattant

Les locataires font d’ailleurs face a des défis de taille toute I'année,
rappelle le porte-parole du Regroupement des comités logement et
associations de locataires du Québec (RCLALQ), Maxime Roy-Allard,
qui insiste sur le fait que « la crise du logement » va « au-dela du 1er
juillet ».

« [Les locataires] vont étre victimes de rénovictions; ils vont trouver
des logements insalubres ou ils vont devoir quitter leur quartier pour
trouver des logements. C'est un peu ca la nouvelle réalité », laisse-t-il
tomber.

A la grandeur du Québec, environ 500 ménages locataires sont
toujours sans logement ou a risque de I'étre dans les prochains jours,
en date de vendredi.

« On parle de personnes qui sont sans logement apres le ler juillet,
mais si on ne construit pas plus de logements sociaux, cette situation
va continuer » et se répéter chaque année, appréhende M.
Castonguay.



Un supplément au loyer peu utilisé

Cette année, le gouvernement Legault a élargi I'accés au Programme
de supplément au loyer (PSL) afin que 2500 ménages a faible revenu
puissent débourser 25% de leurs revenus pour se loger. Or, méme si
ses critéres ont été assouplis, a peine 20 ménages locataires
montréalais y ont eu recours depuis le 1er juillet, tandis que 32 autres
« sont en processus pour 'obtention », indique au Devoir le cabinet de
la mairesse Valérie Plante.

« Clairement, il n'y a pas assez de logements qui se qualifient aux
critéres du PSL d'urgence parce que les loyers sont tellement chers
que c’est difficile de trouver les logements qui correspondent [a ceux-
ci] », constate Maxime Roy-Allard. Ce dernier estime également que
plusieurs propriétaires sont « frileux » a I'idée d’accueillir des
locataires qui ont recours au PSL, ceux-ci étant généralement « &
faible revenu ».

Le cabinet de la ministre des Affaires municipales et de I'Habitation,
Andrée Laforest, n’a pas fait de commentaires samedi.
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Tournée des déménagements : une expérience

enrichissante pour le Comitée logement Rive-Sud
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Le Comité logement Rive-Sud tentait une nouvelle expérience cette année, en allant é larencontre
des gens qui déménageaient le ler juillet. Aprés avoir rencontré une centaine de personnes a
Longueuil, I'organisme de défense des droits des locataires s’est dit satisfait de I'expérience et
entend revenir a la charge I'année prochaine.

La situation sur le terrain n'était toutefois pas toujours rose. Parmi les différentes personnes rencontrées
par l'organisme, un locataire s'est retrouvé sans logement aprés que son nouveau propriétaire ait reloué
'appartement dans lequel i devait aller.

L'organisme relate aussi que deux personnes ont témoigné de harcélement de la part de leur
proprietaire et qu'un homme a mentionné avoir découvert qu'il payait 175% de plus que le locataire
précédent.

«On a vu tous les genres de situations, indique I'organisatrice communautaire du comité Caroline Vohl.
On sentait quil y avait vraiment un besoin pour gu’on soit sur place.»

Avec cette tournée, 'organisme s'est donné le role de transmettre de linformation aux gens sur leurs
droits en tant que locataires, tout en leur offrant des rafraichissements.

Méme si les gens étaient en plein déménagement, l'organisatrice affirme que la réaction & leur
présence fut majaritairement positive. Selon l'organisatrice, ils Etaient trés réceptifs & l'information que le
comité leur a offerte, plusieurs disant méme qu'ils auraient aimé en savoir davantage avant de signer
leur nouveau bail.

«On se rend compte que beaucoup de gens ne connaissent pas leurs droits, poursuit-elle. Par exemple,
plusieurs ne savent pas qu'ils peuvent refuser une hausse, que la section sur le montant du loyer lors des
12 derniers mois doit &tre remplie ou que le propriétaire ne peut pas rentrer dans le logement & tout

moment. C'est important de faire plus d'éducation populaire parce que beaucoup vivent de la
discrimination.»



lls ont profité de la tournée des démeénagements pour relier la campagne Passe-moi ton bail, qui vise &
inciter les gens & laisser leur ancien bail sur place; une facon de s'informer sur le prix payé par les
locataires précédents.

Moins de personnes sans logement que I'an dernier

Le nombre de demandes faites ¢ la Ville de Longueuil depuis le ler juillet concernant des ménages sans
logements serait inférieur par rapport a I'an dernier selon le directeur géenéral du Comité logement Rive-
Sud Marco Monzon.

Bien gu'il soit heureux de cette situation, il préfére jouer la carte de la prudence, alors gu'il souligne que
plusieurs appels pour des gens dans cette situation sont arrivées aprés le ler juillet 'an dermier. Il précise
également gue ce n'est pas nécessairement un signe gue la crise du logement est moins importante.

«Les gens peuvent accepter des mauvaises situations quand l'alternative est de se retrouver & la rue,
explique-t-il. Ca peut se transposer en une location d'un appartement insalubre, de rester dans une
relation toxigue ou d'accepter une hausse importante. Ces situations ne se reflétent pas dans les
statistiqgues, mais le probléme est toujours ALy

Il souligne d'ailleurs que si les ménages sans logement ont diminug, les appels au comité, eux, ont
doublé en 2021, dont une proportion importante de gens qui cherchent du logement social ou gui
doivent quitter & cause d'une reprise.

«On s'attendait @ un déferlement de problémes du genre au ler juillet, admet-il. Heureusement, on ne le
voit pas en ce moment.x

A NOUVELLES  affaire municipale, Longuedl, directeur, Commurauté

Crise du logement : plus de 1 000
personnes en attente de logement
social
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La crise du logement se poursuit pour les citoyens a faible revenu de Longueuil.
Et ceci est sans compter les personnes qui ont arrété de chercher ou qui ont cherché ailleurs.
Il'y aurait environ 2 000 personnes en attente de logement social.

Marco Monzon, directeur général du Comité logement Rive-Sud, dit que le nombre de logements
sociaux sur le territoire est plus bas que la moyenne provinciale.

Il ajoute que plusieurs familles dépensent plus de la moitié de leur revenu pour se loger.

Selon lui, le probléme est |oin d'étre réglé avec les logements aux prix trop élevés et la rareté de
logements sociaux.

Enfin, Monsieur Monzon affirme qu'il y a une augmentation de ménages sans logement et que la Croix-
Rouge a méme dU intervenir.
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Encore 60 ménages sans
domicile

EMILIE PINARE-FONTAINE =
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Discrimination, surenchere, avances de loyer, les pratiques
illégales se mulriplient, selon Karine Hamel, intervenante
pour le Projer Appart. Ce sont 60 foyers qui sont toujours
logés par la Ville de Sherbrooke ou chez des amis en
attendant de se trouver un loyer adéquat, deux semaines
aprés la date fatidique du ler juillet.

« On ne se le cachera pas, présentement il y a une crise du lo-
gement et encore le double de l'année passce de ménages lo-
cataires a la rue », lance d'entree de jeu Karine Hamel.

Celle-ci explique que, pour décréter une crise, le principal cri-
tere est le taux d'inoccupation, gui se situe actusllement a 1,2
% 4 Sherbrooke.

« Dans une ville, pour gue ce soit carrect, pour que tout le
monde soit bien, ¢’est a 4 % qu’il devrait étre. Parce que pré-
sentement les gens gui trouvent un logement n'ont méme pas
le chaix, ce sont les propriétaires qui choisissent parmi un
nambre de personnes et s'ils sont chanceux, ils vont étre choi-
sis, c'est comme une loterie! », poursult-elle.

Les intervenants observent une grande différence depuls l'an-
née passee dans les critéres des proprietaires ainsi gu'une aug-
mentation marguee de la discrimination.

« Les personnes qul sont hébergges a I'hdtel par exemple sont
des personnes gui peuvent tre de revenus maoyens, ce n'est
pas comme les annees passées ou c'était des personnes qui
Etaient a trés bas revenus, Donc on voit des familles, beaucoup
de familles avec des enfants, des personnes dgees, des per-
sannes immigrantes puis des personnes seules auss| », exprime
Karing Hamel.

« Honnetement. je trouve gue cest vraiment terrible qu'on ba-
nalise la situation parce que ce n'est pas normal C'est vraiment
catastrophigue | Nous, on les voit au guotidien ces personnes-
la. Aprés plusieurs jours, il v a du découragement, on a vu des
larmes, on a vu de l'anxiete », confie-t-elle.

Lintervenante invite d'ailleurs les victimes de discrimination a
porter plainte 4 la Commission des droits de la personne et des
droits de la [eunesse.

Logements sociaux

Mario Mercier, porte-parole de l'Association des locataires, erait
guant a lul qu’il est urgent de construire de nouveaux loge-
ments sociaux sur le territoire de Sherbrooke.

La conference de presse a d'ailleurs su lieu sur le site des hahi-
tations Suzanne-Thériault, un projet de |'Office municipal d'ha-

bitation de Sherbrooke (OMHS) dont la construction devait ini-

tialernent commencer en 2020,

« Ca fait trois ans qu'il y a un prajet en chantier, qul a &té re-

tarde, normalement il devrait deja étre constrult, mals je pense
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que ¢a prend de bons yeux et beaucoup d'imagination pour le

vair ! » mentionne-t=il,

Frenant a partie la ministre responsable de 'Habitation, Andrée
Laforest, il lance que « nous, an sait gu'il y a une crise du loge-
ment! s

« Ce gu'on décode de sa vision c'est que la situation la satisfait,
¢a ne lul fait pas grand-chose que des gens se retrouvent a la
rue. Elle dit qu'on a juste & lever la main et gu'on va nous se-
courir. On leve la main depuis longtemps et on ne voit pas de
conecret sur le terrain », poursuit-il.

Mario Mercier demande donc aux décideurs « de peser sur l'ac-
célérateur. »

« On demande a la Ville de Sherbrooke de continuer a deman-
der au niveau superieur des budgets pour rénover des loge-
ments prives gul se déteriorent, des budgets pour acheter des
logements qui sont dans le secteur privé et de construire
d'autres logements soclaux », mentionne-t-il.

Il faut dire gu’avec l'augmentation du prix meoyen des loyers de
16 % selon M. Mercier, le rythme est difficile & suivre méme

pour la classe moyenne.

Sherbrooke vit une de ses
pires crises du logement

REMI LEONARD -
E La Tribiine

La crise du logement continue d’engendrer des impacts
bien concrets a Sherbrooke, o1 40 ménages sont toujours
sans toit a la suite du ler juillet dernier, dont 14 familles
nombreuses. Pire, alors que la situation se résorbait
habituellement en deux semaines dans les années
précédentes, elle tend maintenant a perdurer, déplore
I’Association des locataires de Sherbrooke (ALS).

A lapproche du 1°" ao(it, c’est le triste bilan qu’a présenté
Samantha Watson, intervenante de milieu pour le projet Appart,
qui accompagne des Sherbrookois dans la recherche de loge-
ments. Plusieurs citoyens et intervenants du milieu de la dé-
fense des droits des locataires se sont réunis mercredi au parc
Rudolph-Vallée pour mettre en lumiére les impacts bien réels
de la crise du logement.

Au plus fort de la crise, le 1% juillet dernier, c’est méme plus de
70 ménages qui n'avaient pas réussi a se trouver un logement, a
detaillé Samantha Watson. En fait, ce nombre a doublé par rap-
port a l'an dernier, et triplé comparativement a 2019, détaillait

aussi sur place Célia-Félixe Dagenais, de U'ALS. « C’est une crise



du logement qui dure depuis 40 ans », dénoncait-elle en soute-
nant que la situation ne fait que s’empirer d’année en année

pour les locataires.

Les organismes oeuvrant dans le milieu voient d'ailleurs davan-
tage de personnes issues de la classe moyenne parmi les fa-
milles sans logis au 17 juillet, a observé Samantha Watson. Un
probléme qui vient évidemment avec sa part de stress, particu-
lierement lorsqu’on a des enfants a charge. « C'est difficile de
jouer son role parental » dans de telles conditions, a souligné
l'intervenante, d’autant plus que la rentrée scolaire commence
a approcher.

Ce stress, Fred, un Sherbrookois pére monoparental de trois
enfants, le vit a fond depuis maintenant plusieurs semaines. En
décidant de ne pas renouveler son bail pour quitter un milieu
peu prapice pour ses enfants, il ne pensait pas avoir autant de
difficulté a se trouver un nouvel appartement, ce qui n'avait ja-
mais été un probléme pour lui auparavant. « Je ne pensais ja-
malis vivre ¢a dans ma vie », a témoigné le remorqueur en arrét
de travail. Le trentenaire a tout de méme choisi de laisser sa
place en hébergement temporaire a un autre meénage puisque
sa meére a proposé de 'héberger pour le dépanner. Environ la
moitié des 40 ménages sans toit ont d’ailleurs recours a leur
réseau, les autres a ’hébergement temporaire.

Fred déplore par ailleurs que certains propriétaires, contre
toute logique, lui aient carrément refusé un 5 et demi parce
qu’il avait des enfants. Pour autant, il ne désespére pas. « Je
fais juste ca chercher, mais... je n’ai pas le choix de rester
confiant », répond-il quand on lui demande comment il envi-
sage la suite. Méme parmi ceux qui sont parvenus a se trouver
un logement, il peut parfois n’étre disponible que le 15 ao(t ou
le 1% septembre, a aussi informé Samantha Watson pour illus-
trer a quel point la crise du logement risque de s’étirer encore

un moment.

Sur place mercredi, la conseillére et candidate a la mairie

Evelyne Beaudin a voulu exprimer sa solidarité envers les mé-
nages touchés. Elle a aussi rappelé que son parti veut adopter
une politique de '’habitation visant a augmenter le nombre de

logements sociaux et abordables.

Prolongation accordée

Puisque laide financiére fournie par la Ville était initialement Li-
mitée a deux semaines, les élus ont d’ailleurs di autoriser a la
séance du 5 juillet les dépenses supplémentaires. « On ne lais-
sera pas tomber nos Sherbrookois qui sont dans la rue », a as-
suré le conseiller municipal Rémi Demers au moment de pré-
senter la résolution, adoptée unanimement. La Ville assume en
effet ’hébergement temporaire a ’hotel et les frais d’entrepo-
sage qui découlent de la crise du logement. Malgré une de-
mande de La Tribune, il n"a pas été possible d’obtenir mercredi
les montants dépensés jusqu’ici. Ce support est actuellement
disponible jusqu’au 15 aodlt, aprés quoi lautorisation pourrait
devoir étre renouvelée a nouveau si la situation n’est toujours
pas réglée. La moitié des dépenses effectuées dans ces cir-
constances pourra toutefois étre remboursée par Québec.



Une bonification de 26 000 $ avait aussi été portée a l'entente
conclue avec l'Association des locataires de Sherbrooke pour lui
permettre d’ajouter deux nouvelles ressources en prévision de
la crise du logement.

En séance, le conseiller Demers a par ailleurs invité tout pro-
priétaire qui aurait des disponibilités a le faire savoir a UAsso-
ciation des locataires de Sherbrooke. « Ce n'est pas normal
gu’'on ait des gens en 2021 a Sherbrooke qui doivent vivre a
I’hotel parce qu’on n’a pas de logements pour eux », a laissé

tomber M. Demers.

Le maire Steve Lussier a ensuite répeéeté affirmation de M.
Demers comme quoi le conseil « ne laissera pas tomber per-
sonne » dans le contexte de la crise du logement. Il a aussi in-
vité les promoteurs immobiliers de nouvelles constructions a
offrir quelques-uns de leurs logements a des prix abordables. «
Ce serait un beau geste », a-t-il lancé.

Lélue Evelyne Beaudin a de son c6té souligné que la situation
actuelle résulte d’'une cause bien simple : le manque de loge-
ments accessibles. « Il faut augmenter la cadence en matiére
de construction de logements abordables », a-t-elle affirmé.
Selon elle, le gouvernement provincial devrait par ailleurs assu-
mer plus que 50 % des frais encourus. Son collégue Pierre
Avard a ensuite souligné que la contribution municipale dans
les projets de logements abordables est de 15 %, ce qui pourrait

en effet étre un baréme plus juste pour les municipalités.

A peine la moitié des ménages sherbrookois qui bénéficient ac-
tuellement de l'aide temporaire sont admissibles a un logement
subventionné, a-t-il aussi mis en lumiére. « Méme s'il y avait
des logements disponibles, ces gens-la, compte tenu du prix,
ne serait pas en mesure d’y avoir accés », a-t-il déploré. Il a
ainsi plaidé pour des « assouplissements » dans les critéres
d’admissibilité de la Société d’habitation du Québec, du moins
pour cette année. « Il faut trouver des moyens innovants pour

passer a travers cette crise », a commenté M. Avard.

Une commission d’enquéte pour de vraies solutions

Devant les solutions temporaires qui ne « répondent pas au
probléme de fond », Célia-Félixe Dagenais a réclamé des « me-
sures plus radicales » et a présenté une nouvelle revendication
en vue des élections fédérales a venir. Il s’agit de mettre sur
pied une Commission d’enquéte publique indépendante et iti-
nérante pour trouver de réelles solutions a cet enjeu qui tauche
a un droit pourtant fondamental, celui au logement. Dans le
contexte actuel, il est plutét devenu un « privilege », a-t-elle
meéme lancé. Selon Mme Dagenais, il faut cesser de penser que
le marché locatif va se « régulariser » de lui-méme si on conti-

nue de laisser le privé « dicter les régles du jeu ».

Pendant ce temps, la construction de logements abordables
demeure largement insuffisante, a-t-elle également souligneé,
alors que la liste d’attente pour un logement subventionné est
engorgée avec plus de 800 personnes a Sherbrooke seulement.

Avec un taux d’incccupation actuel a 1,3 %, la disponibilité des
logements est évidemment en cause, mais aussi 'accessibilité,



les prix des loyers ayant augmenté de 16 % en une année seule-
ment, selon une étude du Regroupement des comités logement
et associations de locataires du Québec.
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Presque a la rue, un Montréalais
raconte comment il vit la crise du

logement

Pris en charge temporairement par la Ville de Montréal, il
a pu éviter ce qu'il redoutait le plus : I'itinérance.

le 20 juillet 2021 aneedy gEment abeegablequl seviz k Morrta) [arcnisdl

Lorsque sa propriétaire lui annonce en décembre dernier qu'elle
reprend son logement pour y installer ses parents, Mohammad,
61 ans, croit qu'il s'agit 1a d'un simple désagrément, que
I'inquiétude sera temporaire.

Mais six mois plus tard, aspiré par la crise qui sévit a Montreal et
qui décime I'offre de logements abordables, il a cru un moment
qu'il ne s'en sortirait pas. Jusqu'a ce que la Ville de Montréal lui
vienne en aide.

Mohammad n'est pas son vrai nom. Nous avons accepté de
protéger son identité pour ne pas lui nuire.

Rencontré dans sa petite suite d'hétel ou il loge temporairement, il
a accepté de nous raconter en détail comment il a vécu - et vit
toujours — la crise du logement a Montréal.

La traversée du désert a rechercher un logement

L'appartement ol vivait Mohammad depuis cing ans étaitun 3 1/2
du Petit Maghreb, quartier gu'il a habité pendant plus de

trois décennies, au coGt de 600 $ par mois. « J'ai cru que je vivrais
la jusqu'a ma mort », raconte le sexagénaire, qui vit seul et qui
compte sur un faible revenu pour subvenir a ses besains.

Mais a la fin de I'année derniére, la nouvelle propriétaire du triplex
I'avise gu'il devra partir.

Mohammad n'a alors jamais entendu parler de la crise du
logement. « Peut-&tre une fois, dans une conversation, dit-il. Mais
je ne savais pas ce que c'était. »

C'est seulement lorsqu'il commence ses recherches qu'il constate
I'ampleur du phénoméne.

« Sur Kijiji, quand je mets un filtre de 750 $ ou moins pour un
21/2,les appartements disparaissent », raconte-t-il. La plupart des
logements disponibles dépassent |la barre des 1000 $ de loyer par

mois.

Il n'est toutefois pas resté les bras croisés. Il enchaine les
courriels et appels, épluche les babillards des épiceries et les
petites annonces a la recherche d'un logement correspondant a
ses critéres, toujours plus élastiques a mesure que le temps passe.

« Ca fait plus de 30 ans que je suis locataire a



Montréal. Je n'ai jamais vu une situation pareille.
C'est comme si soudainement je débarquais sur une
autre planete. »

— Mohammad

Mathieu Vachon, directeur des communications pour I'Office
municipal d'habitation de Montréal (OMHM), avance que «ce ne

sont pas les logements qui manquent a Montréal, mais bien les
logements abordables ».

« Les chiffres de la Société d'habitation du Québec nous montrent
que nous sommes en ce moment a 3,2 % d'inoccupation sur l'ile,
ce qui est assez bon», dit-il. Mais les logements disponibles sont
chers, trop chers pour les gens a faible revenu. « C'est notre grand
enjeu », dit M. Vachaon, qui estime que « I'opération 1" juillet »,
lorsque I'OMHM doit venir en aide aux ménages sans logement,

s'étire désormais sur plusieurs mois.

Mohammad affirme avoir visité plus d'une trentaine
d'appartements qui correspondaient a son budget. Il raconte avec
une forme d'amusement |'état de délabrement de certains.

«Une fois, j'ai demandé au propriétaire si je pouvais ouvrir une
porte au fond de la cuisine. Quand je I'ai ouvert, une dizaine de
pigeons se sont envolés soudainement. IIs vivaient juste derriére
la porte. Le propriétaire m'a regardé et m'a dit que ce n'était pas
trés grave », se souvient-il.

L'appel du monstre

Le temps passe, et Mohammad n'arrive toujours pas a signer un
bail. A I'approche du 1" juillet, la réalité le frappe en plein visage :
il n'a tout simplement pas les moyens de se loger a Montréal.

AU pire de ses périodes d'angoisse, ce qu'il appelle le « monstre de
la rue » commence a le hanter. L'itinérance, méme temporaire,
devient envisageable.

« A un moment, il a fallu que je me dise : "Qu'est-ce
que je vais faire quand je vais étre a la rue?" »

— Mohammad

« Je me disais: c'est le choc mental qui va déterminer si je survis
ou pas. Il fallait que je commence a m'y préparer mentalement »,
raconte-t-il.

Il élabore alors un plan. Vendre ses meubles, d'abord, et ne garder
que le minimum, ce qu'il pourra transporter avec lui.

« Je me suis dit qu'au McDonald on me laisserait probablement
m'asseoir avec mon ordinateur, et peut-étre que je pourrais dormir
un peu, accoté sur la table.» Ensuite, ce serait la salle d'attente
d'une urgence d'hopital, ou quelgue part ol il pourrait se reposer
anonymement, sans déranger personne.

«C'est une des rares fois ol je ne me suis pas senti en sécurité
depuis que j'habite au Québec », dit-il.

Mais le pire ne s'est pas produit. Depuis le 30 juin, il est pris en
charge par I'Office municipal d'habitation de Montréal qui le loge a
I'nétel, gratuitement.

Assis au comptoir de sa petite suite, Mohammad prend une pause
dans son récit.



« En ce moment, je vis d'une facon décente », dit-il en parcourant
du regard la petite cuisine de sa chambre. « Ce que I'Office a fait
pour moi, c'est incroyable. »

« Je veux dire merci. Je veux dire ""chapeau-bas' aux autorités. C'a
permis que je ne sois pas a la rue aujourd'hui. »

Un filet social qui a fonctionné
C'est un simple appel qui a tout changé pour Mohammad.

Alors qu'il se prépare au pire, il téléphone a I'Association des
locataires de Villeray, avec qui il était déja en contact. Lorsqu'il
evoque la suite des choses, l'intervenante au bout du fil le rassure.
« On m'a dit: "Monsieur, personne ne va vous abandonner" »,
raconte-t-il.

L'intervenante s'assure de faire le lien avec le service de référence
de 'OMHM, qui prend en charge les gens a faible revenu sans logis,

ou ceux qui sont sur le point de I'étre.
A une semaine du 1" juillet, une porte de secours s'esquisse.

On lui offre un hébergement temporaire, et de l'aider activement
dans sa recherche de logement. Ses meubles et tous ses biens
serant déménagés, puis entreposés.

« Toutes les angoisses que j'accumulais se sont dissipées en une
semaine », raconte Mohammad. Il a gardé avec lui I'essentiel, qu'il
a emporteé a I'hotel.

« Il faut le dire, Montréal fait un travail exceptionnel pour encadrer
ces gens et leur offrir une aide lorsqu'ils en ont besoin », dit
Véronique Laflamme, porte-parole du Front d'action populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU).

contactent dés qu'ils sentent le cul-de-sac venir. Plus les gens
nous appellent tot, plus on peut prévoir les coups et les aider
rapidement. »

La suite

Depuis, Mohammad n'est pas en vacances. Ses journées sont
consacrées a rédiger des courriels et a passer des appels, a la
recherche d'un nouveau chez lui, avec I'aide de 'OMHM.

Méme s'il enchaine les bons mots et les remerciements pour l'aide
qu'il a reque et qu'il regoit toujours, Mohammad est conscient que
sa situation est toujours précaire. « Je n'ai pas d'adresse
maintenant, observe-t-il. Le stress et I'angoisse ne sont pas
partis. »

Les refus constants de la part de propriétaires pésent lourd sur
son moral.

« C'est humiliant, dit-il. Je sais que je peux payer mon loyer. Je sais
que je suis une bonne personne, a l'ordre. Je me dis: "Qu'est-ce
gu'ils veulent de plus?" Pour moi, la paix, c'est essentiel. »

« A chaque refus, je me sens rejeté. C'est I'humiliation
a répétition. J'ai confiance en moi, mais quand ca
touche a ta sécurite, cette confiance-la s'évapore. »

— Mohammad

Il dit avoir remarqué un changement d'attitude de la part des
propriétaires en cette période de crise du logement.



« C'est comme s'ils se sentaient invulnérables », dit-il. Il remarque
gue certains s'en permettent alors. Il a pratiquement tout vu :
demande de paiement a I'avance, dépot pour les clés,
commentaires et préjugés racistes, etc.

« Il faut que tu te rabaisses, parfois », raconte-t-il timidement. Il
avoue avoir dl parfois supplier des propriétaires de lui louer leur
logement, en vain.

A I'écouter, on comprend que Mohammad est un homme fier.
Jamais, dit-il, il ne croyait se retrouver dans une telle situation. « Si
je peux parler pour dire aux gens qu'ils ne sont pas seuls et qu'il y
a de I'aide, alors tant mieux », dit-il.

193 ménages sont actuellement en situation précaire a Montréal,
un chiffre qui a augmenté depuis le 15" juillet. 48 d'entre eux sont
toujours, comme Mohammad, hébergés d'urgence par I'OHMH.

Besoin d'aide? Contactez le service de référence de
I'Office municipal d'habitation de Montréal au 514 868-
4002

ACTUALITE

Crise du logement: pres d’une
guinzaine de familles toujours
sans logement a Sherhrooke

ELIE DUQUET

Prés d’une quinzaine de familles sont toujours sans logement a
Sherbrooke, estime 1'Association des locataires de Sherbrooke, située en
Estrie.

Selon son porte-parole, Mario Mercier, 14 ménages n’ont toujours pas trouve
de toit o y loger pour leur famille et vivent des moments d'angoisse.

M. Mercier s’est désolé de constater que malgré I'écart important entre le
nombre actuel de ménages sans logement et celui enregistreé au mois de juillet,
«les conteneurs toujours remplis pour certains montrent que le probleme
perdure», a-t-il précise mercredi matin, a TVA Nouvelles.

En juillet, au plus fort de la crise 60 ménages étaient sans logements.

M. Mercier est d'avis qu'il faudra en faire plus pour loger les 14 ménages
actuellement hébhergés par la ville.

En 2019, le gouvernement avait finance 'achat de logements privés pour les
transformer en logements abordables. Une mesure qui visait a résoudre la
crise du logement qui, comme les annuelles, revient chaque année. Bien
qu'une douzaine de Sherbrookois aient trouve refuge grace a ces logements
abordables, I'enjeu demeure d’actualité année apres annee.

L'association des locataires de Sherbrooke espere malgre tout que tout le
monde aura trouvé un logement d'ici le 1er septembre.



ACTUALITE

Qui veut vivre dans ce garage
glacial pour 505S par mois?

Le logement de Montréal sans adresse était pourtant bien a louer, mercredi, sur

FRANCIS PILON CRISE DU LOGEMENT = wi B RECT
: : VIVRE DANS UN GARAGE POUR 505 $ PAR MOIS E
'“JUHNAI' Bm ASUEROHT DE LOMBUDSMAN ME MARIE CHRISTINE KIRDUACK QU FAIT ETATD

Un garage converti en studio, mal isolé et sans adresse pour 505% par
mois 4 Montréal symboliserait on est rendue la crise du logement au
Quéhec.

aVoici une merveilleuse opportunites, peat-on lire dans la description de
I'offre de ce logement situé dans 'arrondissement d'Ahuntsic-Carterville.
Catherine, qui spuhaite taire son nom de famille par crainte de represailles,
estla locataire actuelle.

Je quitte I'appart pour d'autres projets en aoctobre. habite la depuis un an. Je
ne peux pas nier quil fait froid. C'est un garage, Ce n'est pas censé ére
habitable. |...] Je n'al pas d'adresse aussh Toutes mes letires vont chez mon
amier, & confié au Jouwrmal 'émdiante de 24 ans.

La jeune lemine avoue gqu'elle a supprims soi annonee des resealx sociauy
cotte gemaine en raison de nombroux cammentaires hainews gui lui ont ote
BIVOYES,

«L.a majoriteé des gens pensalent que j érais la proprio. On m'a traitée de
rapace. On m'n &l que je profitals de 1o crise pour me foire de Pargent, Les
ZENS ONT CcomMmencs a tagier dans I'annonce sur Facehook 1a Régie du
logement, la police et 1a sécurité publique. e me suis dit wo lal relate
Catherine,

La photo de 'annence montre une toilette, un coin cuisine et un espace pour le lit,

L'étudiante assure que le garage etait sa seule option ahordable et sans coloc
fqui se presentait a elle au moment de chercher un logement 'annee
derniere.

Mégal?

Veronigue Ladamume, porte-pacole du Fron d'action populaire ¢n
reamenagement urbain (FRAPRU), affirme que te logement offert ne serait
pas conforme.

|l foudrait veritier si la porte du garage compte comme une fenétre. 1 en fout
noTmalement une par piece. A premiere vie, je doute que ce sturlin sofr
conformes, constate MUY Lallamme

«0n voit ici que des proprietaires decomplexés sont préts a faire de I"argent
aver n'importe quoi en pleine crise du logement, en rénovant sommairement
Wit garage avec W certain branding Ca molire e fols de plus la
marchandisation du logement ¢1 I'importance d'instaurer des permis de
loeations, ajoute-t-elle.

Contacté a ce sujet, 'arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville assure que son
equipe d'inspecteurs la veritier la conformite du logement au cours des
prochains jours.

«C'est habitable«
La locataire a réussi 3 installer un patit sofz pres de la porte principsles du studio,

Mario Oueller est le proprigfaire du garage & loner, qui se rouve an sons-sal
d'un bloe de guatre appartements sur la rue sackyille,

1L explitpue au Jowrnal que le lngement a d'abord ete converti pour v loger son
fils, Marc-André Bergeran-Ouellet, qui es1 allssl pmprlétaire de la bitlsse,

«Est-ce que c'est habitable? Je pense que oui. Mon standard d'habitation,
comne le vitre et celul d'autres personnes ne sont pas les mémess, se défend
M. Ouellet.

Lepropriétaire assure finalsment que son studio & louer pour 5055 par mois
esl tres abordable, car Pelectricité, le chauffage el mame Uinternet sont inclus
dans le loyer.



ISABELLE DUCAS
LAPRESSE

Alors que 37 ménages sont toujours logés dans des ressources
d’hébergement d'urgence, a Montréal, 'administration municipale
vient d'augmenter le budget de son organisme daide au relogement,

parce quelle estime que la situation n’est pas prés de s'améliorer.

« Il faut des ressources supplémentaires, parce quon sait que le resserrement du marché
locatif ne va pas se régler de lui-méme. La crise se poursuivra encore lun prochain », a
souligné mercredi matin Robest Beandry, responsable de Phabitation au sein du comité

executif de l'administration Plante

Selon les derniéres données du service de 'habitation, le service de référence de 'Office
municipal d'habitation de Montréal (OMHM) a répondu, depuis le début de 2021, a
761 Tequites de meénages ayant du mal a trouver un logement, en a accompagne 343 dans

lenrs recherches et a fourni de 'hébergement d'urgence 3 gt d'entre eux.
En comparaison, 16 ménages avaient £té hu_'-lwrgé!: er 2020, ¢t 52 en 20109,

Robert E+:.1udr_\' FlTr_:I.'i!\'L' I.[L[Ij]. .\";lgit surtot de personnes seules, mais que des familles sont

aussi concerndes, puisgue les grands logements abordables sone diffieiles 4 mwouver.

Outre les 37 ménages hébergés par la Ville, 75 autres ménages sont toujours sans logis,
mais sont hébergés par des proches temporairement, souligne la porte-parole du Front

populaire en réaménagement urbaim (FRAPRU), Véromique Laflamme,

« La situation, deux mois et demi apres le 1 juiller. en dit long sur la profondeur de la
crise du logement vécue par les ménages locataires montréalais, surtout dans un contexte
ott les données publid¢es par [a SCHL laissent croire guil v a des logements disponibles.
Or, il semble que les logements disponibles, dont plusieurs logements moven et haut de
Heamie I'!:'CEITIIIIL'J.'H construits, ne sont pas -'J.CL'L‘HSin]L'H p(llll' une 51’5111{1(.' paruc {IL'E

ménages locataires », déplore M"™* Laflanume,

« Om a rarement v, & Montréal, mais dans plusieurs antres villes du Québec, une
situation aussi catastrophique an lendemain du ' juiller, et méme denx mois aprés, mais
le gouwvernement Legault n'a pour 'instant absolument pas bouge sur les mesures
structurantes gui sont nécessaires pour gue des solutions pérennes soient trouvees,
comme des protections contre les évictions frawduleuses, un contrdle pour contrer la
hausse fulgurante du prix des loyers et des imvestissements supplementaires dans les
logements sociaux comme lui demandent non seulement les organismes

commumatitaires, mais plusieurs muanmicipalités, »

w [ faut souligner que les demandes ne se concentrent plus exclusivement en juin-juillet,
mais se manifestent sur plusietrs mois », indique le service de Phabitaton de Montréal,

dans les documents présentés an comité exécutif.

58 jours d'hébergement d'urgence

Om souligne que la durée mnyenme d'hébergement, qui étaic de 19 joursen 2019, est
passee g1 jolles en 2020 puis 58 jours en 2021, avanl que les ménages recevint de aide
réussissent 4 se reloger.

Le taux de logements disponibles se situe sctuellemenc & 32 % ce qud est légerement au-

dessis du tane dBguilibre, guiest étahh a 3% Cependant, « cette donnée masgue des




gcarts importants sur le termtoire (forte vacance au centre-ville, pénurie sévere dans des

secteurs comme Montréal-Nord), » souligne le service de Uhabitation.

Afm de pouvoir continuer d'offrir les services nécessaires aux meénages gui ne oouvent

pas de toit, le comité exéeurdf a autorisé mercredi une dépense additionnelle maximale de
850 oo s pour lannée 2ozt et de 1,0 million pour lannée 2022, pour le remboursement A
IFOMHM des frais supplémentaires encourus pour lhébergement temporaire et les autres

mesures durgence reliées principalement a I Opéracon 1°7 juillet.

w Au3n juillet, la Ville a déja recu des factures totalisant 821 778 § pour les hébergements
termiinés, La somme de 1,4 million prévue sera insuffisante pour couvrir les frais
d'hébergement jusgu la fin de l'année. la somme sera entierement dépensée en début
seprembre », indigue le service de 'habitation.

Robert Beaudry souligne que cette aide d'argence vise & répondre aux besoins i court
terme, mais gue ladministration de la mairesse Valérie Plante travaille sur des solutions a

lomg terme pour résarher la crise de Iabordabilité des logements.

La Ville a dailleurs annoncé mercredi une subvention de 5,7 millions pour un projet de
eonopérative dhabitation dans l'arrondissement de Saint-Laurent, qui comporte de

nombreux logements de plusieurs chambres & coucher destinés aux fanulles.

lotirméde mandizle da Ihabitat

Pour que la crise du logement ne soit
pas balayée sous le tapis

Publlé i# < ocr 202

VERONIGUE LAFLAMME
[*ORTE-PAROLE DU FRONT DACTION POPULAIRE En) REAMEMAGEMENT UREAIN
{FRAPRL)
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La Journée mondiale de I'habitat des Nations unies (ONU) est
célébrée chaque année le premier lundi d'octobre, pour réfléchir au
droit des personnes a un logement suffisant. Les reculs constatés au

Québec en la matiére doivent nous interpeller.

Dans les derniers mois, les crises du logement ont largement €t€ incirmées par les
témoignages de locataires incapables de se reloger 4 un prix respectant lear capacité

de payer.

La majorité des villes du Québec sont aux prises aver une sévire pénurie de logements
locarfs donr les effers gajoutent 4 ceux de la spéculation immobiliere, qui méne 4 des

rénovictions et dautres évictions frauduleuses dans plusieurs secteurs.

Lesplus récentes données publides par la Société canadienne dhypothéques et de
logement (SCHL) ont confirme ce gue les comités logement constatent sur le terrain @ les
logements disponibles sont rares et ne sont pas & la portée de la majorité des locataires,
leur revenu étant inférieur 4 37 400 $ par an®. Dans ce contexte, l'insdéeurité résidentielle
et les pratigues discnminatoires deviennent monnaie courante, Le tssu social de
guartiers populaires se retrouve menaceé, fragilisant daucant plus les locataires déji en

situation de précarité,

S'il s'est canstruit beaucoup de logements ces dernires années, ceux-ci savérent

hars de prix, ne répondant pas aux besoins de la majorité des locataires.



Pour preuve, au lendemain du " juillet cetre année, au moins 300 ménages locataires qui
drafent aceompagnés par un service d'aide an Québec se sont retrouvés sans logement.
Jamais, sauf en 2002 et en 2003, le FRAPRU navait recensé un nombre ausst important de
sans-logis apres la journée des déménagements. Cette annee, i la veille du 1¥' septembre,
300 ménages étaient toujours dans cette situation @ du jamais v Malgré les appels
répétés, le logement social, le seul dont on a la certitude qui'il sera abordable de fagon

pérenne, continue de se realiser au compte-gouttes,

Pourtant, environ 38 600 ménages artendent une habitation i loyer modique, souvent
depuis plusieurs anmées, A ce nombre sajoutent tous ceux gui espérent obtenir un
logement sans but lucratif ou coopéranf pour avoir une sécurté doceupation et un
contrale sur leurs conditions de vie. Depuis ['élection de la Coalition avenir Québec, 4
peing 3750 ont été bitis, malgré la promesse den livrer 14 000, Les locataires qui
narrivent plus i joindre les deus bourts, voire 4 se loger, nont que peu ou pas de solutons
de rechange.

Malgré des chiffres et des temoignages éloguents, le gouvernement Legault sobstine a
nier les crises du logement vécues par des centaines de milliers de locataires. La légéreré
avee lagquelle la ministre responsable de 'Habitation répond aux questions sur le sujet,
notamment celles posées & 'Assemblée nationale, laisse craindre que ces crises ne soient

balayées sous le tapis, maintenant que le 1°"juillet est passé.

Or. rien ne peut justifier un discours banalisant le fait que de plus en plus de
ménages doivent étre hébergés par des proches, vivre la violence d'étre expulsés de
leur milieu de vie, accepter de signer des baux dans des logements trop chers, trop

petits ou insalubres, au détriment de leur santé physique et mentale.

Sans des actions gouvernementales supplémentaires ambitieuses, on peut sérieusement
craindre que la situation naille de mal en pis. Dans plusieursvilles, des signaux — comnie
la recherche difficile de logement 4 la rentrée universitaire - laissent croire que la rareté
des logements locarifs s'est intensifide. La hausse rapide du cotit des lovers dans les
dernitres anndes et les baisses de revenus lides i 14 pandémie vont assurément provoguer
un appawyrissement des ménages locataires qui consacrent déja une part trop importante
de leur revenu pour ¢ loger, Pour rappel, 457 ooo ménages consacraient déji plus que la
norme de 30 % de leur Tevenu pour le logemient lors du demier recensement, il'y a cing

&I15.

Les changements climatiques menacent également les locataires, commie en ont
rémoigné les tornades et les mondations 4 Gatinean. Laugmentarion de la fréquence et
de I'intensité d'aléas elimatiques - comme les vagues de chaleur - affeere déja les
populations les plus vulnérables. Les mesures qu'ils appellent doivent tenir compte, en
amont, de leurs besoins et de leur capacité de payer, si on veut éviter gu'elles ne se

traduisent par plus dexclusion,

1 est évident que les arises du logement vont senraciner si des mesures stricturantes et
ambitieuses ne sont pas mises en ceuvre rapidement, Les différents ordres de
EOUVETNIENTENT 0TI Tous un Tole i jouer, 4 commencer par Québec. Le gouvernement
guéhécois est maitre d'veuvre de son programme-de logement soeial et communautaire,
programme dont le milien attend depuis des années qu'il soit ajusté et bonifié. Clest ausst
de lui que relévent la protection du parc locatif — dont Iabordabilité seffrite 4 vitesse
grand V - et celle des locataires, aux prises avee des requins de l'immobilier qui profitent
.allegrement des failles de la lod

Les solutions & mettre en ceuvre pour débloquer la situation sont connues. D'une part les
finances du Québec vont bien. D'autre part, I'Etat québéeois sest engagé 4 mettre en
reuvre progressivement le droit au logement, au maximum de ses ressources disponibles,
en adhérant an Pacte international relatf aux droits économigues sociaux et culturels de
I'ONLUL 1] n'a done aucune raison de ne pas mettre en ceuvre des mesures structurantes
fortes, notamment en investissant dés maintenant des sommes supplémentaires dans le

logement social et communautaire.

* Source : Statistique Canada, recensement de 2016
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Se loger a Montréal, ¢ca cotite cher. Bien plus cher que ce qu'affirme la Société
canadienne d'hypothécques et de logement. La moyenne des prix des loyers affichés

que les prix ont bondi au cours des derniéres années.

Depuis le début de la eampagne électorale municipale, I'habitation s'est imposée comme
un theme central a Montréal — les candidats a la mairie Valérie Plante et Denis Coderre
promettent la construction de dizaines de milliers de logements abordables. C'est bien

beau, tout ¢a, mais, actuellement, il faut déehourser combien pour un appartement sur
I'ile de Montréal?

calculé la moyenne des loyers pour un studio, un 3 1/2 etun 4 1/2 & Montréal, a partir des
5U premiéres annonces affichées sur le site®, Un a ensuite compare ces mMoyennes aux
donnees de la SCHL. qui a publié au debut de 'année la moyenne des prix des loyers
dans plusieurs villes canadiennes, dont Montréal.

Les résultats sont sans equivoque; les prix movens de la SCHL sont Ioin de la réalite, Pour
un 4 1/2, par exemple, il faut prévoir en moyenne pres de 500$ de plus par mois. selon

nos calculs.

Prix moyens selon la SCHL:
= Studio: 7028

* 312: 810%

* 412: 9038

Prix moyens sur Kijiji:
s Studio: 9648 (+2628)

* 3 12:11315 (+3218)

* 4172: 1386$ (+4835)

Dans nos recherches, on a inclus des logements de tout genre, allant des plus abordables
aux plus luxueux, comme ce 3 12 dans la Tour des Canadiens, a proximite du Centre Bell,
affiche a 2000% par mois.

Hausse «significative» du prix des loyers

L’écart important entre les prix moyens de la SCHL et la réalit¢ du marché n'a rien de

surprenant pour les organismes de soutien aux locataires.

Le fait est que les prix des loyers sur le marche sont plus élevés que ceux des
appartements déja loués, explique Véronique Laflamme, parte-parole du Front d’action
populaire en réameénagement urbain (FRAPRU). Et la SCHL, dans son enquéte, inchut le
prix des loyers de logements déja loués.

«[e nesnis pas du tonr surpris de I'écart entre les chiffres de 1a SCHI et les prix affichéss,
lance nour sa narr Maxime Rov-Allard. norte-parole du Recrounement des cormites



logement et associations de locataires du Québec (RCLALQ).

En juin, comme il le fait chaque année, le RCLALQ a calculé la moyenne des prix des

deja. Tellement que Maxime Roy-Allard parle d'une «flambée des prix» dans la
métropole.

* Stucio; 8738
= 31210928
* 471213498

En plus du mangue de logements, les types d’'immeubles d’habitation qui sont construits
contribuent a cette crise des lovers, croit Veronique Laflamme,

«La trés grande majorité des logements qui se construisent [plus de 92% dans les quatre
derniéres années] sant des logements prives, heaucoup plus chers [que les logements
sociaux et communautaires| et ¢a contribue a tirer vers le haut le prix des loyers»,
mentionne-t-elle.

*Comment on a procédé

Pour chacune des catégories de logement, on a sélectionné «Ville de Montréal»,

les 50 premiéres annonces apparaissant sur le site. Un fichier Excel avec les informations
de foutes les annonces a éte créé pour calculer les moyennes.

-;'.-'J:
Crise des loyers a Montréal: c’est quoi, au
juste, un <logement abordable»?

f‘_‘_\:l Guilloume Cyr
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Logements abordables par-ci, logements abordables par-li... On n’a jamais autant
parlé d’habitation a Montréal. Face a la flambée du prix des loyers, les denx
principaux candidats a la mairie, Valérie Plante et Denis Coderre. promettent de
construire des dizaines de milliers de logements abordables sur l'ile. Mais c'est
quoi, au juste, un «logement ahordahles? Tour d’horizon.

Pour Projet Monireal

Ce que propose Projet Montreéal pour combattre la crise du logement ef la crise des
loyers: construire 60 000 nouveaux logements — sans eécheancier précis — et investir

jusqu'a 800 millions § sur 10 ans pour acguerir des terrains.

Sans vouloir nous donner de chiffres précis pour un loyer «abordables, Projet Montréal
indique se servir du calcul de la Societe canadienne d'hypotheques et de logement
(SCHL). Selon Yattachée de presse de I'équipe de la mairesse sortante, Marikym
Gaudreault, le loyer ou le prix de vente d'un logement abordable représente ainsi, au
maximuam, 90% du prix moyen (venre ou location) dans un rquarter. Ce prix moyen est
caleulé par la SCHL.

[.a moyenne des lavers différe evidemmenr dun quartier a I'aumre, Pour avoir une idée



de ce que ¢a represente, 90% du prix de 1 moyenne des loyers, prenons l'exemple du
Plareau-Monr-Roval. Dans cer arrondissement central de la ville, le prix maoyen d'un
guarre ef demie, selon la SCHI, est de 1093§ par mois. Pour qu'un logement soit
considére comme abordable aux veux de Projet Montréal, il ne devrait donc pas
dépasser 98435,

Pour Ensemble Montréal

Pour eregler la crise du logements, le parti de 'ancien maire de Montreal Denis Coderre
promet de construire 50 000 logements en quatre ans, En offrant des logements
abordables et en augmentant l'offre locative, la formation politique souhaite faire
«pression 4 la baisse sur les prixs.

Questionné sur ce qu'il considére comme du logemenr abhordable, Tnsemble Montréal ne
nous a fourni aurune définition précise, tout en reprochant a Projet Montréal son
mangue de clarté. «Il faut un ménage dans les définitions de I'abordable», soutient la
formation,

Pour le ministére des Affaires municipales et de I'Habitation
(MAHM)

Méme Ie ministére des Allaires municipales el de I'Habitaton (MAHM) n'a pas une
definition claire sur ce qu'est un logemenr abordable. «Des travaux somr en cours au
MAMH powr préciser et adopter une définition commune de logement abordables, nous
a indicué le ministére dans un courriel.

Selan le MAHM, le concept de Ingement abordable est & agénmeétrie variahles. Il propose

néanmoins deux pistes de réflexion:

* Pour certains, 'abordabiliré est liée au revenu du ménage et & sa capacité financiére &

se loger, done le taux d'effort. An Canada, un logement est considéere comme ahordahble

s'il cofite moins de 30% du revenu avant impdt du ménage;

* Pour d'autres, ce concept s'appuie surun coltinférieur au colit moven d'un logement

sur le marche locatif ou d'acquisition d'une propriete.

Pour Jean-Philippe Meloche, expert en économie urbaine et
en développement économique local et régional

Pour déterminer si un logement est ahardahle ou pas, an se sert généralement de I3
définition dela SCIHL, expligue [ean-Philippe Meloche, professeur 4 la Faculté de
I'aménagement de |'Université du Québec a Montraal (UQAM).

Et elle dit gquaoi, 1a SCHL? «UUn logement est considére comme abordable ' cotite moins

de 30% du revenu avant impdt du ménage.»
La barre du 30% est toutefois «sujet a débate, selon le professeur.

La semaine derniére, le quortidien La Presse révélair rue, selon 1'organisme, un layer de
22258 pouvait &tre consideré comme «abordable» dans le grand Montreéal, La SCHL a en
effet accordé 350 millions $ en préts & faible taux d'intérét a des promoteurs
immuobiliers, 4 condition que certains de leurs logements soient «abordabless, cest-a-dire
inférieurs a 30% du revenu total médian des familles d'une région donnée (ce qui
eéquivaut a 22253 par mois dans la région metrapolitaine).

Jean-Philippe Meloche souligne egalement qu'll est difficile de comparer les villes
canadienmes — a Vancouver, par exemple, les loyers sont bien plus hauts qu'a Montréal.
Cerlams locatuwres qui en onl les moyens aceeplent ausst — par choix — de metire plus
de 30% de leur revenu pour le logement

11 prefére done cette definivon: «Un logement abordable, ¢a serait un logement qui, par
rapport au srandard du marché, est plus facile 4 se procurer.»

Mais au-dela du débat sur l'abordabilite des logements: 1l mentonne par ailleurs qu'il y a
un mandgue rour coutt de logements & Monrrézl, ce qui se reflére dans le prix des

loyers.

Pour Véronique Laflamme, porte-parole du Front d’action
populaire en réaménagement urbain (FRAPRU)

Véronique Laflamme est claire: le prix du loyer ne doit pas dépasser 30% du revenu dun



ménage. Au-deld de certe margue, les familles 1es moins forrunées risquent de devoir

couper dans des besoins de base pour paver le loyer au debut du mois,

Donnée préoccupante: ca serait 180 000 ménages locataires & Montréal qui accorderaient
plus de 30% de leur budget au logement, ce gui correspond a 37% de la population
montréalaise, d'aprés le recensement de 2016,

('est pourquoi la porte-parole du FRAPRD préfere ne pas se baser sur la valeur d'un
logement sur le marché pour déterminer son abordabilité. Une telle logique ne prend
pas en compre & capacité de paver des locataires, SUrtour dans un contexte ol les priz

des logements sur le marche locatif explosent.

C'est pourquot le FRAPRU demande awx partis politiques de garantr un nombre de
nouveaux logements hors du marche privé {communautaire ou social). De tels logements

sont vérirahlement ahordahles

L'organisme voudrait que l'on construise a Montréal 22 500 nouveaux logements sociaux
et comumunaulaires en cing ans, ce qui permettrait de fournir un logement aux quelgue
23 500 Monméalais cui sont actuellement sur une liste d'atrente pour une place dans une
hahitarion A loyer madicque (ITLA).

Pour Benoit Sainte-Marie, Corporation des propriétaires
immobiliers du Québec (CORPIQ)

Pour déterminer si un logement est abhordable. il faut distinguer les nouvelles
constructions des immeunbles déja existants, affirme le directeur géneral de la

Corporation des propriétaires immobiliers du Quebec, Benoit Sainte-Marie.

En ce qui concerne un logement neuf, il estime gu'un loyer est abordable lorsque le prix
du loyer «n’est pas au prix du marché ou sous le seuil de la rentahilité du

propriétaires.

Il soutient qu'un logement déja existant est abordable lorsaqu'il est occupé depuis plus de
frois ans par un meme locataire. Selon lui, au-dela de trois ans, en raison des

mécanismes de contrile des hausses des loyers, le logement en arrive & étre en bas du

prix conrant.

Plutot gque de construire des logenients abordables dans les quartiers centraus, Benoit
Sainte-Marie propnse d'en construire dans des secteurs periphériques de la ville, on les
loyers sont moins leves. Celui qui représente les proprietaires ne comprend pas gqu'en
veuille «loger convenablement des gens avec des faibles revenus dans les quartiers ol

les prix sant stratospherigquess.

Elections municipales: pour
des villes plus résilientes, il
faut accroitre I'offre de
logements sociaux
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Les villes et les villages sont aux premieres loges des crises du
logement, ayant notamment la responsabilite d'accompagner
les locataires sans logis sur ledr territoire, e Ter juillet. Ce sont
aussi elles qui vivent les conséquences de la dégradation de
leur tissu social quand leurs populations ne trouvent plus a s'y
loger. Il n'est done pas surprenant gue le logement soit un des
principaux enjeux des campagnes électorales en cours.



Face a |z pénurie de logements locatifs encore aberdables et
aux mouvements spéculatifs gui tendent a les faire disparaitra,
les municipalités peuvent agir. Elles peuvent interdire laur utili-
sation a des fins d'hébergement touristique et mieux protéger
les maisons de chambres en adoptant des réglements contrai-
gnants, pour dissuader - ou au moins compliguer la vie - des
propriétaires investisseurs. Elles peuvent également exercer un
meilleur contrdle de leurs permis de construction pour contrer
les opérations de renovictions.

Face 4 l'effritement du parc de logements encore abordables,
elles peuvent se doter de programmes d'acquisition pour les
sortir de la logique spéculative.

Face a la pénurie de logements sociaux, elles peuvent veiller
sur les HLM qui sont confiés a leur office d*habitation et facill-
ter le développement de nouvelles unités en achetant €t en
mettant en réserve des sites pour des futurs projets cooperatifs
et sans but lucratif, ainsi gu'sn imposant linclusion d'un pour-
centage suffisant de logements sociaux dans les nouveaux dé-
velopperments résidentiels prives,

Face aux problemes dinsalubrité, celles qui n'en ont pas encore
daivent adopter un code du legement et s'assurer qu'il soit ap-
pligué avec rigueur sur leur territoire.

Les munlcipalites peuvent également déterminer ce gul peut ou
ne peut pas &tre construit sur leur territaire. Elles adoptent
leur propre plan d'urbanisme et leur réglement de zonage, en
autant gu'ils se conforment aux obligations de la Lol sur lameé-
nagement et 'urkanisme (LAU) et des orientations des paliers
superieurs, comme la communaute metropelitaine ou la muni-
cipalité régionale de comté (MRC).

Les municipalites peuvent et doivent aussi eviter d'aggraver la
crise du logement, directement ou indirectement. Au plan envi-
ronnemental, par exemple, les mesures adoptees pour contrer
les déréglements climatiques doivent prendre en compte les
locataires a modeste et 3'faible revenus, Actuellement, les me-
sures de verdissement ou les nouvelles infrastructures de
transport sur rall font grimper la valeur des terrains, des im-
meubles et des loyers, alimentent la spéculation immobiliere et
la gentrification des quartiers. La planification, en ament, de
nouveaux logements sociaux. est Indispensable pour garantir le
droit de cité et au maintien dans son milisu.

Chose certaine, vu les dégits actuellement causés par le mar-
ché privé et le recul rapide du droit au logement, tous ces
moyens doivent étre mis en ceuvre simultanement et les fu-
tures administrations municipales devront faire preuve d'un
grand courage politique. Leur priarité doit &tre les ménages les
plus vulnérables, c'est-a-dire les locataires 8 modeste et a
faible revenus. Pour sux, elles doivent prioriser le développe-
ment du legement social, autant sous forme de logements pu-
blics gue de coopératives et d'organismes sans but lucratif
d’habitation, la seule farmule gui garantisse des loyers verita-
blement et durablement accessibles aux personnes mal logées.

Mais pour faire aboutir la construction d'un nombre suffisant de
logements soclaux sur leur territolre, pour entretenir ceux déja
batis et pour acheter des logements locatifs sncore abordables,
les renover et les socialiser, les municipalites ont absolument
bezoin du soutien financier des gouvernements supérieurs.
Ceux-ci doivent imperativement augmenter leurs investisse-
ments dans le logement social et pour gue le message passe,
les nouvelles administrations municipales delvent se fixer des
objectifs clairs, ambitieux et les défendre énergiqguement.

D'autre part, face a la spéculation Immaobiliére qul mine le parec
de logements locatifs encore abordables et a l'étalement urbain



qul sacrifie les terres arables et les milleux humides, Québec
doit revair la fiscalité municipale enfin gue les Laxes fonciéres
ne soient plus la principale source de revenus des villes. |l faut
cependant éviter gque les sources de revenu alternatives ne
contribuent pas a aggraver les inégalités sociales.

Au plan de 'aménggement des territoires, Quebec doit mieux
tenir campte de 'habitation et du droit au logement, qui y sont
Intrinséquement liés. Le ministére des Affaires municipales et
de 'Habitation du Québec prépare actuellement une nouvelle
stratégie nationale d'urbanisme et d'aménagement des terri-
toires. Voila une occasion a saisir pour ameliorer [a LAU et ac-
corder des outils et des pouvoirs suppléementaires aux munici-

palités pour favoriser le développement de logements sociaux,

Les municipalités ne sont pas l2s principales responsables de
la réalisation du drolt au logement, mais elles ont tout intérét a
ce gu'il scit reconnu et qu'il progresse pour cantrer les crises
sociales. Leur pouvalr d'influence sur les gouvernsments supé-
rieurs est non negligeable. Les candidates et candidats qui sou-
haitent prendre les mairies le 7 novembre prochain doivent affi-
cher leur intentlon de protéger leurs résidents et résidentes
vulnérables et de faire progresser le droit au logement,

Quant & Québec et Ottawa, ils doivent enfin prendre acte de
impeortance grandissante que prend labordabilité du logement
dans les préoccupations de la population et augmenter Lle fi-
nancement destinég au développement du logement social, deés
leurs mises a jour financiéres de cet automne.

LHORIZON

Les consequences desastreuses de la crise du logement

W Aiiualiles

{Alexandre D'astous)-Un Grand Forum virtuel sur les crises du logement arganisé mardi par Le Front diaction populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU), a réuni 150 personnes provenant de différentes réglons du Québec et méme dautres
provinces canadiennes, pour entendre une trentalne de témolgnages revélateurs des consequences desastreuses des
crises du logemant.

|5 provenaizal de plusieurs quartiers de Montréal, mais aussi de Rimolski

nce-Rivigrs, Joliette Mirabel Gatinesu

Lenguedil et Saint-Jerdme.

Les locataires, et dans centains cas, des intervenantes. ont raconts: les difficultes vecuees lors de la recherche dun logement

adéquat par les ternmes vichmes de violence copjugale, les grandes familles, les personnes racisées, surtout celles qui ont

mmigre recemment 195 persinnes

\e lever sar

s Couper dans dautres besoins essent

davictions sur lewrs vies et celles de leurs volsinages insecurite. stress, depression, pette de réseaus dappartenance, Des

iocatalres ayant obtenu gain de cause ont insiste sur limporance de defendre ses droits. mais ement dobleair de

mieilleures protechons juridiques.
Discrimination denoncee

Citre la penurie de logements Llocatifs &t la cherte des Loyers, les nambreuses personnes avant s la parcle ool denonce. |a
discrimination exerces quatt systamatigquemeant contre les jeunes locatares, (e familles avec enfants minedrs e perconnes
mimigrantes. les personnes prestataires daide sociale et les personnes en situation de-handicap. |l & aussi & gueshion
dinsalube e des logements, de surpeuplement, du manaue de looements adapies 21 gocessibles universellement, de

speculation mmohiliére, d
&% appartements

traditionnelle Des familles san:

enictions souvent sods de faux mobifs pour sugmenter e prix des (gyers, dautres pour transformet

en copropnetes: de narcetement e de la ransformation des guartiers au datnment cela population

s logls en hebargement temparaire depuis plusieurs semaines ont falt entendre [eurs volx
Temoignage dun sans-abi

Line permonre sans abn avanl vaou longusmel o campsmeant de [z iee Motre-Dams a 12le 21 4 [3utomne 2ozs A auss
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AM HARPER

- Lacrise du logement met en péril
|ar-" I'accueil de réfugiés a Rimouski

« Moi, les immigrants, j'en veux pas ! » Voici ce que Cindy Bélisle, coordonnatrice du volet réfugieé
pour Accueil et Intégration Bas-Saint-Laurent (AIBSL) raconte avoir déja recu comme réponse de
la part de certain.es propriétaires a qui elle a référé des réfugiés en quéte d'un logement. Les
logements sont rares et I'organisme peine de plus en plus a trouver un endroit convenable pour
les personnes qu'il doit accueillir, avouait-elle lors de son intervention au Grand forum des

locataires tenu par le Front d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU) le 9 novembre
dernier.

Caroline Houle, directrice générale d'AIBSL, explique que Rimouski n'est pas un milieu habitué a
'immigration. Le probléme est accentué par le faible taux d'inoccupation. « Il y a des propriétaires qui sont
trés compréhensifs », nous dit-elle. Malheureusement, certains préjugés persistent. Elle raconte que les
nouveaux arrivants sont pergus par certains comme étant de mauvais payeurs ou des gens qui vont mal
entretenir leurs logements. Les propriétaires exigent habituellement des enquétes de crédit alors que les
personnes réfugiées n'ont pas d'historique de ce genre.

F 4 r 4 ame rd L ]
Un déséquilibre systémique
Rimouski fait partie des quatorze villes désignées par le ministére de I'ITmmigration, de la Francisation et de
I'Intégration (MIFI) comme ville d'accueil pour les réfugiés pris en charge par le gouvernement. D'ordinaire,
la ville accueille environ 70 personnes par an, méme si ce nombre a été drastiquement réduit durant la




pandémie. C'est a I'AIBSL qu'il incombe de trouver un logement pour les familles qui lui sont référées.

La directrice dit avoir du soutien de la part des élus locaux: « Iy a de belles tables de concertation ».
L'organisme fait un travail de médiation entre les familles qu'elle accompagne et les propriétaires en cas de
probléeme. Et si le besoin se fait sentir, il peut également diriger les personnes vers le comité logement de la
région.

Mais la discrimination est un probléme bien réel, selon Alexandre Cadieux, intervenant au Comité logement
Bas-Saint-Laurent. « Que les proprios soient ouvertement racistes ou non, il y a un deséquilibre systémique
qui marginalise les personnes immigrantes », explique-t-il. La pénurie de logements fait que les
propriétaires ont le gros bout du baton. « Il y a déja plein de monde avec des références d'ancien
propriétaire, avec un parent qui peut les endosser, avec une enquéte de crédit », dit-il. Les propriétaires ont
naturellement tendance a favoriser ces personnes quand vient le temps de signer un bail.

Les personnes reéfugiées vont rarement entamer des procédures judiciaires et il est difficile de les
convaincre de contester le refus d'un propriétaire, selon lintervenant. « L'Etat doit s'impliquer », affirme-t-il.
Le gouvernement est responsable de faire appliquer la Charte des droits et le processus de plainte actuel
n'est pas une panacée selon lui.

Une solution du coté des municipalités?

Le rapport du Groupe d‘action contre le racisme déposé en décembre 2020 offre peu de solutions au
probleme de la discrimination dans I'acces au logement. Alexandre Cadieux voit tout de méme une avenue
intéressante dans ce quiy est proposé, soit limplication accrue des municipalités: « les municipalités ont
des pouvoirs d'action en matiére de logement. Bien que la loi ne I'exige pas, une municipalité peut formuler
dans une politique d’habitation les principes qui guideront son action », peut-on lire dans le rapport du
groupe dirigé par Nadine Girault et Lionel Carmant.

Actuellement, Rimouski n"a pas de politique municipale d'habitation. Pour l'intervenant du comité logement,
une telle politique donnerait les grandes orientations en matiere de salubrité et de discrimination, pour ne
nommer que ces deux aspects. « Au lieu d'adopter simplement un réglement, on se donne un objectif. Cela
donne une vision politique », dit-il.

Le nouveau maire de Rimouski, Guy Caron, abonde dans le méme sens. « On vit une crise du logement a
Rimouski actuellement », déclare-t-il. La situation est trés difficile pour plusieurs groupes, selon le maire. Le
taux officiel d'inoccupation est de 0,9 %, mais le taux réel actuel est plus bas selon lui. Pour tenter de

résoudre le probléme, la ville veut accroitre l'offre. Le maire en a fait un élément central de sa campagne

électorale.

« On a besoin d'une vision a plus long terme », dit-il. « Actuellement, il n'y a rien qui dit ou Rimouski veut
aller. » Pour celga, |a ville va réviser son plan d'urbanisme et revoir certains réglements de zonage. Le maire
veut favoriser la densification afin de permettre un développement viable au niveau environnemental. Une
fois ces travaux entamés, il prévoit faire adopter une politique municipale d’habitation. « Cela devrait se
faire d'ici la troisieme année [du mandat] », nous dit-il.

Sur la question de la discrimination, Guy Caron dit qu'il ne peut pas se fermer les yeux et dire que cela
n‘existe pas. Il voit par contre des progres. Rimouski n'est une ville d'accueil que depuis quatre ans et
plusieurs propriétaires se proposent maintenant pour accueillir les nouveaux arrivants. « Cela prend un
effort de sensibilisation », dit-il.

Pour Caroline Houle, la solution @ moyen terme passe par un investissement important dans le logement
social. « Ceux qui n‘ont pas les moyens n‘ont pas grand choix », se désole-t-elle. « On est un merveilleux
milieu, mais il n'y a pas de logements ».

La crise du logement frappe I'Est du Québec

Le taux d'inoccupation publié I'an dernier par la Societé d'Habitation et de Logermnent (SCHL) était
de 0,9% & Rimouski. Selon Guy Labonté, coordonnateur du comité logement du Bas-Saint-
Laurent, le taux véritable est plus prés de 0,2% en ce moment.

En 2015, le taux d'inoccupation se situait autour de 5%.

Au mois de septembre dernier, il y avait quinze ménages qui n'avaient toujours pas trouvé
d'endroit ol habiter. « A partir de I'automne [2020], on recevait des appels de gens qui
demandaient si on pouvait les aider a trouver un logement », raconte Guy Labonte.

Une situation semblable est également vécue dans tout I'Est du Québec. Riviere-du-Loup, Matane
et Gaspé se trouvent tous sous le seuil de 3% d'inoccupation.




MONTREAL

Evictions: connaissez-vous vos
droits comme locataire?
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Alors que le nombre d'évictions pour subdivision, agrandissement ou changement

d'affectation de logement_a continué d'augmenter cette année, la Ville de Montréal lance une

campagne de sensibilisation sur_ses réseaux sociaux pour informer les locataires de leurs

droits et des ressources & leur disposition.

En effet, non seulement les locataires peuvent contester un avis d'éviction, mais ils ont droit
a trois mois de loyer et a une indemnité pour les frais de déménagement, peu importe s'ils

consentent ou non & l'avis.

De plus, le propriétaire est dans l'obligation de fournir un avis écrit indiquant clairement la
date, le motif de I'éviction et le projet envisagé, au moins six mois avant la fin du bail. Quant

aux évictions pour des travaux de rénovation, elles sont illégales.

Voici quelques-unes des informations présentées dans la campagne de sensibilisation. Or,
plusieurs ménages ne les connaissent pas nécessairement.

Pour la porte-parole du Front d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU),
Véronique Laflamme, il est trés positif que la Ville de Montréal fasse une telle campagne de
sensibilisation alors que la saison des reprise de possession notamment bat son plein. «Il est
extrémement important que les locataires sachent qu'ils et elles ont des droits. En
méconnaissance de cause des locataires acceptent trop souvent des demandes injustifiées

ou ne recevront pas les compensations auxquelles ils et elles auraient droit», ajoute-t-elle.

Surchauffe immobiliere a Montreéal

En plus d'informer les Montréalais des ressources disponibles, la campagne rappelle aux

locataires I'importance de bien se protéger alors que |le manque de logements abordables
demeure criant dans la métropole, les hausses de loyer ayant atteint des records dans les
derniéres années.

Cet appel a la vigilance est d'autant plus important qu'il survient dans un contexte ol
Montréal fait face 3 une surchauffe immobiligre et & une explosion des prix de vente, ce qui a
pour effet d'encourager les achats spéculatifs et les stratagémes associés aux «flips»

immobiliers.

Selon les données du Regroupement des comités logement et associations de locataires du
Québec (RCLALQ), 44% des tentatives d'éviction sont faites par des propriétaires ayant
acquis lI'immeuble depuis moins d'un an.

De plus en plus de débordements et de stratégies douteuses pouvant porter atteinte aux
droits des locataires surviennent fréquemment, déplore le responsable de I'habitation et
vice-président du comité exécutif de la Ville de Montréal, Benoit Dorais. «Nous demandons
aux propriétaires résidentiels de respecter les régles en matiére de droit du logement. C'est
ce que la vaste majorité fait, mais une minorité de récalcitrants causent de grands

dommages dans la vie des gens», déclare-t-il.



En faire plus...

Si les réseaux sociaux sont un bon outil parmi d'autres pour rejoindre la population,
Véronique Laflamme estime que ce n'est pas suffisant, d'autant plus que plusieurs locataires
a faibles revenus n'ont pas un accés quotidien a internet. «C'est la raison pour laquelle nous
demandons au gouvernement du Québec de mener des opérations d'infermation grand
public», poursuit-elle.

Au-dela des campagnes d'information, Mme Laflamme pense qu'il est urgent de renforcer
les protections. «Les évictions faites notamment pour le profit contribuent actuellement a

I'effritement rapide du parc de logement locatifs encore abordable», souligne-t-elle.

Elle suggére, entre autres, de modifier le Code civil afin que tout propriétaire soit obligé de
déposer et de justifier sa demande d'éviction, quelles que soient les circonstances, puis le

Tribunal administratif du logement (TAL) vérifie ces projets a posteriori en sanctionnant les
propriétaires qui auront malgré tout trahi lI'esprit de la Loi.

«ll'y a plus d'un an que la ministre de I'habitation [Andrée Laforest] a promis d'étudier la
question des évictions frauduleuses... il est temps que Québec mette en place des mesures
structurantes», mentionne-t-elle.

Pour se renseigner ou demander de |'aide, il suffit de contacter un comité logement ou une

association de locataires. Pour savoir lequel est le plus prés de chez-vous consultez la liste.

La pénurie de logements sera
encore présente en 2022
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La pénurie de logements locatifs et résidentiels n’est pas en voie de se
résorber cette année dans la grande région de Montréal, tranchent
sans ambages les différents experts consultés par Le Devoir. Cette
rareté, qui se manifeste dans des municipalités de plus en plus
éloignées de la métropole, affecte d’ailleurs particulierement les
ménages a faible revenu.

Au début de la pandémie, la Société canadienne d’hypothéques et de
logement (SCHL) entrevoyait une baisse importante de la valeur des
propriétés en raison des répercussions économiques des mesures de
confinement alors mises en place. C'est plutot I'effet inverse qui s’est
produit. Ainsi, en 2020 comme en 2021, la valeur des propriétés a
augmenté a un rythme record, la demande des acheteurs étant
stimulée par le recours accru au télétravail et a 'augmentation du
pouvoir d’achat de nombreux consommateurs, qui ont réduit
pendant des mois leurs dépenses attribuées entre autres a des
voyages ou a des sorties culturelles, pandémie oblige. Les faibles taux
d’intérét ont aussi facilité les transactions immobiliéres.

« Les gens veulent acheter ; il y a comme une frénésie la-dessus »,
confirme I’investisseur immobilier Jean-Francois Tremblay.



Lengouement des acheteurs est en fait devenu si important qu’il
faudrait tripler le nombre de logements disponibles pour la revente
afin que le marché, qui « favorise fortement les vendeurs »,
redevienne « équilibré » dans la grande région de Montréal, illustre au
Devoir I'économiste Francis Cortellino, de la SCHL. « Le saut a faire
est énorme », ajoute-t-il.

Des hausses des prix de 'ordre de 15 4 20 % en un an ont ainsi été
notées dans plusieurs régions de la province I’an passé, en raison de
cette rareté de l'offre, qui perdurera vraisemblablement en 2022.
Anticipant une légére baisse de la demande, la firme Royal LePage
entrevoyait a la mi-décembre une hausse de 8 % de la valeur des
propriétés dans la région de Montréal en 2022. La montée du variant
Omicron, qui a entrainé le retour de la fermeture de différents lieux
culturels, des bars et des salles 2 manger des restaurants, pourrait
toutefois avoir pour effet de faire « augmenter la demande » sur le
marché immobilier, comme on I’a vu apreés le confinement de mars
2020, entrevoit le directeur général de Royal LePage, Georges
Gaucher.

La pandémie, qui s’étire, pourrait par ailleurs continuer d’exacerber
la demande des acheteurs montréalais dans des villes de plus en plus
€loignées de la métropole, comme Saint-Jean-sur-Richelieu et Joliette,
ajoute M. Gaucher. « Il y a eu et il y a encore un mouvement de la ville
a la banlieue, et de la banlieue vers les marchés de villégiature »,
confirme-t-il.

« Si on parle de la troisiétme couronne de banlieue et méme a
I'extérieur de la grande région de Montréal, on est dans une situation
ou il y a un certain engouement pour le marché locatif et

résidentiel », note également le directeur du service économique a
I'’Association des professionnels de la construction et de I'habitation
du Québec, Paul Cardinal.

Ce dernier estime d’ailleurs qu’entre 40 000 et 60 000 logements
devraient étre construits dans la province pour combler la demande
actuelle. Or, en raison de la flambée de la valeur des propriétés et des
cotts de construction, M. Cardinal anticipe plutot un ralentissement
des mises en chantier cette année. La pénurie n’est donc pas en voie
de s’estomper.

Une crise des logements abordables

Le marché locatif est pour sa part aux prises avec une pénurie de
logements locatifs abordables. Un rapport de la Communauté
métropolitaine de Montréal publié I'an dernier montre que I'offre de
logements & Montréal et dans sa banlieue chute radicalement quand il
est question d’appartements abordables disponibles pour la location.
Sur I'ile de Montréal, par exemple, le taux d’inoccupation des
logements familiaux de trois chambres et plus s’élevait a 3,6 % a la fin
de 2020, mais ce pourcentage chute « a moins de 1% » en ce qui a
trait aux logements dont le loyer mensuel s’éléve a moins de 925 $.

« Ce qui est clair, c’est que la pénurie de logements, elle révéle un
probléme encore plus fondamental, qui est une crise de I’abordabilité
des logements », confirme le professeur a I'Ecole de travail social de
I'UQAM et spécialiste en matiere de logement Louis Gaudreau.

La hausse des cotits de construction vient d’ailleurs exacerber ce
phénomene. « Ca vient de cotiter 15 % plus cher de les construire [les
logements], donc on se dirige vers des loyers plus élevés pour
rentabiliser ces nouveaux immeubles [locatifs] », relate Paul Cardinal.

Le document de la CMM évoque par ailleurs un écart moyen de 36 %
—ou de 320 $ — entre le loyer moyen des logements occupés et celui
des appartements vacants et préts a accueillir de nouveaux locataires.

« Ce qu’on voit, c’est qu'avec la pénurie de logements abordables, on
voit un nombre de plus en plus important de ménages locataires mal



pris, malgré la disponibilité d’appartements », évoque également la
porte-parole du Front d’action populaire en réaménagement urbain,
Véronique Laflamme. En raison des loyers qui montent rapidement et
des évictions effectuées pour des raisons spéculatives, de plus en plus
de locataires se retrouvent a la rue le 1¥¥ juillet, a Montréal, mais aussi
dans plusieurs autres villes de la province, évoque-t-elle.

Dans ce contexte, M™¢ Laflamme presse Québec de consacrer plus de
fonds a la construction de logements sociaux, notamment pour
faciliter I'application du Réglement pour une métropole mixte a
Montréal, comme le réclame la mairesse Valérie Plante. Le
gouvernement Legault pourrait d’autre part accorder des fonds aux
municipalités qui souhaitent acquérir des terrains pour y construire
des logements sociaux, note pour sa part Louis Gaudreau.

L'investisseur Jean-Francois Tremblay estime quant a lui que les
modalités des programmes fédéraux voués au financement de
logements abordables neufs doivent étre assouplies. Car,
actuellement, « la majorité des propriétaires se découragent » en
cours de route, évoque-t-il. Et les logements abordables sont
finalement peu nombreux a voir le jour.

T\’\ NOUVELLES

Difficile de se chauffer avec un revenu modeste

VA Nouvedles | Publis le 22 janvier 2022 8 1403 - Mis & jour |2

Plusieurs organismes critiquent 'augmentation du prix d’'Hydro-Québec qui a un
effet néfaste sur les familles a faible revenue.

Souvent forcées d'habiter dans des logements mal isolés, les répercussions sont plus graves sur ces
familles surtout dans les périodes de froid extréme, mais aussi tout au long de l'année.

«C'est une préoccupation importante pour les ménages locataires a faibles revenus. Ils sont plus
nombreux & habiter dans des logements désuets et mal isolés parce que souvent ce sont les
logements qui se louent encore les moins chers et ces logements-la coutent trés cher a chauffer donc
la facture d’hydroélectricité s’est une préoccupation importante pour les ménages locataires, souvent a
longueur d'année et pas seulement pendant les vagues de froid», explique Véronique Laflamme, Front
d’action populaire en réaménagement urbain.

Les organismes ont peur que ces familles soient obligées de faire des choix cruciaux entre le paiement
du compte d’'Hydro-Québec et la facture d’épicerie.

En avril, les ménages québécois subiront une deuxiéme hausse de leur facture d’électricité en un peu
plus d'un an.

«ll y a déja un nombre important de ménages qui n'arrive pas a payer leur facture et dans un contexte
de hausse majeur du colt des loyers au Québec dans les derniers mois et qui s'ajoute a la hausse
importante du colt de la vie, notamment le co(t de I'épicerie», dit Mme Laflamme.

Malgré la recommandation de concentrer maximum 30% de leur budget a son logement, avec l'inflation,
les ménages vulnérables sont souvent obligés de dépenser prés de 50% de leurs revenus a son
domicile.

Les tarifs d'électricité ont augmenté en 2021 de 1,3%. Cette année, la hausse en avril est ciblée a 2,6%.
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IMMOBILIER RESIDENTIEL. La pénurie de logements ne
semble pas étre en voie de s’estomper au Québec. C’est encore

plus vrai dans le cas d’'un logement abordable.

Les logements coopératifs, sans but lucratif et publics
représentent «a peine 11% de ’ensemble des logements locatifs
de la province», selon le Front d’action populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU), qui a souligné que le
Québec «manque cruellement de logements coopératifs»dans
son mémoire déposé en janvier dans le cadre des consultations

prébudgétaires du ministére des Finances.

Si tous s’entendent sur la rareté des logements abordables, la
définition exacte demeure sujette 4 débat. Professeur a I’Ecole
de travail social de 'Université du Québec a Montréal et
spécialiste du logement, Louis Gaudreau explique que deux
conceptions bien différentes s’affrontent.

«Auparavant, ce qu’'on entendait par logement accessible était
en fait du logement social, dont le loyer est fixé en fonction de
la capacité de payer des ménages, précise-t-il. Le locataire d'un
HLM ne paie par exemple pas plus de 25% de son revenu

comme loyer.»

La notion a été revue au moment de ’émergence de nouveaux
programmes publics dans les années 1990. Selon cette
définition plus récente, un logement est considéré comme
abordable lorsque son loyer représente au maximum 90% de la
médiane du marché. Ce prix moyen varie selon les régions et
est calculé par la Société canadienne d’hypotheques et de

logement (SCHL).

«Dans un contexte ot les prix explosent, comme présentement,
un logement abordable s’avére donc trés cher méme pour la

moyenne des gensy, fait remarquer Louis Gaudreau.

Résultat: les listes d’attente pour un logement abordable
s’allongent et certains ménages sont contraints de payer plus
cher que le tiers de leur revenu brut — la proportion maximale
recommandée —, faute de choix. Sans compter que les besoins

dépassent aujourd’hui les frontieres des grands centres urbains.

Promesse de nouveaux logements

Meéme si les constructions locatives ont atteint un sommet
inégalé en 2021 avec plus de 35 000 logements, il est peu
probable que ces nouvelles offres viennent résorber la crise du
logement abordable. «Ce qui se construit est plus cher,



constate Paul Cardinal, directeur du Service économique de
I’Association provinciale des constructeurs d’habitation du
Québec (APCHQ). Les travailleurs étrangers et les baby-
boomers, qui ne veulent plus entretenir une grande maison ou
préférent la flexibilité d’un loyer, se tournent vers les

appartements offrant une “qualité condo”.»

Ces appartements, souvent affichés a plus de 2000$ par mois,
ne sont pas a la portée de toutes les bourses.

Québec et Ottawa ont néanmoins annonceé en aott 2021 des
investissements majeurs en matiére de logement
abordable:pres de 1,5 milliard de dollars seront injectés sur
sept ans. Les deux ordres gouvernementaux travaillent
également de concert afin de réaliser la construction de plus de
1300 logements abordables dans la province d’ici la fin de

I’année, au colit de 338 millions de dollars (M$).

Le reste des investissements prévus servira a augmenter de 80%
a 100% le montant mensuel remis aux familles dans le besoin
dans le cadre du programme Allocation-logement. Si cette
bonification n’est pas suffisante aux veux du FRAPRU, elle est
malgré tout bienvenue aprés des années d’attente, estime

I’organisme.

Le 3 février dernier, le gouvernement provincial a également
lancé le Programme d’habitation abordable Québec, qui
appuiera financiérement des projets de logements locatifs
abordables destinés a des ménages a revenu faible ou modeste
ainsi qu’a des personnes ayant des besoins particuliers en
habitation. Québec investit 200 M $pour démarrer les

premiéres constructions des cet été.

A Montréal — ot1 quelque 150 000 ménages sont en attente d’un
logement adéquat et accessible —, la mairesse Valérie Plante a
aussi promis en campagne électorale 60 000 nouveaux
logements abordables construits sur une période de 10 ans.
L’important chantier bénéficiera d’un budget de 800 M$.

Reste a voir si ce sera suffisant. «Les pouvoirs publics, tout
comme le secteur privé, ont désinvesti le logement abordable
dans les 20 dernieres annéesy», rappelle Louis Gaudreau. Il y a

donc du rattrapage a faire.

Les locataires «pris en étau»
dans plusieurs régions du
Québec

[Accueil] / [Société]
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Le taux d’inoccupation des logements a continué de grimper I'an
dernier sur I'ille de Montréal, mais a I'extérieur du centre-ville et de
ses environs, de nombreux quartiers connaissent une rareté de
logements et de fortes hausses des loyers. Pendant ce temps, I'exode
vers la banlieue se poursuit, faisant des options disponibles pour les



locataires dans plusieurs municipalités une véritable peau de chagrin.

Sur I'lle de Montréal, le pourcentage de logements disponibles a la
location a continué d’augmenter I’an dernier, pour atteindre une
moyenne de 3,7 %, contre 1,6 % deux ans plus tot. Les données
détaillées du rapport de la Société canadienne d’hypotheques et de
logement (SCHL) sur I’état du marché locatif en 2021, publié vendredi,
apportent toutefois plusieurs nuances a ce constat général.

« La situation du centre-ville de Montréal n’est pas la situation de I'ile
ou de la banlieue. On est dans des mondes tres différents », rappelle
Francis Cortellino, de la SCHL, en entrevue au Devoir vendredi.

Le haut taux d’inoccupation du centre-ville de Montréal (6,3 %), mais
aussi de secteurs comme Notre-Dame-de-Grace (5,2 %) et Outremont
(4,8 %), qui accueillent beaucoup moins d’étudiants et de travailleurs
étrangers depuis le début de la pandémie, a eu pour effet de gonfler le
taux d’inoccupation global sur I'ile de Montréal.

En parallele, en méme temps que le loyer moyen grimpait de 3,9 %
dans la région métropolitaine I’an dernier, le pourcentage de
logements locatifs disponibles continuait de chuter dans plusieurs
quartiers de la métropole reconnus pour leurs loyers plus abordables
qu’au centre-ville et aux alentours. C’est notamment le cas
d’Hochelaga-Maisonneuve (1,7 %), d’Anjou et de Saint-Léonard (0,8 %)
et de Pointe-aux-Trembles (1,6 %), dans I’est de I'ile de Montréal.

« Le potentiel spéculatif du centre-ville de Montréal a comme atteint
un sommet, et ¢a s’est déplace dans d’autres secteurs de la ville qui en
étaient moins affectés avant », rapporte la porte-parole du
Regroupement des comités logement et associations de locataires du
Québec (RCLALQ), Marjolaine Deneault.

Cet attrait des quartiers périphériques a eu pour effet d’accélérer la
croissance des loyers a plusieurs endroits. A LaSalle, arrondissement
en plein embourgeoisement situé a 'ouest de Verdun, les loyers ont
grimpé en moyenne de 8,8 % I’an dernier. Ce pourcentage atteint

5,8 % a Montréal-Nord, 5,3 % dans les arrondissements du Sud-Ouest
et de Verdun, de méme que 4,6 % dans le quartier Hochelaga-
Maisonneuve. Les logements disponibles se retrouvent ainsi de plus
en plus dispendieux, méme dans des quartiers historiquement plus
abordables.

« Les locataires se retrouvent pris en étau », explique la porte-parole
du Front d’action populaire en réaménagement urbain, Véronique
Laflamme, qui souligne d’ailleurs I’écart important entre le loyer des
logements disponibles et celui des appartements déja loués.

« Il faut que la Ville de Montréal et le gouvernement du Québec aient
une approche d’augmentation globale de l'offre de logements de tous
types, notamment des logements sociaux », a fait valoir dans une
déclaration au Devoir le porte-parole du parti Ensemble Montréal en
matiere d’habitation, Sonny Moroz, qui fait aussi la promotion d'un
recours accru a « la densité » comme solution pour répondre aux
besoins en logements. L’'administration de Valérie Plante n’a pas
commenté ce rapport.

En banlieue et plus loin encore

Le manque croissant de logements locatifs abordables dans un
nombre croissant d’arrondissements de la métropole pourrait
dailleurs avoir stimulé le départ de locataires montréalais vers la
banlieue de Montréal, ou le taux d’inoccupation moyen a chuté I’an
dernier a 1,1 %. Ce pourcentage frole méme O % dans certaines
municipalités au nord de Laval.



« Il est possible que des ménages aient migré de I'ile [de Montréal]
vers la banlieue afin de vivre dans des logements plus grands ou plus
récents, a un loyer souvent inférieur. La forte hausse des prix a aussi
pu freiner I'acces a la propriété des jeunes ménages de la banlieue »,
écrit la SCHL dans son rapport.

L'organisme releve ainsi des hausses de loyer soutenues dans
plusieurs régions ou le pourcentage de logements locatifs disponibles
est particulierement faible, notamment a Mascouche, a Saint-Jean-sur-
Richelieu et dans la municipalité de Saint-Lin-Laurentides.

« Quand on regarde le cotit des loyers disponibles en banlieue, il n’est
pas beaucoup moins éleve [qu’a Montreal] », indique Véronique
Laflamme.

Au-dela de la banlieue de Montréal, de nombreuses régions de la
province vivent aussi une crise du logement sur le marché locatif. Le
pourcentage de logements disponibles était particulierement bas I’'an
dernier a Granby (0,1 %), a Rimouski (0,2 %), a Drummondville

(0,2 %) et a Trois-Riviéres (0,9 %), notamment. La aussi, des hausses
moyennes des loyers sont relevées, ce qui préoccupe le milieu
communautaire.

« Les locataires quittent les grandes villes puisque les loyers sont trop
chers. La pénurie se déplace avec le probleme », note le RCLALQ dans
un communiqué diffusé vendredi. Les locataires qui demeurent en
région se retrouvent ainsi de plus en plus victimes de discrimination,
de hausses de loyer abusives et d’évictions pour des motifs
frauduleux, a affirmé Marjolaine Deneault au Devoir.

« Ca entraine des pratiques plus douteuses de la part des
propriétaires », a-t-elle laissé tomber.

L’Association des propriétaires du Québec a profité vendredi de la
publication du rapport pour réclamer une réforme de la méthode de
fixation du loyer du Tribunal administratif du logement. Elle
demande que les propriétaires puissent rembourser sur une plus
courte période les frais de rénovation de leurs logements locatifs.

932

C’est le loyer moyen pour un logement de deux chambres
en 2021 dans la grande région de Montréal. Ce chiffre
grimpe a 1659 dollars pour le centre-ville de Montréal.

Logements locatifs

Lile de Montréal fait bande a part

ANDRE DUBUC
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Le marché locatif a continué de se resserrer au Québec 'an passé, a
I'exception des quartiers centraux de |'ile de Montréal, durement

touchés par la pandémie.

L taux dinoccupation des logements locatifs est resté stable dans Ja région de Monireal
el dans le Canada daits som etsemble en 2ozt selon le Rappoet sar fe el ol
rublié vendredi par 8 Seciéré canadiznne dhypothégues et de logement (SCHLL L taus

dineccupaton national estde 3,1 % Celhw de Monoal est de 3 %, celunde Québec de



z5 Yot celn de Catineau de 1,1 %

La forte consmuction de logements locdtits en 2020 a contrbué i stabtliser la sitmation,
indigue 1a SCHL. L €est on offer construit pluy de 35 noo logements locatits au Québee
['an dernier, un record absolu, selon FAssoclation des professionnels de la constrocdion et

de 'habicirion du Québec.

Fomtefois; enviran i mmtie des 23 agglomeérations et régons métropolicames de Ja
provinee ont connu une baisse du taus dineccupation, fit remarguer Vétonigue
Laflamme, porte=parole du Fronr daction populaire en réameénagement urbain (FRAPRLY,
qui & passe la joumée a consulrer les ichiers de donnédes defa SCHL.

La presgue witalive des sectedrs, i deus excoptions prés, affiche un tuy de disponibilité
des logements inféreu 4 3% Ce nivead estsouvent considéré comume wi tans dee marchd
en equilibre, cest-a-dire qu'd ne favonise nd les locatares m les propngtaires,

Die lavis de M™ Laflamme, le tapport confirme que la crise de [abordabilitd du logement
Sa PmITSIIT (voir encadrd),

A Montréal, on observe une dichotomie entre lile et sa banliewe., Dans lile de Muntréal,
on enregistre un taux dinecoupaton de 3.7 %,

= L reprise progre ssive e La migrition dntermationale e [ vetoar des cours universitiines
enprEsentiel poc foe dimimoer Je cu Cinoccopaion do cencee-ville, mass a un niveau
supeneur a ce quil talt avant [a pandémic », explique Francis Cortelli, économiste de
la SCHL, dans le rapport,

Fort attrait de la banlieue

A In difference de [le. 15 banlieue affiche pratiguenent complet, 10e¢ an taux de vacance
e 1% en dépit dune affre eroissinte de logements locatifs.

« Sur les 12,000 nouveaix appartements gul s¢ sont ajoutés au pare locatif de la RMR en
2021, emwvirom G0 % se trovvent en banliewe, Or, o tatblesse des mux dlimoecupation est

signe gque |a demande v a érd mme fris cle 'Pll'lh' tris sotents », observe n SCHL

« Comme nous |avens abservé sur la marché des propriétaires occupants, il se
pourrait qu'un déplacement de la demande de I'le de Montréal vers la banlieue se
soit aussi produit sur le marché locatil, les locataires étant a la recherche
dappartements plus grands nu plus récents 3 un prix souvent inférieur (ou
similaire). »

— Estrait du Rappeort sur l= fagament lacatifde |a Saciété canadisnne d hypothaeaues of de

legament

Pour ce qui est des hausses de loyer, eelles-ci sont plus faibles dans les quartiers eentraux
montréalais, ol le tavx dinecatpadon est plus élevé quier banbens. Par exenaple, au
centre-ville, In hatisse des lovers o été de 3 %, tandts que sur la Rive-Snd, elle 2 été de

4.2

Dans Yensemble du Québee, lavaration estmative de bo hausee de loyer séleve 3.8 %

Appelé & commenter le rappert, Martin Messier, président de FAssociation des
propriétaires du Québed, soulisme que le niarch? menoéalais reste [y des plus
aibesrelables i pass, & un loyer mensuel moven de g3z %, « Monereal a continge dficher
lum des lovers les plas has an Canada », souttenr ln SCHL.

Mais ne cherchez pas de [ogement a ce prix dans les petites annonces. Le prixs mayen
affiché pour un logement de z chambres lbre sur le prarch est de 1134 8, 4 constatd a
SCHL, soir 22 % de plusque celui d'un logement loué

UN MANQUE DE 40 000 LOGEMENTS ABORDABLES

La SCHL estione quil mangue snvmen 40 000 logements lozatifs sbardables dans & réquan
miontidalzise Selon ses caleuls, environ 120 000 mérages ont les moyens finances de
payer ur leyer mensuel de €25 § et muine par mois tout en respectant e seull de 20 % du
revanu menzual consacrd au logement. S, seulament BG OCC logemants loufe 5o situers
datrs cetie gamire de prie A Moiiraal, le stack de logermsity Lonsidanss cormme abordsbles
pour les 20 8 de locataires les plus pauvies représente 15 % de [invertaire des logements
lecmnite A Tevarmn et 2 Varcouwer, seulement (15 9 de lataral v des bngements réannd aux
mémes criteras dzhardahilitg soullgne Fransiz Cortalling, Scanamiste dels SCHL



Pénurie de logements et hausse
du prix des loyers, une situation
préoccupante aussi a
Drummondyville

Dans Actualité 19 février 2022 % Eric Beaupré
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Mémt-a si le Rapport sur le marc-rré
locatif de IPautomne 2021, publié ce
matin par la SCHL, montre une

légére augmentation des taux de logements inoccupés dans la

région métropolitaine de Montréal, le Front d’action populaire
en réaménagement urbain (FRAPRU) constate que la pénurie de
logements locatifs s’aggrave dans les autres régions
métropolitaines du Québec, en particulier 4 Sherbrooke (0,9 %),

Trois-Riviéres (0,9), Gatineau (1,1 %) et Saguenay (1,7 %), ainsi

que dans la presque totalité des centres urbains du Québec.

Quant au codt du logement, il continue d’exploser, selon le FRAPRU. A
Gatineau, le loyer moyen atteint maintenant 986 $ par mois, soit 8,8 % de plus
que I'an dernier et 16,4 % de plus qu’a 'automne 2019. A Sherbrooke, il a
augmenté de 8.7 % depuis I'an dernier, a Saguenay de 7,1 %, a Trois-Rivieres
de 6,1 % et a Québec de 4,7 %. Dans la region metropolitaine de Montreal, le
loyer atteint maintenant 913 $ par mois, ce qui 8,6 % de plus qu'il y a deux
ans. « Larareté des logements locatifs s'étend, alors que les loyers, eux,
augmentent a un rythme accélére. Comment le gouvernement caquiste de
Francois Legault peut-il continuer & nier I'existence d’'une crise du logement?
Elle est au contraire plus vive que jamais », s’exclame Véronique Laflamme,
porte-parole du FRAPRU en réclamant de nouveau la mise en place de
mesures structurantes pour faire face a la situation. L'organisme réclame
I'intensification de la construction de logements sociaux, notamment via la
bonification du programme AccéslLogis menacé de disparaitre, un coniréle
obligatoire des loyers ainsi que le renforcement des protections contre les
évictions.

Montréal : un taux d'équilibre qui voile la réalité

Selon le FRAPRU, si le taux de logements inoccupés se retrouve a 3 % dans
la région métropolitaine de Montréal et qu’il atteint méme 3.7 % sur I'lle méme,
c’est largement en raison de la pandémie qui a provoqué une forte diminution
de I'immigration internationale et de la présence d’étudiants et d'étudiantes. Le
regroupement estime par ailleurs qu'il ne faut pas laisser leurrer par le taux
général de logements inoccupés. Le FRAPRU signale que le taux demeure
trés bas sur la Rive-Nord de Montréal (0,4%), de méme que sur la Rive-Sud
(1,1%), ainsi qu'a Laval (2,2%). 1l souligne que le taux de logements
inoccupés n'est que de 2,1 % dans la région métropalitaine pour les logements
de deux chambres a coucher et plus, alors qu'il a grimpé a 6,5 % dans les
studios et a 4,0 % pour les logements d’une seule chambre a coucher. « Pour
les familles avec enfants, les logements locatifs sont encore plus rares », en
conclut Véronique Laflamme. Elle ajoute que « de surcroit, ce sont les loyers
se louant plus de 1000 § par mais qui sont les plus nombreux, avec un taux de
3,9 %, alors que ce pourcentage n'est que 2,3 % dans les logemenis se louant
entre 600 $ et 899 § par mois.

Une rareté généralisée au Québec

Selon le FRAPRU, la pénurie de logements locatifs qui, au début des années
2000, était largement I'apanage des régions métropolitaines de Montréal,
Québec et Gatineau, s'est étendu a presque tout le Québec. Ainsi, le Rapport
sur le marché locatif montre que sur 42 régions métropolitaines et



agglomérations de plus de 10 000 personnes, seulement deux ont un taux
d'inoccupation plus élevé que le seul dit d'équilibre du marché de 3% En
certains endroits, la situation est dramatique. Ainsi, dans les villes de
Drummondpyille et Rimouski, ou la pénurie avait durement fait sentir ses effets
en 2021, le taux de logements inoccupés n'est que de 0,2 %. A Granby et
Marieville, il est de 0,1 %, aux iles-de-la-Madeleine, & Rouyn-Noranda et
Saint-Georges de 0,3 %. Il estde 0,5 % a Riviére-du-Loup, 0,6 % & Joliette,
0,7 % a Salaberry-de-Valleyfield et 0,8 % a Gaspé, Victoriaville, Montmagny et
Sainte-Adale. A Prévost, le taux stagne a2 0,0 %.

Le FRAPRU fait enfin remarquer que les loyers sont aussi en hausse dans
I'ensemble des centres de plus de 10 000 personnes. Elle y est en moyenne
de 3,4 %, mais elle atteint 16,4 % a Lachute, 9,2 % a Shawinigan et 8,2 % a
Salaberry-de-Valleyfield. « Dans les grandes villes des Laurentides, les loyers
ont augmenté de 7 % a 15 % », conclut Véronique Laflamme.

ﬂ MARC-ANTOINE COTE

é Le Quotidien

Avec seulement 263 logements vacants a Saguenayet13 a
Alma selon un rapport publié vendredi par la Société

Peu de logements vacants a
Saguenay et Alma

S'ADRESSER

Ly - % LA
canadienne d’hyporhéques et de logement, Loge m’entraide

conseille aux locaralres des deux villes « de ne pas résiller
leur ball tanr qn'un loyer de remplacement n'a pas éré
rrouvé », en vue du ler juiller prochain.

La coordonnatrice Sonia Céte dit vouloir sonmer lalarme pour

2viter que des menages se refrouvent & la rue cet ete.

Sur les 15 481 loyers recenses a Saguenay, seulement 263 sonf
vacants, signe que la crise du EDEEI'I'IEI‘I'E yest« plus aigie » que
l'année dernldre. Les 5 ¥ ant le taux d'inoccupation le plus
faible avec 0.9 %, sulvi par les 3 %2 (1,2 %) et les 4 ¥4 (2 %), se-

lon le Rapport sur le marché locatif de la SCHL

¢ En l'espace de 12 mais, le taux d'inoccupation a chuté ronde-
ment passant de 2,8 % 41,7 % et le colt moven deas loyers a
grimpé de 7 %, bien plus haut que le colt de la vie », souligne
Sonia Cété par vole de cammunigqué.

Le cout moyen des loyers saguenéens, estimeé a 632 £ en 2020,
seralt précisément passé a 677 § en 2021

Méme son de cloche a Alma

Du coté dalma, « |3 arise du logement est toujours aussi vive

gue l'an passé », note la coordonnatrice de Loge m'entraide,

avec un taux d'incccupation de 07 %, comparativerment & 0,8 %

ern 2020.

La solution doit passer par la reconduction du programme

Accéslogis dans le prochain budget provincial, de:sorte a

construire de nouveaux logements sociaux, insiste Sonia Coté,

« Chose certaine, a Saguenay, si la naissance de la Coop d’hahbi-

tation La Solidarite etait une evidence depuis 9 ans, aujour-

d’hui, elle est devenue une urgence | », renchérit-elle.



Les ménages locatalres représentent 38 % de la population au
Sagusnay et 22 % i Alma, selon Loge m'entraide.

« il n'y a que 13 logements vacants sur
1925, ce qui équivaut ni plus ni moins a
guatre 3 V5, six 4 ¥z et trois 5 4. Et on
devine bien que ceux qui restent sur le
marché sont soit trop cher ou en
mauvais état... »

Sonla CArd

Les logements plus chers et plus rares a
Trois-Rivieres

LAURENCE PELLERIN-PATENAUDE
lundi 21 février 2022 - 14h36

94.3

Le prix des logements a fait un bond dans plusieurs régions du Québec et la Mauricie n'y fait pas
exception.

A Trois-Riviéres par exemple, le loyer moyen a augmenté de 6,1 % depuis I'an dernier selon le dernier
rapport de la Société canadienne d’hypotheques et de logement.

Et les logements se font rares : le taux d'inoccupation est de seulement 0,9 % a Trois-Riviéres.
C'est loin du seuil d'équilibre du marché évalué a au moins 3 %.

Actuellement, 40 des 42 régions métropolitaines et agglomérations de plus de 10 000 habitants ont un
taux d'inoccupation au-dessus de cette marque.

La situation inquiete particulierement le Front d'action populaire en réaménagement urbain, le FRAPRU.

« La rareté des logements locatifs s'étend, alors que les loyers, eux, augmentent a un rythme
accéléré. Comment le gouvernement caquiste de Frangois Legault peut-il continuer a nier
I'existence d’une crise du logement ? Elle est au contraire plus vive que jamais » - Véronique
Laflamme, porte-parole du FRAPRU

Lorganisme demande l'intensification de la construction de logements sociaux pour remédier a la
situation qui pourrait augmenter le taux d'itinérance.

Pour le FRAPRU, la solution passe aussi par la bonification du programme AccésLogis, un controle des
loyers et des mesures renforcées pour éviter les évictions.
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«La situation a Drummondyville est |
dramatique» - Véronique Laflamme (FRAPRU)

Le 22 février 2022 — Modifié 4 16 h 00 min le 22 février 2022 Temps de lecturs : 4 min

Par Lise Tremblay
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DRUMMONDVILLE. Avec un taux d’'inoccupation qui a chuté a 0,2 % au cours de la derniere

année, se trouver un logement a Drummondyville est devenue une mission impossible.

Selon le Front d'action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU), qui a décortiqué et
commenteé les plus récentes données émises par la SCHL, la situation localement est considérée

comme étant «dramatiquen».

En octobre 2020, le taux d'inoccupation pour Drummondbville était de 1,8 % et il a chuté a 0,2 % un
an plus tard, soit en octobre 2021. |l s’agit du plus bas jamais enregistré depuis 1994. Pour donner

une idée, un taux «équilibré» est fixé a 3 %.

«On est aussi bien de dire gqu'il n'a pas de logements disponibles sur le marché. Il s’agit d'un des
taux les plus bas au Québec. Et quand on regarde les données, on remarque que la situation est
encore plus difficile pour les logements qui offrent deux chambres a coucher et plus. Précisément
pour ce type d'unité, le taux est 3 0,1 %. Ca nous préoccupe grandement», indique Véronique

Laflamme, porte-parole du FRAPRU.

On se souviendra que la période des déménagements, au début du mois de juillet dernier, a été

cauchemardesque a Drummondpville. Des gens, surtout des familles, se sont trouvés sans logis
durant plusieurs semaines. «La situation s'est encore dégradée depuis et on sait que les

disponibilités n'apparaitront pas en criant ciseau. Lan dernier, ¢'a mené a des drames humains et a

des réalités qu'on ne devrait pas tolérer dans une société aussi riche que le Québec. Les gens qui
recherchent des appartements en ce moment font face a un mur. lls vivent une inquiétude
épouvantable. Ca fait des mois qu'on léve le drapeau rouge a Drummondyville et on a l'impression

gue le gouvernement n'a pas fait grand-chose dans ce dossier», insiste la porte-parole.

A ses yeux, la solution a cette grave pénurie passe incontestablement par un investissement

massif de fonds publics.

«C'est un signal d’'alarme. Il faut que le gouvernement du Québec investisse rapidement dans de
nouveaux logements sociaux pour répondre aux besoins des personnes et des familles qui sont a
faible revenu et qui ne peuvent pas acheter de maisons ou louer des logements neufs, qui sont trés

chers», indique Mme Laflamme.

Précisant qu'elle n’avait pas en main I'information relative au coit moyen des logements en cette
période de nouvellement des baux, Mme Laflamme a néanmoins constaté le grand écart des prix

entre ceux qui sont loués versus les quelque rares unités présentement libres sur le marché.

«On avu des différences de 100 $ et méme de 200 $ par mois. Dans le contexte ol les logements



sont tres rares, les colts augmentent vite et une pression importante s'exerce sur les locataires.
Evidemment, les ménages qui sont susceptibles de faire face a de la discrimination en subissent

encore plus. Ca laisse du monde sur le carreau», insiste-t-elle.

Mme Laflamme a bel et bien relevé que des projets de construction de logements sociaux figurent
dans les plans a Drummondville, mais a ses yeux, ils seront nettement insuffisants pour répondre

aux besoins réels.

«La Ville de Drummondyville s'est bel et bien donné des objectifs, mais il faut que le gouvernement
soit au rendez-vous. Actuellement, on a I'impression, malgré les chiffres qui continuent de
dégringoler, qu'il ne saisit pas I'urgence de la situation. Lan dernier, seulement 500 unités
(logements sociaux) ont été financées par le gouvernement pour I'ensemble du Québec», poursuit
celle qui espére aussi que des coopératives d’habitation, plus propices aux familles, soient

construites localement.

Lan dernier, soulignons que la Ville de Drummondyville a néanmoins enregistré une année record
en termes de construction de logements réguliers sur son territoire. Pas moins de 1005 ont levé
de terre. «Nous savons qu'il s’en construit, mais ils sont insuffisants ou ils ne sont pas adéquats
pour répondre a tous les besoins, notamment parce qu'ils se louent trop cher ou parce qu'ils ne

sont pas suffisamment grands», a terminé Véronigue Laflamme.
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La pénurie de logements est particuliéerement
préoccupante dans la région
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Méme si I'été semble bien loin dans les esprits, il y a des gens qui y pensent déja et cette
perspective ne les réjouit pas, bien au contraire. Certaines personnes sont a la recherche d’'un
logement, si possible pas trop cher, et ils se butent soit au fait qu’il n’y en a presque pas dans

la région, soit qu'ils sont trop chers, surtout dans un contexte ot I'inflation galopante gruge



deéja une bonne partle du portefeuille...

Il ne faut pas perdre de vue a ce sujet que |'on parle d'un marché en crise lorsque le taux
d'inoccupation des logements est en dessous de 3 %. Or. le plus récent Rappert sur le marché
locatif, publlé par |a Société canadienne d'hypothéques et de logement (SCHL), fait état d'un
taux d'inoccupationde 1,1 % a Longueull, de 0.7 % a Boucherville et de 0,4 % a Sainte-Julie.
On y constate notamment la rareté de logements de trois chambres & coucher et plus,
surtout 'lls sont a loyer molns élevé. Alnsl, dans la réglon métropolitaine de Montréal, leur
taux d’inoccupation est de 2,1 %, ce qui représente une baisse de 0,5 % par rapport a l'an
dernier. Il n'est toutefois que de 0,2 % pour les logements se louant entre 750 5 et 899 S et de
0,6 % pour ceux dont le loyer se situe entre 200 S et 999 5.

Des réponses au budget de mars?

Paur sa part, le Frant d'action populaire en réaménagement urbain [FRAPRU) note méme un
écart de prix entre les loyers Inocuppés et ceux disponibles dans lesdonnées de la SCHL et ce
que I'on retrouve sur Kijiji. Ainsi, sur I'lle de Montréal, le loyer moyen est de 905 % pour les
logements occupés, mais il monte & 992 $ dans ceux qui sont inoccupés, ce qui représente
une différence de prés de 10 %. Sur |a Rive-5ud, cet écart est encore plus prononcé, solt de 16
Y.

# Les personnes i la recherche d'un logement pour e 1er julllet se buteront a des logements
dont les loyers seront hors de |a portée de leur budget, surtout dans le cas des ménages a plus
falble revenu », s'est indignée Véronique Laflamme, porte-parole du FRAPRU.

¢« Comme la situation ne s'améllorera visiblement d'elle-méme, |l est temps que le
gouvernement du Québec agisse en mettant en place des mesures structurantes, notamment
en lancant un grand chantier de logements soclaux pour répondre a la diversité des besoins
dans son prochain budget », a-t-elle espéreé a quelques jours de ce dépot attendu.

Agir de toute urgence

« C'est pratiquement du jamais-vu! », s'est exclamée de son coté la porte-parole du Parti
Québécols en matiére d'habitation, Méganne Perry Mélangon. « Que feront les familles, les
personnes seules, les ainés de |a région? Que feront-ils pour composer avec l'inflation
galopante, la hausse des loyers et |'augmentation du cout des malsons, qul rend l'accésala
proprieté encore plus difficile? »

Pour éviter gue cette crise du logement dégénére, elle a notamment insisté sur I'importance
du programme Acceslogis, mis en place par le Parti Québécois il y a 25 ans, mais par la suite «
dramatiquement sous-financé par les gouvernements libéraux et caquiste ».

« La philosophie d'AccésLogis, c'est d'encourager les projets de logement social portés par des
Initiatives citoyennes ou des entreprises d'économie sociale qul, autrement, n'auraient jamals
vii le jour. De plus, des mécanismes y sont prévus pour que les loyers soient adaptés a la
capaclté de payer des locataires, alors que le nouveau Programme d'habitation abordable

Québec - le PHAQ de la CAQ - ne tient pas compte de ce critére, entre autres problémes. »

« Tout le monde, tous les Québécois doivent pouvoir se loger de fagcon convenable, dans un
endroit sécuritaire, sain, qui répond a leurs besoins et qui ne défoncera pas leur budget. Or,
vu ce que la SCHL nous donne comme chiffres, il est clair qu'il faut agir de toute urgence,
entre autres en Montérégie. Le manque de logements a des effets structurels graves sur

toute la communauté », a-t-elle conclu.



ACTUALITES

Une crise du logement qui
s'incruste [VIDEO]

GABRIEL DELISLE -
a Le Nouvelliste b

La crise du logement s’accentue dans la région, a dénoncé
InfoLogis Mauricie mardi lors d'une action devant ['hotel
de ville de Trois-Riviéres. Le taux d'inoccupation a Trois-
Rivieres est inférieur a 1% etle prix médian d'un logement
d'une piéce est de 540 $ par mois. Les gouvernements
doivent agir pour régler cette crise, estime 'organisme,

«Nous tenons a rappeler les chiffres de la Société canadienne
d’habitation et de logement publiés la semaine derniére gui in-
diguent que Trois-Rivieéres a un taux d’inoccupation de 0,9 %.
Pour les logements familiaux, il est de 0,6 %», mentionne
Myléne Dupont, coordonnatrice de lorganisme InfolLogis, pour
illustrer lampleur de la pénurie de logements.

«En ce qui concerne 'augmentation du prix des loyers. on est a
9,2 % a Shawinigan actuellement. Ca n'a pas de sens.»

La conversion de logements en unités destinés au marché loca-
tif & court terme, comme sur la plateforme Airbnb, contribue a
exercer une pression a la hausse, déplore InfolLogis. Une lettre

signée par 175 Trifluviens publiée le 25 février dernier dans Le

Nouvelliste dénongait cette réalité et demandait a la Ville de

Trois-Rivieres d’agir.

«Des propriétaires prennent une partie de leurs logements pour
les convertir en appartements Airbnb. Ca enléve des logements
a des familles», affirme Myléne Dupont. «Il y en a des hotels
pour les touristes. Il ne faut pas enlever des logements pour les
familles.»

Depuis son élection & la mairie de Trois-Riviéres, Jean
Lamarche met réguliéerement de l'avant le concept de «loge-
ment abordable». Un premier projet est en cours de réalisation
dans le secteur Cap-de-la-Madeleine. InfoLogis demeure toute-
fois perplexe devant ce type de logements.

«Ca veut dire quoi un logement abordable? On ne le sait pas. Le
prix d’un logement social est déterminé par le salaire des gens.
Mais un logement abordable c'est quoi? On ne réussit jamais a

avoir des réponses», soutient la coordonnatrice de l'organisme.

«Matente Aloue» est en ville

Avec comme objectif de sensibiliser la population a la crise du
logement, un collectif de citoyennes a décidé d’adopter 'hu-
mour. Elles ont installé sur place le «logement» de «Matente
Aloue» fait «de baiseries d’origine» et «trés bien aéré». Une af-
fiche indiquant 540 $ par mois pour un 1 et demi avait été ins-
tallée devant cette tente faite de branches et d’un drap fleuri

leNouvelliste
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afin de rappeler le prix médian de ce type d’appartement a
Trois-Riviéres. «Matente Aloue est un projet tout en humour et
en ironie. On est allé a la rencontre de la population avec cette
tente et ¢a touche vraiment des gens», mentionne Carol-Ann
Hobbs, membre du collectif de citoyennes mobilisées pour l'ac-
cessibilité au logement.

«On a eu beaucoup de témoignages de personnes qui vont
perdre leur appartement parce que ¢a devient des condos-ho-
tels ou des logements Airbnb. C’est vraiment un gros probléme
dans les grandes villes, on ne veut pas que c¢a le devienne a
Trois-Riviéres. Et que notre centre-ville ne se vide pas de ses
habitants.»
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ACCUEIL | ECONOMIE IMMOBILIER

Immobilier : moins de nouvelles
constructions en 2021 dans la région .«

Julie Tremblay ¥ o
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La hausse du prix des matériaux et la pénurie de main-d'ceuvre
semble avoir ralenti la construction de nouveaux logements au
Bas-Saint-Laurent.

Selon le bilan 2021 de la Société canadienne d'hypothéque et de
logement (SCHL), le nombre de mises en chantier au Bas-Saint-
Laurent a connu une baisse de 32 % par rapport a 2020, soit la
baisse la plus importante enregistrée dans les régions du Québec.
Cette baisse était toutefois anticipée puisque la région avait
connu une année exceptionnelle en 2020.

A Rimouski, ol le taux d'inoccupation est passé de 0,9 % en 2020
a0,2% en 2021, aucun nouvel immeuble destiné a des logements
locatifs n'a vu le jour I'an dernier. La construction de maisons
unifamiliales est elle aussi en baisse. La forte hausse du prix des
matériaux explique en partie cette tendance, estime le directeur
des services économiques a I'Association des professionnels de la
construction et de I'habitation du Québec (APCHQ), Paul Cardinal.

« C'est presque 20 % d'augmentation au niveau des
colts de construction pour une maison neuve, donc
c'est quand méme énorme. »

— Paul Cardinal, directeur, APCHQ

Les mises en chantiers se sont faites plus rares a Riviére-du-Loup
également, tandis que Matane est la seule grande ville bas-
laurentienne a avoir enregistré une hausse en 2021.



Mises en chantier en 2021

MNombre de mises en Variation par rapport
chantier en 2021 a 2020

Matane 22 +38%

Rimauski 99 -18 %

Riviere-du- 50 -GB %

Loup

Saint- 24 -14 %

Antanin

Source ; Société canadienne d'hypothégue et de logement
Plus d'immeubles a logements?

Alors que les besoins en logements locatifs sont grands dans la
région, le prix des matériaux risque de continuer a refroidir les
ardeurs des promoteurs immobiliers. Méme si les incertitudes
d'approvisionnement liées a la pandémie semblent s'estomper, la
guerre en Ukraine a déja des conséquences sur le prix de
I'aluminium, de I'acier et du gypse, explique Paul Cardinal.

« On pensait que la pression sur les co(ts de construction pour les
résidences serait un peu moindre en 2022 qu'en 2021, parce qu'on
pensait que la situation était pour revenir graduellement a la
normale mais pas du tout, ¢a change complétement la donne, la
durée du conflit en Ukraine, ca va avoir un impact sur les colts de
construction ici », a-t-il déclaré en entrevue a I'émission Méme
fréguence.

Il ajoute que méme si de nouveaux logements étaient construits
par des promoteurs privés, ils ne répondraient pas nécessairement
aux besoins de la population.

« Selon les derniéres données de la _S_(;_H_I: un logement de deux
chambres a coucher a Rimouski, ¢a va étre 696 $ [par mois] en
moyenne. Si on construit du neuf, ¢ca va étre dans les quatre
chiffres le loyer mensuel. On peut bien ajouter des logements,
mais encore faut-il que les gens aient les moyens de payer ces

loyers-la », dit-il.
Des logements abordables pour faire face a la pénurie

Cependant, méme pour les immeubles déja existants, les prix sont
déja élevés en raison de la rareté des logements, explique
Véronique Laflamme, du Front d'action populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU).

«Quand on parle d'une baisse du taux d'inoccupation, ce ne sont
pas juste des chiffres. Souvent, cette pression vient avec une
hausse plus rapide des loyers, avec une pression supplémentaire
sur les locataires qui craignent de devoir déménager, ¢a vient
souvent avec plus de discrimination », déplore-t-elle.

« Si on compare les prix des logements qui étaient en
location il y a 2,3 ans et ceux qui sont actuellement
annoncés sur les petites annonces, on voit qu'il y a
une augmentation rapide du colt des logements. Il



peut y avoir de la surenchére. »

— Véronique Laflamme, porte-parole du FRAPRU
La solution, selon elle, passe par la construction de logements
sociaux, qui seraient donc abordables pour les locataires. Cette

facon de faire permettrait, selon elle, de « sortir de la logique
spéculative ».

En février, Québec a annoncé la création de 32 logements pour les

ainés qui seront situés dans le couvent des Sceurs du Saint-
Rosaire, a Rimouski. L'aménagement de ces logements ne se
terminera toutefois pas avant I'automne 2022, et les besoins
demeureront criants, estime Mme Laflamme.

« On appréhende un ler juillet trés difficile », dit-elle.

Montreal

Chateauguay motel to be converted to social
housing in $6M project

Project Includes 31 affordable rental Units, with at [east five units for Kahnawake
residents
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Officials in Chateauguay, Que., and in Kahnawake Mohawk Territory hope a $6-million project to
canvert a motel building into affordable apartments will help with the region’s housing crunch.

The Fédération régionale des OSBL d'habitation de la Montérégie et de 'Estrie (FROHME)
acquired the building on Saint Jean-Baptiste-Boulevard, which housed the Motel Rustik and the
former |l Vicino restaurant, located right outside Kahnawake.

With funding from the federal and provincial governments, and in partnership with organizations
in Kahnawake, the building is to be converted into 31 affordable rental units, with a minimum of
five units reserved for people from Kahnawake.

Construction of the units is expected to be completed in December,

"We're partnering with our neighbour...this collaboration really means a lot,” said Alana Kane,
manager of mental wellness and addiction at Kahnawake Shakotiia'takehnhas Community
Services (KSCS).

Kane said the Mohawk community, like the rest of the region, is dealing with homelessness and
a housing shortage.

"It's not the same kind of homelessness that [ think peaple really associate...with living on the
stree,” Kane told CBC Montreal's Daybreak.

"In Kahnawake we'll see a lot of couch surfing, people living with relatives...not able to find
adequate housing that can meet their needs and that they can afford.”



She said there are more than 40 families renting in Chateauguay because they cannot find
housing in Kahnawake.

While the community does have housing programs, there is a waiting list for affordable housing,
according to Chief Alan John Rice of the Mohawk Council of Kahnawake,

"So this will definitely help alleviate some of that," Rice said.

He said a social services worker would also be present to help residents and provide cultural
support.

Rice said he had fond memaries of the Il Vicino restaurant, and welcomed the new vocation for
the building.

"Most people remember their bruschetta being really good," said Rice. "So it's nice to see it being
put to use. Being put to a social use that can help people in need.”

South Shore vacancy rate at one per cent

While the vacancy rate in Montreal is close to four per cent, the South Shore’s is closer to one
per cent, according to the Canada Mortgage and Housing Corparation.

Marco Monzon, general director of Comité logement Rive-Sud said this leaves peaple with few
affordable options and pushing people into homelessness.

"We went from 1,000 people calling us every year to 2,000 people calling us every year," he said.
"Every year for us is a new record."

Monzon said, while there is social housing in Chateauguay, the rising rents for market rental
units is putting pressure on low-income and middle-income tenants alike,

Future tenants of the motel will have access to rent supplements through the Sociéié
d'habitation du Québec (SHQ). The total financial support could reach $3.5 million over 20 years,
with the SHQ covering 90 per cent of the costs and the City of Chateauguay covering 10 per
cent.

While the project is a good first step for the South Shore, Catherine Lussier, community
organizer with the housing group Front daction populaire en réaménagement urbain (FRAPRU)
said the lack of affordable housing is so widespread, that it requires more concrete action.

The Quebec budget tabled in March included $416 million between now and 2026-2027, 1o
increase the number of social and affordable housing units, including $247 million to build 3,500
units through the AccéslLogis program.

But Lussier said this is a drop in the bucket and that Quebec needs 50,000 social housing units
over the next five years.

"We need to act now because the housing crisis is going nowhere and is just deepening itself,"
said Lussier.

With files from Rowan Kennedy, CBC Montreal's Daybreak



The Hunger Games

Dirty tricks, illegal tactics and bribery in Montreal's rental market.

Christopher Curtis
Apr b The Rover
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“You don’t have to wear your masks, that COVID stuff is all bullshit
anyway.”

[t’s not ideal for your prospective landlord to be a conspiracy theorist but three
bedrooms and a backyard for $1,500 a month superseded idealism. So I gritted my

teeth and nodded as he went on about Justin Trudeau being Fidel Castro’s secret love

child.

I tried to diffuse the tension with neutral language, words that indicate I neither agree

nor disagree that Justin does, in fact, have Fidel’s eyes.
“Well, they do sort of look alike,” I heard myself say.

He led us up a flight of stairs, knocked on the door and barged in. No one home. The

place smelled like nacho cheese and cryptocurrency.

Just then, someone emerged from his bedroom, startling us. I say bedroom but it was
really a living room with a bedsheet where the door should be. Another young man

scurried past on his way to the kitchen, avoiding eye conrtact.
The back balcony overlooked a jungle gym with rusted out bicycles piled under it.
“This used to be a daycare,” the old man said. I did not believe him.

Surprisingly, that wasn’t our worst experience in Montreal’s tightening rental market.
If anything, I am relieved the landlord is a person and not a property management
firm. Increasingly, we're seeing listings where you have to write your rent cheque to
limited liability corporations with names like “145-147 Rue Marguerite Bourgeoys LLC”

or “2110 Main Street Inc.”

One potential landlord, Canadian International Finance, sounded like a front for
people who import illegal exotic birds. But it was a real company. I know this because

they ran a background check that required us to provide reference letters for our cats.

“Do you think it turns them on to see how far we’ll debase ourselves?” my partner,

Marie-Pier, said. “I can’t do this. I refuse to do this.”

But, we did it. We tracked down a former landlord to write us a note vouching for Noir
— a 13-year-old longhaired Siberian who eats houseplants even though he knows it’ll

make him sick. That part wasn't included in his reference letter.



It gets better.

After agreeing to approve our application, CIF increased our rental price from §1,450
to $1,700 a month because, they claimed, it would be impossible to sell the building
with tenants paying such a paltry sum. But even if we agreed to pay 18 per cent over
the initial asking price, the agent said we still might get evicted by the new owners if

they decide to give the unit to a family member or do major renovations on it.

So we threw ourselves back into the Hunger Games of Montreal’s rental market.

“Real estate has been weaponized. All of the rules have
been thrown out the window. The market isn’t tied to
any intrinsic value anymore. There's not a logic or a
formula, it's just whoever is willing to throw the most
money at the thing will get it.”

—Mary Lamey, real estate agent

This crisis brings out the worst in people. Everywhere we've been for an apartment
visit, we cross paths with other families and wish some sort of terrible fate upon them.
Sometimes I catch myself praying our rival tenants have bad credit and zero cat

reference letters. I'm not proud of those thoughts.

Four years ago, I was living the high life in Pointe-St-Charles, paying $800 a month for
a two-bedroom flat with a view of two parks and a bus stop that takes you right
downtown. Last month, for nearly three times that price, we were considering a place
located directly under the flight path leading to Trudeau International Airport. Aside

from jet engines screaming by every ten minutes, it's a nice apartment.
“You have a lovely place,” 1 told the landlord, over the roar of an Airbus.
“Thank you, I moisturize every day.”

That dialogue was made up but the part about the flight path is true.

How did we get here? How did a city once considered a renter’s dream turn into this
vampire capitalism nightmare? And if it’s this hard for a white couple whose baby has
a quirky name then what does the market look like for people of colour or immigrants

without a credit history or proof of income?

When [ started writing this, I set out to tell a funny story about our adventures in the
rental market. ['ve since gone down a rabbit hole of illegal evictions, real estate
moguls, high-paid lobbyists and a culture of bullying enabled by politicians who seem

content looking the other way while our city burns.
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You'd think Mary Lamey would be thrilled with Montreal’s housing market.

Lamey is real estate agent in a sector that’s been defying the laws of gravity. Typically,
the average price of a single family home in Montreal grows by 4 or 5 per cent every

year. But prices have increased by 38 per cent since the pandemic began two years ago.

In raw numbers, the home that cost $400,000 in February 2020 goes for $550,000 today.
That’s roughly 10 years of growth crammed into just two. Oddly, single family home

sales are down 17 per cent compared to last year. But somehow the median price of a




home rose by 21 per cent in 2022.
There’s a fortune lining our streets but Lamey sounds almost despondent.

“Real estate has been weaponized,” says Lamey, a former journalist. “You have
corporate investors who don't particularly care about the rules. They'll illegally evict
someone, pav a $14,000 fine to the rental board and turn around to sell their property

for over $1.3 million. That's just the cost of doing business.”

“The way prices are going, it’s brutal. All of the rules have been thrown out the
window. The market isn’t tied to any intrinsic value anymore. There’s not a logic or a
formula, it’s just whoever is willing to throw the most money at the thing will get it.

Rents won't keep up with mortgage payments, property taxes and insurance.
“Something’s gotta give.”
She’s right.

Under Quebec law, tenants can challenge unjustified rent increases before the
province’s housing tribunal. Increases must be tied to a rise in the cost of heating and
maintaining an apartment or a hike in municipal taxes. But even in a white hot markert,

the tribunal limits increases to between 2 and 4 per cent each year.

And that’s a good thing for renters. Because while Montreal real estate prices have

more than doubled in the past 13 vears, median incomes have not. In fact, they've

stayed constant at around $34,000 a year in Montreal. But if you own a building,

capping rental hikes eats into your profit margin.

This is where things get messy. Desperate to cover the ballooning cost of their

investment, landlords are turning to dirty and illegal tactics like renovictions.
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Presque tous les déménageurs déja réservé

Cimon Charest | TVA Nouvelles | Publié le 13 avril 2022 a2 21:04

La quasi-totalité des déménageurs est déja réservée pour le 1er juillet qui arrive
a grands pas, obligeant plusieurs locataires a envisager rapidement un plan B.

«Ca va étre la catastrophe», a averti Pierre-Olivier Cyr, propriétaire du Clan Panneton. «Je m'attends a ce
gu’il y ait des personnes a la rue, parce qu'ils n'ont pas réservé de déménageurs, ils ne sauront pas ou
aller».

A Rimouski, dans le Bas-Saint-Laurent, le taux d'inoccupation des logements est évalué a 0,2 %. Des
citoyens devront donc jongler avec la logistique derrigre un déménagement et celui de se trouver un
nouveau logis.

«C'est terrible de ne pas se trouver de logement, de se retrouver en situation d'itinérance temporaire. Ca
devient encore plus terrible quand on doit se départir de nos meubles et nos souvenirs», s'est désolé

Alexandre Cadieuy, intervenant au comité logement Bas-Saint-Laurent.

Et |a situation n'est pas plus rose dans la région métropolitaine. A Montréal, 40 % des déménagements



sont soit liés aux rénovictions, soit a une reprise de possession.

«0n assiste a des cas de rénovictions, ol de nouveaux propriétaires, souvent des grosses compagnies,
achétent des immeubles, et la fagon de faire plus de profits c'est de débarrasser des locataires qui
paient encore un loyer abordable», s'est insurgée Véronique Laflamme, du Front d'action populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU).

Il est donc primordial en tant que locataire de faire respecter ses droits. Il est ainsi recommandé de
valider auprés de I'Office municipal d’habitation (OMH) avant de signer quoi que ce soit.

(1 | JOURNAL ¥ quesec

ACTUALITE

Reconnaissance d'une crise du
logement: «trop peu trop tardy», dit
I'opposition

H NICOLAS L ACHANCE ~
. QUEBEC ADMET QU'IL Y A UNE CRISE DU LOGEMENT

Le gouvernement de la CAQ reconnait la crise du logement trop tard et
n’a rien fait durant son mandat pour atténuer la situation, plaident les
partis d'opposition.

«La ministre Laforest atterrit [...] avec trois ans de retard. Il y a une crise du
logement et toutes les régions du Québec qui sont affectées», a affirmé Andrés
Fontecilla, responsable solidaire en matiére de logement.

Mardi matin, notre Bureau parlementaire publiait une entrevue de la
ministre des Affaires municipales et de I'Habhitation dans laquelle elle
admettait pour la premiére fois ’'existence d'une crise du logement au
Quebec.

Pour certaines villes du Québec, «on peut dire que c’est une situation de crise
du logement», a dit Andrée Laforest.

Cette derniére réagissait a la publication des nouvelles données
catastrophiques de la Société canadienne d'hypothécues et de logement
(SCHL), qui confirment I'urgence dans plusieurs régions et villes du Québec.

«Qu’on parle de I'Estrie, de Montréal ou de I’Abitibi-Témiscamingue, les prix
explosent, il y a une pénurie d’habitations et les locataires font face a plus de
rénovictions. Maintenant que le gouvernement s’est timidement sorti la téte
du sable, on s’attend & des mesures structurantes», a pesté I'élu de Québec
solidaire, Andréa Fontecilla, militant pour un contréle des hausses de loyer, la
protection des locataires contre les abus et la construction de logements
sociaux.

Les libéraux se défendent

Durant ’entrevue, la ministre a vivement critiqué le hilan libéral en matiére
de logement, soutenant que les 15 000 logements qui avaient été annoncés par
le précédent gouvernement n‘avaient pas été construits, ce qui aurait amplifié
la crise.

«Je suis vraiment surprise qu’elle ait réussi a prononcer le fameux mot en “C”:
“crise”. Ca fait deux ans qu’on essaie de lui faire constater qu’il y a cette crise
du logement la [...] On lui a pourtant apporté tous les éléments, a I’Assemblée
nationale, pour lui démontrer qu’il y a bel et bien une crise», a premiéerement
affirmeé la libérale Marie-Claude Nichols.



L'élue a défendu le bilan de sa formation, estimant gue la ministre avait
gonflé 1es chiffres lorsaqui‘elle avait smiligne opi'il y avait nn arviérd de travail
er. arrivant en poste, «Méme s'il y avait un backlog de 10 000 logements, le
parttlibéral en a quand méme construit 1200 par annéer, a-telle plaids.

Programimes existants

Selon elle, Ie nouvean programme de 300 M& pour des logements ahardables
ne permetira pas, a moyen terme, de régler la pénurie de logements. L'argent
aurait di etre distribué dans les programmes existants de la Socisté
d*hahitation du Québec on d'AcrésLagis. «Ce n'est pas une honne fagon de
réagir a la crise [._] Il y en a, des projets qui aniendent juste de lever de
TerTe,»

La péquiste Meéganne Ferry Mélancon croirt elle aussi que I'on reconnait «trop
tards, «du bout des levress, II:|L1’]] Yy & une crise du logerment.

«Dans toutes les régions du Québec, la crise du logement est en train de mettre
en péril les plus vulnérables, les jeunes familles et les ainés qui doivent
déménager. Le développement économique de plusieurs régions en souffre et
Pinaction de la CAQ a repoussé le probleme sur le dos des municipalités!» a-t-
elle lancé.

Maintenant que la ministre a reconnu la crise, le Regroupement de lutte pour
le droit au logement (FRAPRU) souhaite que Québec adopte des mesures
structurantes pour y faire face. «Et contrairement a la ministre, nous ne
pensons pas que le nouveau Programme d'habitation abordable du Québec
soit adéquat ni suffisant», a indiqué le regroupement du Twitter.

Crise du logement: quatre mesures que
pourrait adopter le gouvernement dés demain

/g7, Guillaume Cyr
|
| ! 18 aviil 202218408 | MISE A JOUR 13 cvrll 2022 19H08

A six mois des élections, la ministre de I'Habitation Andrée Laforest a finalement
reconnu qu'il y a une crise du logement dans certaines villes au Québec. C'est
maintenant temps de passer de la parole aux actes, selon les acteurs du milieu.
Voici quatre gestes concrets qui pourraient aveir un impact posidf dés maintenant
sur le marché locatif.

Les comités logement le répetent sans cesse; il faut construire davantage de logements
sociaux a moyen et long terme.

Mais quels sont les gestes a court terme que la ministre Laforest pourrait mettre en
ceuvre pour freiner cette crise du logement qui ne cesse de prendre de 'ampleur ? Voici
quatre actions proposées par des associations de locataires et propriétaires.

1. Donner des amendes salées en cas d'évictions frauduleuses

11 est urgent d’offrir une meilleure protection aux locataires contre les fausses reprises
de logement ou les «rénovictions» en donnant des «dommages punitifs exemplaires» aux
propriétaires fautifs, explique la porte-parole du Front d’action populaire en
réaménagement urbain (FRAPRU), Véronique Laflamme.

Le raisonnement: si les propriétaires qui font ces manoeuvres illégales sont séverement



punis, il y penseront a deux fois avant de s'essayer. On permettrait ainsi d'éviter de
perdre des logements abordahbles, ou que des logements soient transformes en condo,
«Les locataires victimes de ces évictions-1a qui perdent leur logement se retrouvent en
situation de grande precarité», rappelle Veronique Laflamme, puisque certains de ces
locataires payaient un loyer en deca des prix du marche actuel et devrant donc payer
plus pour se loger,

Le gouvernement devrait aussi établir un meilleur controle pour s’assurer gu’une
eviction ne soit pas frauduleuse, ajoute Véronique Laflamme. Pour le moment, c’est au
locataire de prouver qu'un propriétaire n'a pas repris un logement pour se loger hui-
méme ou un membre de sa famille, comme le stipule le réglement.

2. Assouplir les régles d’'urhanisme

Dans plusieurs villes, le zonage ne permet pas d'avoir des immeubles & logements
multples partout,

Assouplir les regles municipales d'urbanisme serait la mesure la plus rapide pour
permetire 4 «monsienr et madame Tout-le-Monde qui habite une grande maison en
région d'aménager un logement chez euxy, selon le directeur genéral de la Corporation
des proprigtaires immobiliers du Québec (CORPIQ), Benoit Ste-Marie.

Les propriétaires pourraient également construire une annexe 4 leur maison pour faire
I'ajout d'un logement, si les reégles le permettaient,
Dans les guartiers de maisons unifamiliales, c'est souvent impossible.

A Montréal, plusieurs arrondissements ont aussi interdit la subdivision de logements -
souvent pour qu'il reste assez de grands logements pour les familles montréalaises.

3. Abolir la clause F

Lu clause I' du bail a mene a des histoires hautement mediatisées, dans lesguelles des
locataires se retrouvaient a devoir eponger des augmentations de centaines de dollars

par mois.

Celte clause permet au proprietaire d'un logement construit il y a moins de cing ans

d'augmenter le loyer comme bon lin semhble pendant cette durée.

Cela contribue & créer un probléme «d’abordahilité des logements» sur le marché at
wgonfle les prixe des logements, croit la porte-parcle du FRAPRU, Véronique Laflamme.

La CAQ a d'ailleurs indiqué qu'elle souhaitait revoir cette clause.

4. Instaurer un controle et un registre des loyers

1l s’agit de deux mesures phares, pour le Regroupement des comités logement et
associations de locataires du Québec (RCLALQ).

L'organisme souhaiterait imposer un plafond maximal d’'augmentatdon de loyer en se
fiant a I'outil proposé par le Tribunal administratif du logement (TAL),

C'est sur cer ouril que se base le TAL dans le cas d'une auchience cqui oppose un locaraire
el son propriétaire au sujet de la contestation dune augmentaticn de |over.

aPew de propriétaires se fient préesentement a cet outil pour déterminer leur hausse de
loyers, indique Marjolaine Deneault, porte-parole du RCLALQ.

Le regroupement propose egalement la création d'un registre des loyers a I'échelle
natinnale auxeuels tous les prapriétaires seraient assujettis. Ce registre serait un sgesre

préventifs pour éviter les augmentations abusives, explicque Mme Deneault.
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Les locations de courte
durée contribuent ala
pénurie de logements, dit le
FRAPRU

CAROLYNE LABRIE
Q Le Quotidien E

La ministre des Affaires municipales et de I’'Habitation,
Andrée Laforest, devrait imposer un moratoire sur la
transformation de logements locatifs en résidences
touristiques dans les villes ou1 le taux d’inoccupation est de
moins de 3 %. Le FRAPRU croit que cette solution donnerait

un peu d’air au marché.

Actuellement a Saguenay, le taux d’inoccupation est a 1,7 %. Il
était de 2,8 % un an auparavant. Parmi les raisons qui ex-
pliguent cette rareté, on remarque le nombre grandissant de
loyers transformés en location a court terme, note la porte-pa-
role de larganisme, Véronique Laflamme. « On l’a vu venir, la
pénurie a Saguenay, et les Airbnb ont contribué a cet effrite-
ment du marché. Si on retire 10 ou 20 appartements dans une
ville de cette grosseur, ¢a crée une pression », explique-t-elle.

Un article du Quotidien publié la semaine derniére a démontré
gue des dizaines de propriétaires agissent illégalement, en affi-
chant leur logement sans avoir de permis. « Pour un proprié-
taire, c’est alléchant de louer a la semaine plutét que d’avoir un
locataire a long terme. C’est pour cela que le gouvernement et
les villes doivent protéger le marché. Il y a la réglementation,
mais il faut la faire respecter, avec entre autres des inspecteurs
», souligne M™ Laflamme, qui fait remarquer que le secteur

n'est pas du tout surveillé.

A Montréal et a Québec, l'effet inverse est remarqué depuis le

début de la pandémie. Comme les touristes sont moins au ren-
dez-vous, certains propriétaires ont remis leur appartement en
location a long terme. « Le probléme, c’est qu’ils ont largement
augmenteé le prix par rapport a ce gu’ils demandaient avant. Il y
a certains quartiers tres affectés par cela », ajoute la porte-pa-

role de 'organisme.

Pour le FRAPRU, il est urgent d’agir et d’envoyer des inspecteurs
sur le terrain puisque cette situation a des conséquences so-
ciales dans plusieurs villes. Lorganisation croit aussi qu’une
campagne devrait étre mise sur pied par le gouvernement pour
sensibiliser les propriétaires qui agissent dans lillégalité en
convertissant leur logement de la sorte. Camende peut varier
entre 2500 $ et 25 000 $.

Des loyers abordables, mais pas pour demain



Les plus optimistes ont accueilli avec joie 'annonce du nouveau
programme d’habitation abordable par la ministre Laforest, le
1er mars. Au FRAPRU, on est plus inquiets. « Ce nouveau pro-
gramme a été annoncé au moment ol on demandait de ['argent
supplémentaire pour AccéslLogis qui finance des projets so-
ciaux, explique Véronique Laflamme. Depuis que le gouverne-
ment Legault est au pouvoir, seulement 500 unités ont été fi-

nancées. »

La différence est grande entre des logements sociaux et abor-
dables. Dans le premier cas, il s’agit de projets de coopératives,
d’OBNL et d’HLM. Le colt du loyer est trés bas ou calculé en

fonction du revenu du ménage.

Pour un loyer abordable, le prix cible a Saguenay est de 508 $
par mois pour un 3 et demi et de 747 $ pour un 5 et demi. « Ce
n'est pas abordable pour tout le monde ¢a. Prenons une mére
monoparentale au salaire minimum, par exemple, souligne M™
Laflamme. Et on ne sait pas si dans le nouveau programme, il
est prévu que le propriétaire puisse augmenter le loyer d’année

en année. »

leNouvelliste
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CHRONIQUE / On connaissait déja son intention
d’augmenter les loyers des locataires de plus du double et
ce, dans un délai de réponse qui ne respectait pas la loi.
Voila que le propriétaire de la maison de chambres située a
I'intersection des rues Saint-Prosper et Niverville, an
centre-ville de Trois-Riviéres, vient de remettre en vente
son immeuble, a peine cinq mois aprés I'avoir acheté, Et
visiblement avec I’espoir de réaliser un profit de pres de 57
% sur son achat. Durant ce temps, un rassemblement
s’organise ce dimanche le ler mai devant 'immeuble du
1146 Saint-Prosper afin de manifester contre la possible
expulsion des locataires actuels.

En l'espace de quelques jours, ce dossier est devenu un peu le
symbole de la spéculation du marché immobilier locatif dans la
région. Or, dans ce cas-ci, cette spéculation se fait malheureu-
sement sur le dos des plus demunis de la sociéte, de ceux que

la rue guette au bout de cette histoire.

Limmeuble de 23 chambres qui accueille majoritairement des
personnes en situation de grande pauvreté ou qui présentent

des enjeux liés a la santé mentale et l'exclusion sociale avait



été acquis par le proprietaire; Rajesh Patel, le 3 décembre der-
nier. Selon l'acte de vente gue j'ai pu consulter, il a payé 415
000 & pour l'immeuble et le terrain.

Or, une petite annonce mise en ligne il y a quelques jours sur
Marketplace indigue que 'immeuble est de nouveau a vendre.
Le prix demandé est maintenant de 650 000 %. Les informa-
tions concernant le vendeur ménent bien au profil de l'actuel
propriétaire, qui habite a Sault-Sainte-Marie en Ontario, selon
l'acte de vente de décembre,

On se souviendra gue le 12 avril dernier, [e proprigtaire a fait
parvenir une lettre a 'ensemble de ses locataires, leur indi-
quant que les loyers des chambres, qui-se louaient jusque la
entre 300 % et 280 %, allajent passer a 650 % au ler mal. Les lo-
cataires avaient jusqu'au 20 avril pour donner leur reponse —
un delal qui ne respecte pas-la loi — et que $'ils nacceptaient
pas cette hausse, ils seralent évincés le ler mal

La plupart des locataires ont ét2 aidés par lorganisme Point de
Rue et ont, a ce jour, conteste cette hausse devant le Tribunal
administratif du logement, ce qui devrait leur permettre de de-
meurer dans leur logement tant que le tribunal n‘aura pas tran-
cheé une hausse gui Wi semble raisonnable. Malheureusement,
certains des locataires, soit par ignorance de leurs droits ou par
peur de perdre leur loyer, ont accepté cette hausse. Pour eux,
les arganismes ne peuvent plus intervenir.

La situation n’a pas été sans stresser davantage les locataires
de limmeuble, explique Geneviéve Charest, intervenante chez
Point de Rue. «On les sent encore trés stressés, parce qu’ils ne
savent pas ce qui va arriver. La mise en vente de limmeuble les
a déstabilisés encore plus, car ils ne savaient pas ¢’ils devaient
continuer les démarches. Nous les avons mis en contact avec
toutes les ressources qui peuvent les aider, mais on ne connait
pas encore les délais pour le tribunal. Alors devant ¢a, ily en a
qui veulent partir, qui pensent a jeter 'éponge. Mais des loge-
ments libres et abordables pour eux, il n’y en a plus», explique-
t-elle, rappelant que le taux d’inoccupation a Trois-Riviéres a
atteint un seuil historique a 0,9 %.

Dimanche le 1er mai a 10h, un rassemblement se tiendra devant
limmeuble locatif afin de protester contre une éventuelle ex-
pulsion des locataires. Un événement a été créé sur Facebook
afin d’inviter la population a se joindre au mouvement et a
contester les agissements du propriétaire dans ce dossier.

Paur le Frant d'action populaire en reaménagement urbain
(FRAPRU), ce nouveau développement dans le dossier est tout
simplement aberrant.

wRendu la, ¢'est faire de la spéculation pour faire de la spécula-
tion», commente la porte-parole Véronigue Laflamme. Méme s'il
oeuvre plus particulierement dans la région de Montréal, le
FRAPRU travallle pour le droit des locataires dans 'ensamble de
la province, et a suivi avec attention le cas de cet immeuble a
Trois-Riviedres. Un cas qui a été grandement médiatisé, mais qui
ne seralt paz unique.

«0n le voit de plus en plus, a Trois-Riviéres comme a
Shawinigan. Des investisseurs qul arrivent de lextérieur, qui
n'‘ent meme parfois jamais visite limmeuble, et gui achetent
des immeubles qu'ils considérent a bas prix pour esperer fajre
un profit rapide ensuites, explique-t-elle,



Dans ce cas-ci, toutefois, le prix demandé ne peut pas étre jus-
tifié par linflation des cing derniers mois, ni méme par d’im-
portantes améliorations. Lévaluation municipale inscrite au réle
de 2020 pour cette propriété est de 343 500 &, soit 321 400 $
pour 'immeuble et 22 100 $ pour le terrain. Selon plusieurs lo-
cataires a qui j'ai pu parler depuis les derniers jours, aucune
ameélioration majeure n'a été apportée a limmeuble depuis
lachat de 415 000 $ en décembre 2021 pour justifier une telle
hausse. On a méme pu constater que dans le cas d’une
chambre, le plafond avait été défoncé par un dégat d’eau et
gue le trou n'avait jamais été réparé. Par ailleurs, les cham-

breurs doivent partager la salle de bain a l'étage.

Mais voila, le marché immobilier étant ce qu’il est, il semble
bien que le propriétaire dans le cas qui nous concerne ne
cherche pas a tout prix a se débarrasser de limmeuble, mais a
plutét choisi de tester le marché. S’il voulait seulement s'en de-
partir, on peut penser qu’il n‘aurait pas demandé un tel prix.

Toutefois, le fait qu’il ait mis limmeuble en vente ne le dégage
pas de ses responsabilités envers les locataires, rappelle le
FRAPRU. Tant que immeuble n'aura pas été vendu, il demeure
responsable de limmeuble et de son entretien. Par ailleurs, si
immeuble devait étre vendu, la vente n‘annulerait pas les dé-
marches qui sont en cours pour faire hausser les loyers. Les lo-
cataires qui ont donc refusé cette hausse doivent continuer les

démarches auprés du Tribunal administratif du logement.

Vvéronique Laflamme croit que ce qui se passe sur la rue Saint-
Prosper a Trois-Riviéres est la preuve qu’il est urgent d’agir en
ce qui concerne a la fois la protection des locataires contre les
hausses abusives, mais également la nécessité pour le gouver-
nement d’adopter une politique globale d’habitation, ce que le
FRAPRU et plus de 500 organisations réclament actuellement.
La politique devrait étre basée sur le droit au logement, la réali-
sation massive de logements sociaux coopératifs, sans buts lu-
cratifs ou privés, de méme qu’un meilleur encadrement du

marché privée.

Mme Laflamme déplore d’ailleurs que le droit au logement ne
soit toujours pas reconnu formellement au Québec. Elle se dé-
sole également qu’il n'existe aucune véritable pénalité réservée
aux propriétaires qui ne respecteraient pas la loi. «Il faut non
seulement protéger les locataires contre les hausses abusives,
contre les évictions mais également protéger le parc de loge-
ments locatifs abordables. En Mauricie, vous avez déja le re-
venu moyen des ménages locataires parmi les plus bas au
Québec. Des situations comme celles-la continuent de créer de
l'appauvrissement», constate la porte-parole du FRAPRU.

Et malheureusement, pour plusieurs de ces ménages, on ne
pourra pas attendre la tenue d’une campagne électorale provin-
ciale cet automne pour avoir des engagements en matiére de
logements. «Juillet arrive, et on va se retrouver devant plusieurs
problémes. C’est maintenant qu’il faut agir», considére

Véronique Laflamme.



Montreal

Montreal has ‘affordability’ crisis but is 'less
affected’ by housing crisis, minister says

Housing minister Andrée Latarest SUgTests crisis less arute in Montreal, Laval,

Northern Quebec
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Quebec's housing minister, Andrée Laforest, is defending her position that some regions of the
province, such as Montreal and Laval, are "less affected" by the housing crisis.

During question period Tuesday, Laforest said that nine regions of the province were "very
affected by the housing situation,” because they had seen an influx of residents in 2021, driving
down the vacancy rate.

But she said six others — Montreal, Laval, Outaouais, the North Shore, Abitibi-Témiscamingue
and northern Quebec — were less acutely affected, because they had lost residents to other
regions, or seen only small increases.

Montreal, for example, lost more than 48,000 people to other regions last year.

Pressed by opposition MNAs, Laforest said Wednesday that Montreal's crisis was one of
"affordability” but that the vacancy rate, like in Quebec City, was "under control.”

"To say that all the regions are in a housing crisis, hold on a minute, those aren’t the real
numbers we have," said Laforest.

Vacancy rate higher outside of Montreal

Rants have splked in Mantreal during the pandermic, with the city registering (s highest average
rent increases since the early 20005 — 4.2 per cent in 2020 and 3.7 per cent In 2021, according
to data released in February by the Canadian Mortgage and Housing Corporation (CMHC),

As well, only 13 per cent of units in Montreal could be considered "affordable” for those making
less than $25,000 3 year.

+ Greater Montreal home prices up 18.5% since last spring

But the vacancy rate is not quite as low in the ity as in some regions. It hovered around 3.7 per
cent on the island of Montreal in 2021, and three per cent in the greater Monitreal area, higher
than the provincial average of 2.5 per cent,

Far fewer rental units are avallable in.smaller cities and towns, such as Sherbrooke, Salaberry-de-
Valleyfield, Gaspé, the Magdalen Islands, Drummondyille and Joliette, which all had vacancy rates
of less than one per cent,

In the town of Prévost, in the Laurentians, not a single unit was available for rent.
Cédric Dussault, spokasperson for the tenants’ organizetion RCLALG, agrees with the minister's
assassiment tal the orisis is more aoute insome regions 2nd that Montreal's problem is cne of

affordalility, not avsilability.

“AL 3 per cent, we're nol speaking pe se of 2 housing shartage. It's redlly the limit for [a] housing
snortage,” he said.

But Catheririe Lussier, of the housing advocacy group FRAPRL, said at the end of the day, it's not
a meaningful distincgon.

“What we have bheen saying [for] a few years already s that the housing crisis takes different
farms, according 1o the region,” she said.




She said the overall vacancy rate in some areas like Montreal can also obscure how dire the
situation is for families looking for larger affordable apartments.

A symptom of that could be the number of families leaving Montreal for the suburbs, where the
vacancy rate dropped in 2021 to just 1.1 per cent.

She said the increased demand has simply shifted a lot of the problems tenants were
experiencing in Montreal, to regions outside the city.

"We are noticing in...[the Laurentians] and Lanaudiére also, a lot of tenants face eviction and
repossession of dwellings,” she said.

Housing crisis hampering Abitibi-Temiscamingue,
opposition says

Liberal MNA Marie-Claude Nichols accused the government of ignoring the housing crisis in the
Abitibi-Témiscamingue region, citing local officials there who said they are experiencing the
"worst housing crisis" they've ever lived through.

While the vacancy rate in Val-d'Or improved to 2.2 per cent in 2021, housing was even more
scarce in Alma at 0.7 per cent and in Rouyn-Noranda at just 0.3 per cent.

Emilise Lessard-Therrien, Québec Solidaire MNA for Rouyn-Noranda-Témiscamingue said the
lack of housing is having a serious impact on the region's ability to attract permanent hezlth-care
workers, contributing to frequent breaks in service in hospitals.

She gave the example of a respiratory therapist who moved to the town of Ville-Marie in January,
and still hasn't found permanent housing.

"She wants to settle in our region, but she's afraid she's going to have to leave. How does the
minister respond to her?" she asked, during Wednesday's question period.

In response to opposition questions, Laforest said that she "did not say there was not a housing

crisis in Abitibi-Témiscamingue,” but had simply underlined that 205 people had left the region in
2021.

Still, she acknowledged the need for more housing in the region.

Laforest said the government has built or broken ground on 8,143 social or affordable housing
units in the province since 2018, and committed in the most recent provincial budget to
financing 15,000 units.

She said her government was "continuing to play catch up," accusing the previous Liberal
government of having dragged its feet on housing.

Crise du loyer : Des prix qui ne refletent pas la
réalité
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Des3%3800%, des4%a1200%etdes5%a15008... 1| suffit de faire un tour sur les petites
annonces Marketplace et Kijiji pour constater que les prix des loyers sont devenus

exorbitanis a Saguenay.



Selon les chiffres de la Scciété canadienne d'hypothégues et de logement {SCHL). la movenne des
prix estde 511 % pour un 3 %, 700 % pourun 4 % et 848 € pour un 5%

« Les proprigtaires, lorsgu'll y a une pénurie de logements, en profitent pour hausser

dramatiquement les colts du loyer », avance Sonia Coté, coordannatrice de Loge mentraide.

En plus de ces hausses, [es chercheurs font aussi face a une importante rarete de logements.

Plusieurs doivent faire des concessions, chioisir un loyer plus petitet changer d'arrondissement.
Le taux d'inoccupation a Saguenay est passéde 2.8 % a 1.7 % enun an.

« Careprésente 263 logements vacants sur 15 481 a Saguenay. On vit une pénurie de logements.
La crise a débuteé vers la fin du mois de janvier, Motre mission est au service des gens a faible
revenu, mais on a de plus en plus d'appels de ménages & modestes revenis qul vivent des

situations extrémes », ajoute Sonia Cote,

S'informer de ses droits

Un autre probléme, selon le:Front d'action populaire en
reamenagement urbain (FRAPRU), c'est 'achat d'immeubles 3
|ogement par des entreprises de pestion immobiligres jscues de la

region metropolitaine, un phaénormne de plus en plus repandu.

# C& gu'on voit actuellement, ce sant des entreprises qui vont
grossir leur parc locatif, qul investissent pour faire du profit. Ces
compagniesse basent sur les prixailleurs, notamment & Montréal,
De plus, ca change larelation proprietaire-locataire », expligue

Véronigue Laflamme, porte-parole du FRAPRLL
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FRAPRU, extin 2 je moUvErTEmaEnt
duQuibec do
AEVANTAZE dE MECaNimMes pour |eurs droits et ont tendance a accepter des hausses drastiques du

protéger les Iccatalres {1'hoto

Eohd i pthe Selon Sonia Cote, les locataires ne connaissent pas suffisamment

prix de leur loyer,
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Une crise qul existe

Le 1% avril, le pouvernement Legault 2 Analement
reconnu Fexistence d'une « crise du loeement « au
Quebec. Plus tat en avril, il a notamment dépose son
Programme d'habitation aberdable avec une enveloppe

de 300 M35 pour 'ensemble du Quebec,

Ville de Saguenay a mis en place des services d'urgence
pour éviter ciuie les locataires se retrouvent a larue. Senla COIE, Cooroanmatrice de Loge niznraida,
cral T aqua les fncils
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Pénurie de logements : « c'est désespérant »

Le 29 avril 2022 — suarieas 110 10 ini e 22 avlt 2022 Tempsde lecture = 2 min 30 4

Par Stagiaire Trium Méedias <A M'écrire

P Puibin T Sl - Falbain dhid s - Svra i)

« Si je ne trouve pas de quoi d’ici le 1" juillet, je suis a la rue », se désole Samuel, un Almatois



qui cherche un logement depuis deux mois. Comme lui, beaucoup écument les sites de
petites annonces dans |'espoir de trouver une location au plus vite et les posts Facebook de

recherche estampillés « urgent ! » s'accumulent.

Cette situation inquiéte la coordinatrice de Loge mentrajde Sania Cété: « on peut espérer gque
d'autres logements vont s'afficher d'ici le 1 juillet. mais ca ne résorbera pas lacrise.

« Treize logements vacants, pour une population de plus de 30 D00 persannes, c'est quand meme
exceptionnel, remarque Sonia Caté. Cafait deux ans que la pénurie est aussi drastigue, »

Un parcours du combattant

La recherche d'une location s'avere alors étre un véritable parcours du combattant. « Trouver de
quol aujourd'hui, c'est dur et e'est de 'acharnement » explique Samuel, Avee un taux
d'inoccupation de 0,7 %, les logements libres d'Alma partent comme des petits pains,

« 5i une annonce est publiée, en lespace d'une heure, il y a plus de vingt personnes quivont
appeler pour louer le logement » compléte le directeur du service budgétaire Lac-Saint-Jean-Est,
Samuel Boily.

Cet immense desequilibre entre 'offre et la demande provoque une augmentation impertante des
prix. « Avant on voyait des 4 % 3 450 &, maintenant on n'en volt plus. Le plus has, ce sera autaur de
650 § et puls dans ces gammes de prix, les logements sont souvent mal adaptés et colitent parfois
trés cher en termes de chauffage, »

Paur répandre & cet envel des prix, |3 part du revenu des locataires consacré 4 cetie dépense s'est
considérablement accrue, « En théorle, c'est entre 25 et 35 % du revenu qul devrait &tre réservé
au logement. maintenant cest jusqu'a 0% du revenu, ¢a devient trés difficile », détaille Samuel
Baily.

Davantage de compromis

En plus de cette hausse des prix, les propriétaires peuvent se montrer plus exigeants dans leur
choix de locataires, |ls vérifient par exemple |e dossier de credit et |3 cote de crédit des
prétendants ou peuvent refuser des étudiants sous prétexte qu'ils risquent d'gtre bruyants.
Samuel ne comprend pas toujours les critéres invaques ; « Je suis en calocation avec mon frére et

on sest fait refuser un appartement parce qu'on est deux gars... »

Pour ne pas risquer de se retrouver a la rue, les locataires font davantage de compromis. « || est
probable que beaucoup aient décidé de ne pas guitter leur logement actuel auvu de la situation.
quand cela leur etait possible », avance Sonia Cote.

Samuel, lui, a décide de s'eloigner de son lieu de travail. « J'ai une piste, pour une location a

Hébertville. |l faudra gue je fasse 20 minutes de route, mais c'est migux gue rien. »
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Pour se sortir de la crise du
logement, il faut un plan plus
ambitieux

[Accueil] / [Opinion] / [Idées]

Maxime Roy-Allard et
Véronique Laflamme

3 mai 2021
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Nous avons lu avec intérét, mais aussi déception le texte de la ministre
de I’'Habitation du Québec, Andrée Laforest, infitulé « Un plan et une
vision de I’habitation au Québec », publié le 30 avril.

Les locataires du Québec traversent une crise du logement. Le taux
d’inoccupation est 2 fois plus bas que le seuil d’équilibre de 3 % dans
plus de la moitié des régions métropolitaines et agglomérations
recensées par la SHCL. Les loyers explosent. La spéculation,
alimentée par la frénésie immobiliere, fait des ravages. Les
témoignages de locataires victimes de hausses abusives de loyer et
d’expulsions frauduleuses se multiplient. Or, la ministre ne considéere
toujours pas les mesures structurantes que nous lui proposons et qui
feraient pourtant une vraie différence.

Concernant I'augmentation des loyers, la ministre affirme que le
Queébec s’est doté d’'un mécanisme unique en Amérique. Or, ce
mécanisme ne fonctionne tout simplement pas, il y a une flambée des
loyers au Québec. Les propriétaires les augmentent bien au-dela des
taux suggéreés par le Tribunal administratif du logement (TAL) sans
fournir de justificatif. Un mécanisme qui fonctionnerait réellement
serait de rendre obligatoires les taux du TAL. Le fardeau de
I’'encadrement des loyers serait ainsi renversé et les hausses indues de
loyer seraient chose du passé.

La ministre rejette également I'idée d’un registre des loyers en se
basant sur I'expérience ontarienne, qui remonte a plus de 20 ans,
comme si les gains collectifs résultant d'une telle mesure ne
surpassaient pas de loin de tels cotts. La technologie a changé depuis,
et il serait selon nous tres facile et moins cotiteux de mettre
aujourd’hui sur pied un tel registre.

A propos des reprises de logements pour subdivision, agrandissement
et changement d’affectation, nous nous réjouissons que la ministre
Laforest annonce son intention de modifier le Code civil du Québec
pour renverser le fardeau d’ouverture de dossier afin qu’il repose sur
les épaules des propriétaires. C’est une demande que nous portons
depuis tres longtemps. La ministre ne doit toutefois pas s’arréter la et
se contenter de ce changement qui ne permettrait pas de lutter
efficacement contre les « rénovictions » visant a augmenter
rapidement le cotit des loyers. En plus des mesures de controle des
loyers que nous demandons, elle doit donner plus de mordant au TAL



pour lutter contre les expulsions de mauvaise foi, notamment en
assurant un suivi des reprises et expulsions autorisées par le tribunal,
et en augmentant significativement les dommages punitifs envers les
propriétaires malveillants.

En matiere de logement social, la ministre nous promet une nouvelle
version du programme AccesLogis que nous attendons depuis plus de
trois ans. Le manque d’efficience du programme évoqué par la
ministre est entierement la faute des gouvernements successifs, qui
pendant des années, I'ont sous-financé et surréglemente.

Meéme s’il est urgent d’enfin livrer ’entiéreté des 15 000 logements
sociaux qui étaient budgétés mais non reéalisés a I’arrivée de la
Coalition avenir Québec au pouvoir, c’est largement insuffisant pour
régler le probleme de fond qui, comme le signale la ministre,
demeure « l'offre insuffisante de logements a prix raisonnable ».
Soyons clairs : le marché privé ne construit plus depuis longtemps de
logements neufs réellement abordables. Les seuls nouveaux
logements qui le permettent sont les logements sociaux, qu’ils soient
sous forme de coopératives ou d’organismes sans but lucratif
d’habitation.

Pour cette raison, il est inquiétant de constater que, malgré les
demandes répétées de plusieurs organismes communautaires, dont
les notres, mais également de dizaines de municipalités, la ministre
persiste a défendre le refus de son gouvernement d’en faire plus. 11
faudrait a trés court terme, augmenter des cette année le nombre de
nouveaux logements sociaux financés. Pour la suite, il faut se doter
d’un objectif qui soit a la hauteur des besoins et lancer un grand
chantier de 50 000 logements sociaux en cinq ans, incluant des
loyers modiques (HLM) pour lesquels 40 000 ménages locataires au
Québec sont en attente, souvent depuis de nombreuses années. Ce
plan ambitieux devrait également prévoir ’'acquisition a large échelle
de logements locatifs, en vue de leur conversion en logements
sociaux, ce qui permettrait de les sortir du marché spéculatif et de les
rénover, tout en préservant leur abordabilité et en assurant le
maintien dans les lieux des locataires déja en place.

Le logement est avant toute chose un droit fondamental que le
Québec s’est engagé a respecter, a protéger et a mettre en ceuvre.
Malgré les moyens financiers et 1égaux dont I’Etat dispose, il a
rarement été aussi mis 2 mal au Québec. C’est a I’Etat (et non au seul
mouvement communautaire) d’assumer la défense de ce droit.

La situation exige ’'adoption par le gouvernement d’une vision et d'un
plan beaucoup plus ambitieux qui, pour étre a la hauteur, devrait
comprendre les mesures que nos deux regroupements mettent en
avant.
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1500 logements abordables
de plus au Québec;
insuffisant déplore le
FRAPRU

MICHEL SABA
La Presse Canadienne

Un regroupement d’investisseurs construira, acquerra et
rénovera 1500 logements abordables au Québec. C’est bien,
mais largement insuffisant pour régler le probléme,
déplore une association de locataires.

Linvestissement, d’une valeur totale de 151 millions $, sera mis
a la disposition des coopératives, des organismes a but non lu-
cratif (OBNL) et des offices d’habitation.

Il a pour objectif principal de pérenniser l'offre de logements
abordables au Québec, a-t-on annoncé mardi matin a Montréal
lors d’une conférence de presse partiellement virtuelle.

Les fonds seront investis «projet par projet» pour la construc-
tion ou pour lacquisition et la rénovation d’immeubles ayant
une vocation sociale et communautaire, ou comprenant des lo-

gements abordables et familiaux, partout au Québec.

Les millions investis permettront d’offrir un colt de finance-
ment réduit pour les emprunteurs. Un financement hypothé-
caire leur sera octroyé au taux du marché et ils n‘auront pas de
remboursement du capital avant 15 ans.

«On accepte qu’il y ait des rendements qui sont moins élevés
qu’habituellement au niveau immobilier pour faire en sorte que
les gens puissent se loger de fagon convenable», a résumé
Normand Bélanger, le président-directeur général du Fonds im-
mobilier de solidarité FTQ.

Les représentants gouvernementaux ont salué la création d’un
«modeéle innovateur de financement» pour investir en habita-
tion, le député libéral fédéral Pablo Rodriguez affirmant méme
souhaiter qu’il soit une «source d’inspiration» pour le reste du
pays.



Les millions investis permettront d’offrir un co(t de finance-
ment réduit pour les emprunteurs. Un financement hypothé-
caire leur sera octroyé au taux du marché et ils n‘auront pas de

remboursement du capital avant 15 ans.

«On accepte qu’il y ait des rendements qui sont moins élevés
qu’habituellement au niveau immobilier pour faire en sorte que
les gens puissent se loger de fagon convenable», a résumé
Normand Bélanger, le président-directeur général du Fonds im-
mobilier de solidarité FTQ.

Les représentants gouvernementaux ont salué la création d’un
«modeéle innovateur de financement» pour investir en habita-
tion, le député libéral fédéral Pablo Rodriguez affirmant méme

souhaiter qu’il soit une «source d’inspiration» pour le reste du

pays.

Les 30 millions $ que Québec affirme «investir» et «octroyer»
ne sont toutefois pas de l'argent neuf. Ils proviennent plutét du
Fonds québécois d’habitation commmunautaire, un fonds entié-
rement constitué de cotisations faites par des locataires a reve-
nus modestes en payant leur loyer ou leur hypothéque.

Questionnée sur la présentation de cette information, la mi-
nistre des Affaires municipales et de I'Habitation du Québec,
Andrée Laforest, a répondu que «le fonds était bloqué depuis
plusieurs années, on avait de la difficulté a savoir comment on

va linvestirs.
Réaction mitigée

Linitiative est bonne, mais ne remplace en rien 'ajout de fonds
«suffisants et récurrents» dans le programme gouvernemental
Acceslogis, ce que ne prévoit actuellement pas le gouvernent
Legault, estime le Front d’action populaire en réaménagement
urbain (FRAPRU).

Québec rétorque que son gouvernement y a déja versé 730 mil-
lions $ au cours des derniéres années. «Ca démaontre notre sen-
sibilité pour 'habitation», a lancé la ministre des Affaires muni-

cipales et de 'Habitation du Québec, Andrée Laforest.

Pour l'organisme, les gouvernements doivent protéger les loge-
ments locatifs encore abordables en les sortant de la spécula-

tion et en les confiant au secteur communautaire ou coopératif.

Le FRAPRU réclame que le gouvernement du Québec lance un
grand chantier de financement, «non seulement de construire
des logements sociaux et communautaires pour contrer la pé-
nurie de logements abordables, mais aussi faciliter 'acquisition
a grande échelle de logements existants en vue de leur conver-
sion en logements sociaux, ce qui permettrait de les sortir du
marché spéculatif et de les rénover, tout en préservant leur
abordabilité et en assurant le maintien dans les lieux des loca-



taires déja en place», a affirmé sa porte-parole, Véronique

Laflamme a La Presse Canadienne.

Ily a deux semaines, le gouvernement fédéral avait annonceé
dans son budget qu’il ajoutera 2,5 milliards $ sur dix ans pour

sa stratégie en matiére de logement.

Environ 60 % de cette somme est destinée a la construction de
4500 nouvelles unités au pays en vertu de Ulnitiative pour la
création rapide de logements, qui cherche a offrir des loge-
ments abordables pour les besoins pressants de Canadiens

vulnérables.

leSoleil
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Maintenant que Frangois
Legault reconnait qu’il
manque de logements
abordables, peut-on passer a
’'action?
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POINT DE VUE / Nos deux regroupements, dont les
membres de partout au Québec regoivent jours apres jours
les appels de locataires victimes de hausses abusives de
loyer ou d’évictions frauduleuses et de ceux désespérés qui
sont actuellement a la recherche de logement, constatent
depuis des mois les graves conséquences de la crise du
logement.

Cette crise est notamment la conséquence du bas taux d’'inoc-
cupation constaté dans la quasi-totalité des municipalités de
plus de 10 000 personnes, mais elle va au-dela de ca.

Les loyers explosent. Les évictions frauduleuses se multiplient.
Les cas de discrimination s’additionnent. La spéculation, ali-
menteée par la frénésie immobiliére, fait des ravages. Dgja, lors
du dernier recensement, 244 000 ménages locataires au
Québec vivaient dans un logement inabordable, insalubre ou
surpeuplé, selon Statistiques Canada.

Alors que nous interpellons son gouvernement depuis son arri-
vée au pouvoir, que nous avons ecrit des mémoires, des lettres,
des communiqués et participé a des commissions parlemen-
taires, nous sommes renversés par la méconnaissance du pre-

mier ministre Frangois Legault de ces enjeux. Alors que la pan-
démie a mis en lumiére les effets dramatiques des inégalités



sociales, nous pensons que d'affirmer que la seule crise actuel-
lement au Québec est la pandémie, c’est poursuivre la politique
de lautruche. Malgré gu’il ait finalement reconnu qu’il manquait
de logements abordables au Québec, le premier ministre n'a
pas changé d’un iota le discours tenu par son gouvernement
depuis plusieurs mois. Alors que nous proposons pourtant des
mesures structurantes qui feraient pourtant une vraie diffé-

rence, il les a rejetées une a une.

Concernant laugmentation des loyers, le premier ministre a
méme affirmé que «la loi fonctionne trés bien». Or, c’est faux.
Les propriétaires augmentent bien au-dela des taux suggéreés
par le Tribunal administratif du logement (TAL) sans fournir au-
cun justificatif. Moins de 1% des loyers sont fixés au Tribunal.
Un mécanisme qui fonctionnerait réellement serait de rendre
obligatoires les taux du TAL. Le fardeau de l'encadrement des
loyers serait ainsi renversé et les hausses indues de loyer se-
raient chose du passe.

A propos des évictions de locataires pour subdivision, agrandis-
sement et changement d’affectation, la ministre de U'Habitation
a annonceé son intention de modifier le Code civil du Québec
pour renverser le fardeau d’ouverture de dossier pour gu’il re-
pose sur les épaules des propriétaires. C’est une demande que
nous portons depuis trés longtemps et le temps presse si on
veut éviter que des locataires victimes d’évictions frauduleuses
ne se retrouvent sans logement comme ga a été le cas au ler
juillet dernier. Il ne faut toutefois pas s’arréter la et se conten-
ter de ce changement qui ne permettrait pas de lutter efficace-
ment contre les «rénovictions» visant a augmenter rapidement
le colt des loyers. Pour ce faire, en plus des nécessaires me-
sures de controle des loyers a instaurer, il faut donner plus de
mordant au TAL pour lutter contre les évictions de mauvaise foi,
notamment en assurant un suivi des reprises et évictions auto-
risées par le tribunal, et en augmentant significativement les

dommages punitifs envers les propriétaires malveillants.

En matiére de logement social, malgré la crise actuelle, le pre-
mier ministre s’en tient toujours pour linstant & la promesse
électorale de la Coalition avenir Québec: livrer l'entiéreté des 15
000 logements sociaux qui étaient budgétés mais non réalisés a
son arrivée au pouvoir. C'est nécessaire, mais c’est largement
insuffisant pour régler le probléme de fond: Uinsuffisance de
ces logements, qu’ils soient sous forme de coopératives ou
d'organismes sans but lucratif d’habitation pour répondre a une
diversité de besoins varies et urgents exprimés partout au
Québec, comme ceux des personnes en situation d’itinérance,
des fermmes victimes de violence conjugale, des Autochtones
vivant en milieu urbain, des personnes ainées, de celles en si-
tuation de handicap, des familles vivant dans des logements
surpeuplés ou des personnes seules dont le revenu ne permet
pas de payer le prix exorbitant des logements disponibles sur le

marché privé.

Le premier ministre a affirmé la semaine derniére, en parlant
du programme AccéslLogis qui finance la réalisation de ces lo-
gements sociaux, étre prét a en faire plus il le fallait. Oui, il le
faut! Nous U'enjoignons a passer sans plus tarder de la parole
aux actes en augmentant le nombre de nouveaux logements
sociaux dont la réalisation pourra demarrer cette année. S'il ne
le fait pas, ce sont des dizaines de projets portés par des com-
munautés, préts a démarrer, qui seront condamnés a attendre.
Pour la suite, il faut se doter d'un objectif qui soit a la hauteur
des besoins et lancer un grand chantier de 50 000 logements

sociaux en cing ans. Ce plan ambitieux devrait également pre-



voir lacquisition a large échelle de logements locatifs, en vue
de leur conversion en logements sociaux, ce qui permettrait de
les sortir du marché spéculatif et de les rénover, tout en pre-
servant leur abordabilité et en assurant le maintien dans les
lieux des locataires déja en place. Une chose est certaine, sub-
ventionner des loyers privés hors de prix alors gue seuls les
propriétaires empochent les profits a la revente ne réglera pas
le fond du probleme.

Le logement est avant toute chose un droit fondamental que le
Québec s'est engagé a respecter, protéger et mettre en ceuvre.
Malgré les moyens financiers et légaux dont I'Etat dispose, il a
rarement été aussi mis a mal au Québec. La situation exige un
changement de cap et l'adoption d’un plan beaucoup plus am-
bitieux qui, pour étre a la hauteur, devrait comprendre les me-
sures structurantes et systémiques que nos regroupements
mettent de Uavant: un contréle des loyers, un registre des
loyers, de vraies protections contre les évictions et un grand
chantier de logements sociaux.

MONTREAL | HEWS

Plans to add 1,500 more affordable housing units in
Quebec
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MONTREAL — A group of investors says it is planning to build, acquire and renovate 1,500
affordable housing units in Quebec.

The investment, worth $151 million, will be made available to co-ops, non-profit
organizations and housing boards.

In an announcement made Tuesday morning at a partially virtual press conference in
Montreal, the group states its main objective is to preserve the number of affordable
housing units in Quebec.

The funds will be invested on a "project by project” basis
when it comes to the construction, acquisition and
renovation of buildings.

The investor group includes the governments of Canada
and Quebec, the Fonds de solidarité FTQ and Ivanhoe
Cambridge, each of which is investing $30 million.

Four foundations have also contributed an additional $31
million, including the Fondation Lucie et André Chagnon,
which has contributed $20 million.

MIXED REACTIONS

Tenants' rights associations applaud the step, but point out it is still a largely insufficient
amount to solve the bigger housing problem.

The initiative is good, but it does not replace "sufficient and recurring” funds needed by the
Accéslogis government program -- something the Legault government is not currently
looking at. according to the Front d'action populadire en reaménagement urbain
(FRAPRU).



The organization believes governments must protect already-existing affordable rental
units by entrusting them to a community or cooperative sector manager.

FRAPRU is calling on the Quebec government to finance the construction of social and
community housing, while also facilitating the large-scale acquisition of existing units to
convert them into social housing.

This would "preserve their affordability and ensure that existing tenants remain in their
homes," FRAPRU spckesperson Véeronigue Laflamme told The Canadian Press.

Last month, as part of its budget, the federal government announced it plans to add $2.5
billion over ten years to its housing strategy.

About 60 per cent of that money is earmarked for the construction of 4,500 new units
across the country under the Rapid Housing Initiative, which seeks to provide affordable
housing for vulnerable Canadians.

--this report by The Canadian Press was first published May 4, 2021,

Manifestation pour le logement social

« On est en train d'abandonner des
locataires »

HENRI OUELLETTE VEZINA
L& PRESSE

Line manfestation pour reclamer des bagements socaux sest tenus non lom du metro Lucen-Ualer, dans be secteur de

Criffitown, samedi.

Des organismes communautaires ont manifesté samedi & Montréal
pour réitérer 'urgence d'investir dans le logement social. lls réclament
notamment la mise sur pied d'un « grand chantier » de constructions

d'unités abordables sur les cing prochaines années dans la province.

o Ol ne pent pas se fler ad marché privé pour assueer wn droit aussi foondamental gue le
droit aur logemenc, surtout quand on sait quil y a une pénurie de logements abordables
dans la majoricé des municipalités », a soutenu la porte-parole du Front daction
populaire en réaménagement ucbain (FRAPRUY, Véronique Latlamme, en marge dune

mamfestaton tenue non loin du mémn Lucen-LAlker, dans le secrenr de Griffinrow,

En plus d'un grand chantier de logemerits abordables sur cing ans, son groupe réclame
des « investissements immeédiats » et substantiels dans le programme Accis-Logis, « Clest
la-ceule mmmiére dont om va se sortit de cette crise, Le 3ud-Ounest de Monrréal, pll onese
mronve, extun symbole. Avec la spéenlztion, I lover moven v a augmenté de 21 %, enire
aurres i cause des constructions neuves et des éviciions rauduleuses gui sévissent depuds

un momient », persiste M™” Laflamme.

« Comme societd, om est en rain dabandonner des lncataires qui essaient de se barmre
pour défendre leurs droics, 1 faut gu'on fasse micuy », dit aussi lorganisatrice
communautaire, en fusant référence a l'enquéte -« Les irréductibles Gaulois de la

rEnovVICHon », parie dans La SPresse samedi

Mardi derrier, dans vne lettre ouverte, e président de P'Association des groupes de
ressources techniques, Alaim Marcoux, avait ui auvssi plaidé pour un réinvestssernent
daps les programmics gouvernementat. « Mos vous demandons dagir promptenient et



dinvestir massivemnent en inancant des mamtenant de nowveaus logements dans le
programme AccesLogis. Nous possédons la solotion. 1 est temps, maintenant, de passer &

laction », a-t-l écrit.

Des oppositions claires

Ewrendant publics ses indicateurs du marché locadf, o Communauté ménopolitaine de
Montréal avait aussiappelé Quéhec a laction, vendredi, en réclamant de « revair
frrimddiatement les bartmes of les modes diaCibuation s du Programme de supplément
au loyer (PSL) durgence: « Malgré le boom de la constuction de logements locatifs privés

des dernigres années (40 300 uniteés entre 2017 et 2020), les lopenients sociaus el

communautaires représentent sealement 7,3 % de ces nouvelles unités », it-on dans le

Tappart.

« Caveut dire que depuis trois ans, ce qui est construit en bonne partle ne

correspond pas du tout aux besoins des plus vulnérables, »

Véranique | aflamme; porte-parale du FRAPHLI

L mimistre responsable de THabitation, Andrée Laforest, & de som o008 maintenu cette
sernaine gue e Quebec « nest pas du tout dans une situation de crise du logement »
« Craand on parle de crise du lopemtent, il fant &tre trés, tris, wés prudent = a-t-elle dit

[ors de l'etude des crédits budgetames.

Appelé A réagir samedi, son eabinet a toutefois reconnu quitl y o « une rareté de

logements a plusieuss endroits au Québee, dont la metropole ». = Notre gpuvernement

en est conscient et nous travaillons sur loffre de logements pour gue les Quebécos
puissent avoir acces 4 des logements 4 prixabordable. I ne faut pas oublier que lorsque
HOUS SOmmes arrives en 2018, le gouvernement précedent avane aceumuls un retard de
eomstruction sans précédent de 15 000 logements », dit lamachée de presse, bénddicte

Trotter-Lavole,

Québec afirme avuir construil 3o8o logements jusqud mantenant, en plusdes 3434 « g
sopiit e cours de constuction et 1500 autres qui le seront bientdt ». « Nows avons
egalement bonifié le progromme Acckslogis Queéber. De plus, cette setmaine, nous avons
annonecé |a rénovation de plus de soo logements dans des HLM de Mongréal et la
création dun partenariat unigue pour oréer 500 notveaus logements abordables. Clest

prés d'un milliard gue nous avons investl depuis 2018 », soutient la Telationmiste

« Nous continuerons i investin et dauties annonces suiviont dans les prochaimes
sentines, Mous avons an plan pour rattraper les retrds du passé ot augmenter ofe

dutablement », conclut-elle,

« [l manque de logements abordables, mais on ne sembargquera pas dans les defnitions de
crise du legement, ¢a 4 des impacts », a quant & ha fustiné M. Legault, en conférence de
presse jeudi matin & l'Assemblée nationale, sans expliguer a quels impacts il fasaie ainsi

référence.

ACTUALITE

Grise du logement: «La politique
de 'autruche doit cesser», selon
le FRAPRU

AGENCE aQml

Dres militants clu FRAPRL par |2 crdation de |ogements sooaus ot installss ces affiches, =n janvier 2021,
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Plusieurs manifestants ont pris part & une action organisée par le Front
d’action populaire en réaménagement urbain (FRAPRU) a Montréal,
samedi aprés-midi, afin de réclamer des investissements
supplémentaires pour les logements sociaux.

Les militants ont manifesté dans les rues de I'arrondissement du Sud-Ouest,
ou les prix des loyers ont considérablement augmenté depuis le début de la
pandémie de COVID-19.

«Peur de se retrouver a la rue faute de logements adéquats disponibles,
évictions illégales, hausses abusives de loyer, logements insalubres,
discrimination lors de la recherche de logement, logements non adaptés pour
les personnes en situation d’handicap, camps de fortune qui se multiplient,
femmes victimes de violence conjugale qui ne trouvent pas a se loger a la
sortie des ressources d’hébergement, etc., en ce moment, c’est ca la réalité de
trop nombreux ménages locataires, au Québec! C’est ce sur quoi le
gouvernement ferme les yeux. La politique de 'autruche doit cesser!», a
dénonce par voie de communiqué Véronique Laflamme, porte-parole du
FRAPRU.

Le FRAPRU et ses groupes membres réclament ainsi une augmentation des
habitations abordables au Québec, en investissant notamment dans la
réalisation de plus de 50 000 logements sociaux en cing ans, «sous la forme de
coopératives et d’organismes sans but lucratif d’hahitation, ainsi que de
logements a loyer modique».

La métropole fait actuellement face & une pénurie importante de logements
abordables, avec prées de 23 000 ménages qui sont en attente d'un HLM, a
indiqué Hassan El Asri, porte-parole du Regroupement information logement
(RIL) et des groupes de Montréal du FRAPRU.

«Les 764 090 ménages locataires de la région métropolitaine de recensement
de Montréal ont un revenu médian de seulement 39 573 $; on peut donc
supposer qu’ils sont nombreux a devoir renoncer a améliorer leurs conditions
de logement», a-t-il précisé.

Accusé de nier la crise du logement, le gouvernement Legault a assure qu’il
allait livrer une partie des 15 000 logements budgétés lors de son arrivée au
pouvoir en 2018. Sur ce total, seules 3000 unités auraient éte livrees et 500
autres programmeées, selon le FRAPRU.

Le marché privé remis en cause

Les acteurs du marché privé de 'immobilier ont également été accusés
d’empirer la situation, avec notamment les nombreuses rénovictions a
Montréal.

«En procédant a des rénovictions, a des reprises de possession infondées et/ou
a des transformations de logements, par agrandissement ou subdivision, ils
chassent les locataires non seulement de leur logement, mais aussi de leur
milieu de vie», a expliqué Véronique Laflamme, tout en rappelant que ces
habitations sont souvent inabordables pour la majorité des locataires.

D’autres actions sont prévues dans plusieurs villes québécoises dans les
prochains jours, dont des rassemblements devant les bureaux du ministre de
la Santé et des Services sociaux, Christian Dubé, et du premier ministre, ainsi
qu'une manifestation devant I'’Assemblée nationale le 13 mai.
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Francaois Lemieux - Metro
& mai 2021 & 18hid - & minwies de |lectme

Des dizames de personnes onl marche dans les rues des arrondissemants de Ville-Marne el du Sud-Cuest, samedi afin d exiger du gouvernement de Frangois
Legault des investissaments supplémentaires on logament sacial. La Front d'action populaire en néaménagement urbain (FRAPRU), qui co-organisait ta
manifEstalion, clame que & Sud-Ouast sera le seclaur moniréalals ol 12 layer moven a fe plus augmenté &n un an, soll Une ausse da plus de 20%

Partis en début d aprés-midi de I'angle des nues Luclen-LUAllizr et Torrance, dans I'emondissement de \Ville-Marie, les manifestants ont marche jusqu'au bassin
Pasl, dans larondissement du Sud-Ouest

La Soclete canadienna dhypotheque et de logament (SCHL) estime gue 8l un logemean! ne colle pas plus de 30% du revenu avant impdt dun ménage. || sagit
d'un logement aburdable. Hessan EFAsr, du Regroupemeanl Informalion Logement (RIL) de FPointe:Saint-Charles, un sutre viganisme en cherge ds le marche
desamed), déplore le mangie de ipgemenls abordables dans son secleur

wl arrmndissemean du Sud-Ouest ezt Tun des plus ipuchas par ia crige du ipgement Cenest plus une orsa lemporaire dans e Sud-Ouest Plus de 3600
menages dolvent payer plus gue 50% de leur revenu pour rester ici. lis sont obligés de couper dans des besoins essentielss. soutientsil,

De son cote, Veronique Lafiamme du FRAPHU soutient gue le Sud-Ouest serait e deuxieme sectsur ou le loyer inoccupe est le plus cher a Montreal, saoit 15745

0 ey BnrE pour Unlogemant mocoups. Pour un logement lamilizl de ol chambres o couchar el plus, la pox sarail da 22008, affirmie-i-slia,

aPeut-8tre qu'il v & des logements disponibles, mais Il v 8 des gers qui ne veulent pas baisser |2 prix de leurs logements et attendre gue |'économie el iz
taurisme ragrannent. Cas ogements-18 ne pauvent pas mapondre Bux besaing de b majorita de (B population mentragialsa dont les revenus sont da moins
de 40 O00% per &nnses = Véranique Laflamme du FRAPRU

Dans I'ensemble de Montréal

La siiuation serail préaceupante non seulement dans le Sud-Cuest mals dans lensemble de [a Ville de Montréal, selon Mme Lallamme.

aDans = dernier budoet, on-a prévi 500 Ingements sociauk pour Iz Québee & Martréal, on retrouve 197 000 ménsges Incataires qui consacrant plus de la
moilie de leur revenu pour seloger Quelgue 23 D00 menages som en.attents pour un loyer modique. La semalne passae. M. Legaull @ declars que «s(l laut en
faire plus, on va en faire pluss. Alors adjourd’hu), on e prend sa mot, G'est pour ga qu'en est dans |a rues, explique-l-elie.

Les parsonnes en situation de handicap lea fermmas victimes de vinlence conjugale ou appauvies par (8 pandémia, 185 personnes en silualion ditinémnce. (g
familes &t les personnes alndes n'ayant pas les moyens daller an residence prves seralent les groupes plus afféciés par e mangue de lagements sociaux

Le FRAPRU & prévu d'autres manifestations, dont une & La Praine, lundi et une autre & LAssomplian, mercred

Réaction de Québec

Le cabinet de |a ministre des Affalres municipales et de 'Hab(tation, Andres Laforest. a réagl, samedl aprés-midi. & 18 manifestation tenus & Montreal,
reconnaissant notamment egu'il ¥ a une rareld de [egemants a plusiours endraits au Québec, dont la métropoles

aMolre gouvermnesmesnt en esl consaien! el nous travalllons sur 'cifve de logemenis pour gue les Quebacois pussant avair acces 4 des logemsenks & prix
ahordabie. Il ne faot pes oublerque lorsque nous sommes arrivés en 2018, e gouvernemant précédent avait secumulé un retard de construclion sans
présedent de 15 000 logements, Cest done sUr 'offfre que nous agissons nolamments, peul-on |ire dans une déclsrabon envayae par courriel a Metro

Depuis 2018, 3080 logements on &te construits, 3424 sonl en cours de construction st 1500 fe seront bentét, afirme-t-on sgalement dans la déclaration,

Mardi, ta ministre Laforest. annongait la construction ou Facquisition et la rénevation de 1600 logements abordablas at familiaux su Quabec, an partenarat avec
un regroupemaent d'investisseurs des secteurs prive; public g1 philanthreplque. Linvestissament s'éleve & presde 151 M§.

Le lendemain, an apprenall gu une dizaine dimmeubles, barricadés ol en vole de | &lre, seront rénoveés ou réhabilités en logements & Habilalion & [oyer
modérés (HLM)a Montreal, grace a un investissement conjoint de Queébeg ef ¢'Ottawa d'une valeur de 100 ME.

Pracisameanl, les 100 ME deviaient parmetira de rénover ou réhabifiter 517 unilés el foucher enyiran 500 familles  Les projels devioni se lemminer & une
échéance de {rois ans

wCest prég de 1 G5 gue nous avons investt depuis 2048 [...] ot d autres-annonces suivront dans: kes prochaines semainas. Mous avons un plan pour ratiraper
les retards du passe etsugmentar |'offre durablements . conclut le cabinet de [a miristre Lajorest.

Autres actions du FRAPRU

Ce n'est pas la premiers fois que le FRAPRU manifeste dans lNamondissement du Sud-Ouest cette annee. Le 8 fEvrier, environ B0 personnes membres de
plusieurs groupes de pression cont le FRAPRU avalent manifestd dans e Sud-Oues! pour du logement social alors que Québec préparalt son budg